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RESUMO

As transformagdes urbanas que a cidade de Joao Pessoa (PB) sofreu ao longo dos
séculos trouxeram consigo uma série de consequéncias para seu nucleo inicial,
universo de estudo desta pesquisa. Sua gradativa perda na relevancia econémica
para outras zonas da cidade veio acompanhada do surgimento de algumas
patologias urbanas, usualmente vistas em muitas dreas centrais nas grandes
cidades brasileiras: degradacdo e descaracterizagdo do patrimdnio edificado,
imdveis vazios ou subutilizados, esvaziamento do uso residencial, sensacao de
insegurancga, entre outros. Esta dissertacdo apresenta uma analise dessa
realidade no Centro Antigo de Jodo Pessoa, zona delimitada pelo perimetro de
tombamento rigoroso estipulado pelo IPHAEP - Instituto do Patriménio
Historico e Artistico do Estado da Paraiba. A partir da observa¢do da morfologia
urbana da cidade, do levantamento de usos e da conservacdao do patriménio
edificado no perimetro estudado, a dissertacdo investigou as possiveis
correlacdes entre essas trés variaveis, e diagnosticou, com isso, as
incompatibilidades geradoras das patologias ali existentes. O estudo morfologico
se fundamentou na teoria descritiva conhecida como Sintaxe Espacial, onde se
busca observar analogias entre a forma urbana e as relagdes sociais ali
existentes, assumindo a proposicdo de que ambas podem ser mutuamente

influenciadas.

Palavras-chave: Patrimonio edificado. Sintaxe Espacial. Centros Antigos. Jodo

Pessoa.



ABSTRACT

The city of Jodo Pessoa (Paraiba, Brazil) underwent urban transformations over
the centuries that brought with them a number of consequences for its initial
core, which is the study universe of this research. Its gradual loss of economic
relevance to other parts of the city was accompanied by the emergence of some
urban problems, usually seen in many downtown areas in large Brazilian cities
such as degradation and mischaracterization of the built heritage, empty or
underutilized buildings, decline of residential use, feeling of insecurity, among
others. This paper presents an analysis of this reality in Old Town Jodo Pessoa,
within the historic perimeter set by IPHAEP (Historical and Artistic Heritage
Institute of the State of Paraiba). The aim of the thesis was to investigate the
possible correlations among these three variables: observation of the city urban
morphology, uses and conservation of the built heritage in the studied perimeter,
thereby diagnosing the incompatibilities that generate the existing conditions -
besides suggesting possible solutions. The morphological study was based on the
descriptive theory known as Space Syntax, which seeks to observe analogies
between urban form and its existing social relations, assuming the proposition

that both can be mutually influenced.

Keywords: Built heritage. Space Syntax. Old towns. Jodo Pessoa.
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Introducgao

Jodo Pessoa sonha

Com o seu verde colorindo o azul do mar
E a cidade velha

Jd se acorda com seu canto secular

(Hino das Murigocas - Fuba)

0 que motivou a escolha do Centro Antigo de Jodo Pessoa-PB como tema foi
o seu por do sol, fonte primaria e diaria de contemplacdo entre os anos de 2007 e
2009. Na época, estagiario da Comissao do Centro Historico de Jodo Pessoa, era o
por do sol quem anunciava o aguardado fim do expediente, ja que a beleza dessa

manifestacao era a desculpa inevitavel para todos sairem antes das seis.

Na Comissdo se percebia - através de projetos, fiscalizacdes, dentncias e
embargos - a complicada missdo de se conservar o patrimoénio edificado na
terceira cidade de fundacao mais antiga no pais, datada de 1585. Todavia, era o por
do sol que dava a oportunidade de saber realmente o que era o centro antigo ao
andar curiosamente por suas ruas, becos e avenidas, percebendo cada
peculiaridade e sendo poupado, como diria Italo Calvino através de Marco Polo, “do

tédio de se percorrer todos os dias o mesmo caminho” (CALVINO, 1990).

O por do sol também distinguia - e ainda distingue - a transicao entre dois
centros antigos: um diurno, tomado por carros, comércios e passos apressados,
apresentando uma area de aparente vitalidade; e outro, noturno, marcado pelo
total siléncio, por iméveis fechados e apagados, dando a qualquer aventureiro a

sensacao de que algo ali se encontra errado.

Buscar compreender a situacdo atual do Centro Antigo de Jodo Pessoa é
também perceber a realidade de boa parte dos nucleos primarios das grandes
cidades brasileiras, especialmente as nordestinas, visto que adquiriram ao longo
dos séculos problemas semelhantes: casardes degradados e descaracterizados;
proliferacao de iméveis vazios ou subutilizados; diminui¢cao massiva no nimero de
moradores; sensacdo de inseguranca; desvalorizacdo econdmica, entre outros. No
caso de Jodo Pessoa, essas patologias ndo sao tao perceptiveis durante o dia, em

virtude do comércio intenso e trafego constante, que parecem ignorar o acervo



cultural ali existente. Mas os problemas estdo 14, e urge a necessidade de

compreendé-los para tentar sana-los.

0 que denominamos de Centro Antigo de Jodo Pessoa, objeto de estudo
dessa pesquisa, correspondera a Area de Preservacdo Rigorosa da poligonal de
tombamento estadual, tragada pelo IPHAEP - Instituto do Patrimdnio Historico e
Artistico do Estado da Paraiba, a partir do Decreto Estadual 25.158, de
28/06/2004. A area agrega cerca de 1800 edificagdes e localiza-se ao noroeste do
municipio, as margens do Rio Sanhaud, um dos oito rios tributarios que formam o

estuario do Rio Paraiba.

Figura 01 - Delimitagdo do objeto de estudo, o Perimetro de Tombamento Rigoroso Estadual do

Iphaep, na cidade de Jodo Pessoa e no estado da Paraiba. Fonte: Elaboragédo prépria.

CENTRO ANTIGO 2
DE JOAO PESSOA forma, uso e patriménio edificado




O processo de expansdo urbana de Jodo Pessoa para areas mais afastadas
do seu centro antigo, principalmente nas ultimas décadas do século XX, culminou
no desenvolvimento de novas centralidades urbanas (ANDRADE, 2007). Este
evento acompanhou a gradativa perda da influéncia econémica do nucleo inicial da
cidade, fazendo com que, atualmente, a sociedade pessoense ndo mais atribuisse a
area a importancia que sempre possuiu enquanto polo comercial, administrativo e

de servicos (LAPA, 2007).

Um dos sintomas mais emblematicos que caracterizam o desinteresse
econémico em um centro antigo é a propagacdo de imoveis vazios, abandonados.
No caso da area central de Jodo Pessoa, a partir dos anos 1980 esta realidade
comecou a ser cada vez mais evidente. Em levantamento realizado pelo autor entre
2011 e 2012, percebeu-se a existéncia de 432 lotes que possuem um ou mais
pavimentos sem uso, o que corresponde a 24% dos lotes no perimetro estudado:
praticamente um a cada quatro lotes. Uma propor¢do alarmante - mesmo sem
antes considerar o vasto acervo patrimonial ali inserido - que estampa uma

postura de desprendimento da area por parte da populacao.

B Imoveis sem uso

Figura 02 - Lotes com pavimentos sem uso no Centro Antigo de Jodo Pessoa. Considerados “sem
uso”: terrenos vazios, ruinas, imoéveis fechados e pavimentos desocupados. Fonte: Elaboragdo
prépria a partir de levantamento préprio.



Sejam terrenos vazios, ruinas, casardes abandonados ou sobrados com uso
apenas no térreo, os imoveis com pavimentos sem uso sdo realidade frequente em
toda a area de tombamento. O Centro Antigo agrega imdveis vazios de um até sete
pavimentos; edificacdes contemporaneas ou seculares; fachadas estilisticamente

integras ou completamente descaracterizadas, bem conservadas ou em precario

estado de conservacao.

e it v S L
Figuras 03 e 04 - Im6veis sem uso no Centro Antigo de Jodo Pessoa. Da esquerda para a direita: Rua
Jodo Suassuna, 35; Avenida Jodo da Mata, 163. Fonte: Acervo Pessoal.

A variedade das patologias urbanas e de casos envolvendo imdveis
abandonados em lotes por todo o perimetro nos indica a hipdtese de que o
problema ndo consiste em eventos isolados, mas possui um teor mais abrangente:
o Centro Antigo por inteiro esta afetado, sendo urgente a compreensao das causas
de alguns destes problemas. Para esta finalidade, a area sera aqui observada a
partir de trés variareis principais, presentes no titulo da dissertacdo: quanto a
forma, quanto aos usos e quanto ao patrimoénio edificado. A escolha desses trés
atributos parte da premissa de que eles sio mutualmente influenciados e atuam na

dinamica social da area. Sobre as variaveis, requer explicar:

b

e Ao falarmos em forma, sempre estaremos nos referindo a morfologia
urbana, a sua configuracdo espacial, o modo como os espagos abertos
compdem a malha urbana e promovem a conexao entre todas as areas
da cidade. O conceito de forma aqui utilizado, bem como a andlise da
forma urbana de Jodo Pessoa - e do seu centro antigo - apresentada, é
fundamentado na teoria descritiva conhecida como Sintaxe Espacial,

mais especialmente na defesa de Hillier (1996) de que a configuracao



espacial é um fator determinante no movimento das cidades e das suas
relacdes sociais;

e Ao falarmos em usos, diremos respeito aos usos do solo, ou para quais
finalidades os imoéveis no Centro Antigo estdo sendo utilizados - e
inutilizados. O principio do movimento natural, uma das vertentes da
Sintaxe Espacial (Hillier, 1996), aponta que a forma urbana da cidade
apresenta fluxos potenciais de movimento e estes, em consequéncia,
influenciam na ocupacdo da cidade. Usos que se beneficiam com o
movimento, como o comercial, tenderiam a ocupar trechos cuja
estrutura espacial apresentasse estes potenciais. Forma e usos seriam,
portanto, variaveis dependentes.

e Ao falarmos em patriménio edificado, trataremos da conservacao do
bem cultural enquanto objeto fisico. Esta analise tomara duas frentes: a
da integridade da fachada, que percebera o grau de descaracterizacao
dos elementos arquitetonicos; e a conservacdo da fachada, que
percebera o quao bem mantido estd o imével externamente. Apenas as
fachadas foram observadas por serem estas as que dialogam
diretamente com o espago urbano, além da dificuldade de se avaliar
internamente imoéveis privados. Esta terceira variavel também nao sera
indissociavel das duas anteriores, ao contrario, sera o atributo tratado
como decorrente da relacdo entre a morfologia urbana e os usos ali
inseridos: como a forma e o uso influenciam na preservacdo do

patriménio edificado.

Pode-se resumir, portanto, que o objetivo desta dissertacdo foi observar as
correlacdes entre a forma urbana, os usos e o patrimonio edificado no Centro
Antigo de Jodo Pessoa, buscando diagnosticar as incompatibilidades geradoras das

patologias ali existentes, bem como discutir possiveis solucdes.

No primeiro capitulo, é apresentado o aporte tedrico que envolveu as
analises em questdo. Aborda-se a historiografia das cartas patrimoniais sobre
conservacao do patriménio edificado para a compreensio do processo de
aproximacao relacional entre o centro antigo e os demais eventos que acontecem

na cidade. E exposta também a teoria da Sintaxe Espacial, principal balizadora



desta dissertacao, com foco especial no conceito de movimento natural e a
influéncia da forma urbana nas relagdes sociais - além dos métodos descritivos

utilizados para a analise do espaco.

No segundo capitulo, é trazida uma analise do processo de expansao urbana
da cidade de Jodo Pessoa, desde seus primeiros registros cartograficos - os mapas
Holandeses do século XVII - até os dias atuais, sempre correlacionando as
transformacdes espaciais com eventos socioeconémicos da época e pontuando as
influéncias entre forma e funcdo. Este estudo percebeu que o crescente
espraiamento da malha urbana da cidade nas ultimas décadas acompanhou o
processo de desenvolvimento de novas centralidades, bem como a perda do

interesse econdmico e o surgimento de patologias urbanas no seu Centro Antigo.

No capitulo terceiro, sio expostos os estudos correlacionais entre forma,
uso e patriménio edificado do Centro Antigo de Jodo Pessoa. Para isto, foram
levantadas in loco todas as informagcdes necessarias a leitura funcional e de
conservacao edilicia, seguido da insercdo destes dados em uma base
georefenciada. Além de uma abordagem geral da area, subdividimos, para uma
analise mais aprofundada, o perimetro estudado em trés trechos distintos: (1) o
Bairro Varadouro, conhecido como Cidade Baixa; (2) o Bairro Centro e mediagdes;

e (3) as Avenidas Trincheiras, Jodo da Mata e Joao Machado.

Finalmente, serdo apresentadas as conclusdes obtidas a partir dos

resultados do estudo realizado.



Capitulo O1

Centros Antigos
na clidade contempordnea




Capitulo 1
Centros Antigos na cidade contempordnea

1.1 Oreencontro da cidade com seu centro antigo: quando o
monumento torna-se organismo vivo.

“Esse ruido
Sdo os séculos pingando

E as cidades crescendo e se cruzando

”

Como circulos na dgua da lagoa.

(Lenine - Ld vem a cidade)

Os conceitos de patrimonio e conservacao, bem como as agdes tomadas por
consequéncia do discurso de cada época, se apresentaram em constante
transformacgdo desde a primeira manifestagdo tedrica oficial sobre o tema, na Carta
de Atenas em 1931. Durante as décadas que sucederam, a historiografia das cartas
patrimoniais aponta mudancas gradativas no discurso sobre a relacdo entre os
centros antigos e as cidades por eles originadas. Observar como se deu esse
processo nos faz perceber os balizadores das acdes de conservacao do patrimonio
edificado no Brasil ao longo dos anos e a consequéncia das decisdes tomadas na
atual situacdo de segregacdo socioespacial que acomete nossos nucleos urbanos
iniciais.

Falar em ‘reencontro da cidade com seu centro antigo’ pode causar
estranheza, mas ao observarmos o caminho dos esfor¢os internacionais e
nacionais na busca pela eficiente salvaguarda do patriménio edificado,
perceberemos que os preceitos teoéricos direcionaram uma constante - embora
lenta - percepcdo das inter-relagbes do chamado sitio histérico com as

caracteristicas urbanas, socioecondmicas e culturais das demais areas da cidade.

Nas Cartas de Atenas, em 1931 e 1933 respectivamente, documentos que
demonstraram preocupag¢do com o ameacgado acervo arquitetonico na Europa, as
discussdes sobre métodos de preservacdo acabam por inclinar os esforgos para
evidenciar o carater monumental do patrimonio edificado. Embora na Carta do
CIAM (1933) se afirme que “a histdria estd inscrita no tragado e na arquitetura das

cidades”, sdo ainda os emblemas - edificacdes de consideravel monumentalidade -



que deteriam o poder de transmitir a historia da cidade, em detrimento das

relacOes sociais ali empregadas.

E possivel que, em certos casos, a demolicio de casas insalubres e de corticos ao redor
de algum monumento de valor histérico destrua uma ambiéncia secular. E uma coisa
lamentavel, mas inevitavel. Aproveitar-se-4 a situa¢do para introduzir espagos verdes.
Os vestigios do passado mergulhardo em uma ambiéncia nova, inesperada talvez, mas
certamente toleravel, e da qual, em todo caso, os bairros vizinhos se beneficiardo

amplamente. (CARTA DE ATENAS, 1933)

Muito embora o trecho acima consista numa aplicacdo pratica que talvez
ndo se propusesse a ser dogma, ele endossa uma postura que se manteve presente
nos projetos de revitalizacao de centros antigos no Brasil, onde foram modeladas
paisagens que nunca existiram para valorizacdo de artefatos arquitetonicos ao
custo da extingdo de ambiéncias, usos e apropriacdes vitais a preserva¢do da area
enquanto paisagem cultural. A cidade de Ouro Preto-MG é o exemplo emblematico
deste processo, onde a omissdo de tragos do ecletismo e a proliferacdo de falsos
historicos para a criacdo de uma cidade “genuinamente colonial”, bem como a
opc¢do de enaltecimento do poder politico e religioso em detrimento da forte
memoria da presenca dos escravos (CIFELLI, 2012) traduziram as politicas de

reabilitacdo na area.

CHOAY (2006) aponta a Carta de Veneza (1964) como marco simbdlico do
término da consagracdo do monumento histérico, para dar lugar ao conjunto
edificado e aos aspectos fisicos que o rodeiam (o patrimonio urbano) como objetos
de preocupacao. Antes disso, na primeira Recomendacdo de Paris (1962), ja
surgem as primeiras “medidas preventivas para salvaguarda da paisagem” e
recomendacdes que visavam o “controle dos trabalhos e atividades susceptiveis de
causar dano as paisagens e aos sitios”. Tais atividades, que envolviam elementos
como cartazes publicitarios, poluicdo e linhas de eletricidade, abrangiam
essencialmente o sitio histérico em si, como objeto isolado da cidade - relagdo que

perduraria nos préximos anos.

A Recomendacao de Paris (1962) clama pela primeira vez um planejamento
territorial visando a criacdo de zonas na cidade para legislar sobre areas de

preservagdo. Essa pratica, embora essencial para garantia legal da salvaguarda do



patrimonio edificado, por décadas é defendida apenas como uma atuagdo restrita a
propria zona perimetral criada. A no¢do de que as transformag¢des urbanas nas
demais areas da cidade devem ser objetos de controle para garantia da proteg¢do
do patriménio sé surgiria posteriormente no discurso das Normas de Quito
(1967). A atuacao exclusivamente setorial para preservacdo das areas centrais
ainda é a pratica comum nos perimetros tombados pelo Brasil e os 6rgaos de
prote¢do do patrimdnio ndo possuem mecanismos para estender seu alcance legal

além destas delimitacgdes.

Apesar da Carta de Veneza (1964) apontar que “o monumento é insepardvel
da histéria de que é testemunho e do meio em que se situa”, é apenas nas Normas de
Quito (1967) onde o meio - e suas nuances socioecondmicas, além das fisicas - é
posto em protagonismo e passa a ser explorado com atencdo. E em solo latino-
americano, ante a um panorama de empobrecimento dos paises de terceiro
mundo, que o patrimbénio é enaltecido como potencial de transformacao
econdmico-social das cidades, numa manifestacdo de esperanca a um continente
que precisava ser reerguido. Essa postura é atestada ao ser apontada como agao
primordial a criagdo de um “plano sistemdtico de revalorizagdo dos bens

patrimoniais em fungdo do desenvolvimento econémico-social”.

Todo monumento nacional esta implicitamente destinado a cumprir uma fungio
social. Cabe ao Estado fazer com que ela prevaleca e determinar, nos diferentes casos,
a medida em que a referida fung¢io social é compativel com a propriedade privada e

com o interesse dos particulares. (NORMAS DE QUITO, 1967)

Nesta nova abordagem documentada em Quito (1967), a abrangéncia do
monumento amplia-se ainda mais, tornando-se inseparavel ao espago urbano e
estendendo, por consequéncia, o campo de acdo necessaria do Estado. Ao
planejamento urbano da cidade, é apresentada a primeira missdo global para
responder ao interesse local: “integrar ao conjunto urbanistico os centros ou
complexos historicos de interesse ambiental”. As acdes de expansdo urbana nas
cidades brasileiras, aceleradas nos anos que sucederam a Carta de Quito (1967),
seguiram o caminho inverso: sdao apontadas como promotoras da segregacdo
urbana dos centros antigos (BRASIL, 2008), assumindo tracados que desconectam

os nucleos iniciais das cidades, transformando-os em ilhas isoladas.



A observancia da potencialidade econ6mica presente nos centros antigos,
apresentada na Carta de Quito, trouxe consigo outro protagonista que
acompanharia os esfor¢os das chamadas ‘revitalizacdes’ no Brasil: o turismo. Ele
passa a ser considerado o principal promotor do desenvolvimento de areas
centrais e de pequenas cidades antigas, sendo capaz de transformar seus usos e

fungdes, para valorizar a area através da influéncia daqueles que a visitam:

E evidente que, a medida em que um monumento atrai a atencdo do visitante,
aumentara a demanda de comerciantes interessados em instalar estabelecimentos

apropriadas a sua sombra protetora. (NORMAS DE QUITO, 1967)

As Normas de Quito (1967) apresentam a cren¢a de que a promog¢ao
turistica na area ndo s6 traria um efeito de valorizacdo nas media¢ées dos
monumentos, como também exerceria um “efeito multiplicador” sobre o seu
entorno. O “desenvolvimento econémico-social” buscado seria, portanto, alimentado
pelo valor de consumo ali agregado; as intervengdes nos sitios histéricos deveriam

ser balizadas para esse fim.

Se os bens do patrim6nio cultural desempenham papel tdo importante na promogao
do turismo, é ldégico que os investimentos que se requerem para sua devida
restauracdo e habilitacdo especifica devem se fazer simultaneamente aos que reclama

o equipamento turistico. (NORMAS DE QUITO, 1967)

Nesse interim, os “monumentos e outros bens de natureza arqueoldgica,
histérica e artistica” devem ser utilizados “em fungdo do desenvolvimento”. O
patrimdénio histérico adquire cada vez mais o que CHOAY (2006) detecta como
uma dupla fung¢do: ao passo em que promove os valores culturais da cidade, ele é
oferecido como produto e passa a ser moldado para este fim. A énfase no turismo,
para Choay (2006), é o berco do processo de espetacularizagdo das areas centrais,
onde os nucleos antigos tornaram-se cendrios “maquiados” para “fins de
embelezamento e mididtico”, ocupados com usos que garantam a animagao cultural
necessaria. Tal “embalagem”, para Choay, além de mascarar uma falsa vitalidade,
tende a se mostrar excludente para a populacdo residente, além de afastar
“atividades tradicionais e modestamente cotidianas”. Para Sanchez (1999), os

principios que norteiam o carater de “vendagem” do patrimonio das cidades,
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presentes nas Normas de Quito, se tornaram evidentes nas politicas publicas das

cidades latino-americanas:

Na América Latina, em geral, e no Brasil, em particular, o planejamento estratégico e o
marketing de cidade vém sendo apresentados como os melhores instrumentos com
promissoras solugdes, como capazes de dar respostas adequadas as novas situagdes
provocadas pelo movimento de globalizagdo da economia. O mais curioso - e que,
como analistas, nos produz uma certa perplexidade - é o alcance que estes
instrumentos tém obtido, ganhando uma notavel presenga nas politicas urbanas que

emergem neste final de século. (SANCHEZ, 1999. Pag. 121)

A Recomendacao de Paris em 1968 apresentaria avanc¢os no discurso sobre
a responsabilidade da cidade como promotora de seu centro antigo. Nela, é
apontada a necessidade da atuacdo dos 6rgaos de patrimodnio para além dos

perimetros tombados.

As medidas de preservacdo dos bens culturais deveriam se estender a totalidade do
territorio do Estado e ndo se limitar a determinados monumentos e sitios.

(RECOMENDAGAO DE PARIS, 1968)

Um dos motivos apontados para a expansao da drea de alcance das medidas
de preservacao € a capacidade que os projetos de expansao urbana teriam de vir a
modificar estruturas de menor importdncia e, assim, destruir as vinculagbes nos
bairros historicos. A Recomendacao refor¢a, portanto, uma preocupacdo com a
correlacdo entre alteragdes na morfologia urbana e suas implicagdes ao patriménio

edificado.

Em outubro de 1971, aconteceu o Il Encontro de Governadores dos estados
brasileiros, num periodo em que o Regime Militar dispde de esforcos para a
ocupacao territorial no pafs, principalmente a partir das agcées do BNH. Em seus
anais, é registrada a preocupagao com as mudancas na dindmica de uso do solo nas
cidades. O entdo Arquiteto da FINEP - Financiadora de Estudos e Projetos,

vinculado ao Ministério do Planejamento — Mauricio Nogueira Batista denuncia:

As disposicdes sobre o uso e a intensidade do uso do solo urbano podem alterar
drastica e violentamente a imagem da cidade, comprometendo de maneira definitiva a
ambiéncia dos monumentos arquitetonicos ou da paisagem urbana. (ANAIS DO II

ENCONTRO DE GOVERNADORES, 1971. Pag. 139)
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Nao apenas as transformacgdes espaciais nas cidades, mas o modo como
estas novas areas sao ocupadas passam a ser consideradas como atores passiveis
de influenciar seus centros antigos. Batista ressalta também o risco das rupturas
morfologicas no espaco que envolve as areas de interesse patrimonial, e a
possibilidade dessas assumissem a condicdo de “corpo estranho a ser expelido mais

tarde”, realidade apontada pelo autor como frequente.

Nestes mesmos Anais, o Arquiteto Paulo Ormindo de Azevedo, professor da
Universidade Federal da Bahia, insere de forma enfatica a necessidade de resgatar
as condicdes de habitabilidade nas areas centrais como condi¢do indispensavel

para garantir a protecdo do patrimonio edificado.

Restaurar um Setor Monumental ou Paisagistico é, sem duavida, restaurar sua
arquitetura e seus elementos naturais, mas é também restituir sua vocacdo de ser
habitado por homens de nossa época. Com efeito, nenhum monumento histdrico esta
protegido se ndo encontra uma destinagdo viva. (ANAIS DO II ENCONTRO DE
GOVERNADORES, 1971. Pag. 143)

A busca por uma “destinagdo viva” dos centros antigos, tendo a habitacao
como estandarte deste desafio, é um anseio que se mostrara cada vez mais
presente nas reflexdes teodricas para salvaguarda do patriménio edificado. Esta
preocupacdo, todavia, nao refletia as posturas das acdes do poder publico nos
centros antigos brasileiros. O Arquiteto Vivaldo Costa Lima, entdo Secretario
Executivo da Fundacao do Patriménio Artistico e Cultura da Bahia, no mesmo
documento vai de encontro ao discurso de Paulo Ormindo de Azevedo, quando
enaltece as entdo recentes acdes de desapropriacdo da populacao residente no
Pelourinho, durante seu processo de revitalizacdo. No documento consta a
remocdo de 292 pessoas, que eram distribuidas em 112 unidades familiares. Os
imodveis anteriormente ocupados serviriam para desempenhar fun¢des de cunho

turistico - atestando a relagao causa e efeito denunciada por Choay (2006).

Com a Bahiatursa e a Coordenagdo de Turismo do Estado, a Fundacgao estabelecera as
normas de utiliza¢do adequada dos prédios em restauragdo e a restaurar, para uma
adaptacdo conveniente aos fins culturais e turisticos de que tratam as duas entidades.

(ANAIS DO I ENCONTRO DE GOVERNADORES, 1971. Pag. 165)
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O discurso do entdo secretario apresenta discordancia no préprio
secretariado do Governo da Bahia, observada no relato da entdo Secretaria de
Turismo do Estado da Bahia, Ana Maria Fontenelle Brasileiro, quando afirma que
ao se utilizar do patriménio para fins essencialmente turisticos “corre-se o risco de
criar uma drea artificial dentro da cidade, desvitalizada na época de fluxo turistico
reduzido.” (ANAIS DO II ENCONTRO DE GOVERNADORES, 1971. Pag. 267). Para
Leite (2007), essa transformac¢do do imaginario das areas centrais marcaram as
politicas contemporaneas de “revitalizacdo” no Brasil, onde trataram de

“reinventar lugares”, “recriar tradigdes” e estabelecer outras centralidades a partir

dos novos usos inseridos.

Um reflexo claro dessa postura foi percebido nos discursos e agdes do
Programa Integrado de Reconstrucao das Cidades Histéricas do Nordeste — PCH.
Criado em 1973, o programa incluia como objetivo oficial a geracdo de renda a
partir da promocgdo turistica, sendo este o principal critério para selecdo das
cidades a serem abarcadas e as obras que dariam prioridade (SANT’ANNA, 1995).
Cerca de 90% dos projetos aprovados, explica Sant’Anna (1995) foram voltados
para restauracdo de imdveis que serviriam ao turismo ou ao servico publico, ndo

constando projetos de habitagdo ou comércio local (Pag. 61).

Enquanto no ambito nacional persiste a exploragdo dos nuicleos antigos com
viés turistico, a Carta do Restauro (1972) apresenta preocupagées com a
descaracterizacdo da identidade cultural dos sitios historicos, enfatizando que a
finalidade dos esforcos de restauracao nao abrange apenas a recuperacao fisica do

bem e seu conjunto, mas os elementos que definem a area como particular.

As intervengdes de restauragdo nos centros histdricos tém a finalidade de garantir -
através de meios e procedimentos ordindrios e extraordinarios - a permanéncia no
tempo dos valores que caracterizam esses conjuntos. A restaura¢do ndo se limita,
portanto, a operagdes destinadas a conservar unicamente os caracteres formais de
arquiteturas ou de ambientes isolados, mas se estende também a conservagio
substancial das caracteristicas conjunturais do organismo urbanistico completo e de
todos os elementos que concorrem para definir tais caracteristicas. (CARTA DO

RESTAURO, 1972)

Esta declaragdo rascunha o que viria futuramente a ser conhecida e

difundida nos anos 1990 como “Paisagem Cultural”, onde os elementos fisicos, a
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distribuicao espacial e as relacdes sociais que particularizam uma area
transformam-na, em conjunto e completamente vinculados, num ambiente de
interesse patrimonial (CASTRIOTA, 2009, Pag. 01). A Recomendac¢ao de Paris em
1972 avanca ainda na percepc¢ao da fungao urbana dos sitios historicos, afirmando
que, além de garantir as particularidades do local, os conjuntos devem apresentar
uma “funcdo na vida da coletividade”, assumindo um papel vivo na cidade. E
justamente pela necessidade de participar ativamente da vida coletiva que essa
Recomendacdao de Paris sugere “integrar a protecdo desse patrimbnio nos

programas de planejamento geral”.

O patrimonio edificado deixa entdo de ser considerado como um
monumento de representacdo estatica, para ter acrescido como valor a sua
dinamica urbana, bem como os usos e funcdes que contam do contetido humano ali
existente. A énfase na exploracdo turistica, defendida pelas Normas de Quito
(1967), é posta cada vez mais de lado pelas cartas internacionais, para enfatizar a
necessidade de se empenhar esforcos para a garantia de relagdes sociais que nao

se limitem ao entretenimento e promovam uma real e multipla vitalidade.

Apresentando-se como motor fundamental para o cumprimento dessa
tarefa, as politicas para o fomento da habitagdo nas areas centrais tornam-se
presentes em todos os discursos que envolvam uma conservacao plena, ou
integrada, dos centros antigos. Observamos essa postura a partir da Resolu¢do de

Sao Domingos, em 1974:

A salvagdo dos centros histéricos é um compromisso social além de cultural e deve
fazer parte da politica de habitagcdo, para que nela se levem em conta os recursos
potenciais que tais centros possam oferecer. Todos os programas de intervengao e
resgate dos centros historicos devem, portanto, trazer solu¢des de saneamento
integral que permitam a permanéncia e melhoramento da estrutura social existente.

(RESOLUCAO DE SA0 DOMINGOS, 1974)

A Resolucao de Sao Domingos (1974) ndo s6 aponta a habitacdao como
promotor do arcabouco social, como atribui aos nucleos de interesse histérico a
responsabilidade de responder aos problemas habitacionais da cidade, em virtude
da potencialidade que eles apresentam para o fim. O discurso de variabilidade de

usos e a moradia como promotora dessa diversidade assume sua consolidacdo
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tedrica na Declaracdo de Amsterda (1975), onde o termo “conservacao integrada”
passa a ser empregado. A reabilitacdo, nessa carta, deveria ndo sé respeitar a
“composigdo social dos habitantes”, como deveria promover beneficios a todas as

camadas da sociedade.

A conservacao integrada surge a partir das experiéncias urbanisticas em
fins da década de 60 na cidade de Bolonha-Italia, conduzidas por gestdes ligadas ao
Partido Comunista Italiano (ZANCHETI, 2000). O objetivo das agdes consistia em
implementar um carater social ao urbanismo, focado em suprir de forma
igualitaria as necessidades fundamentais do homem, como educag¢do, saude e
trabalho (CERVELLATI e SCANNAVINI, 1976). Seguindo esta finalidade, as politicas
de intervencdo no centro antigo de Bolonha tinham como meta a manuten¢do da
populacdo residente, bem como garantir aos artesdos e pequenos comerciantes

condic¢oes de sustentabilidade economica.

[o centro é um] assentamento onde estdo presentes edificios, organismos, homens e
ambientes que se pretendem conservar e no qual é necessario que estejam também
presentes vinculos e normas de cunho juridico em oposicio, e como alternativa, ao

funcionamento normal do mercado.! (CERVELLATI e SCANNAVINI, 1976, Pg. 10)

Para Starling (2012), a partir da percepc¢ao integrada da conservacao, os
conceitos de patriménio “se deslocam dos valores histéricos e artisticos para os
valores culturais e urbanos”. Ao passo em que os primeiros valores sdo perenes e
sua preservacao envolve apenas minimizar seus desgastes, os segundos estdo em
inevitavel transformacdo e requerem uma gestdo que apreenda estas

particularidades (CASTRIOTA, 2009).

A Declaragdo de Amsterdd (1975), influenciada pelas ideias dos
planejadores bolonheses, acaba se portando como uma sistematizacdo dos
principios da Conservacgao Integrada (ZANCHETI, 2000). Nela, a conservacdo do
patriménio deixa de ser um problema marginal para assumir o status do “maior
objetivo do planejamento das dreas urbanas e do planejamento fisico territorial”. A

cidade, portanto, se beneficiaria ao assumir como prioridade o resgate da

1 Do original em espanhol: “fel centro es un] asentamiento donde estdn presentes edificios,
organismos, hombres y ambientes que se pretenden conservar y en el cual es necesario que estén
también presentes vinculos y normas de tipo juridico en oposicion, y como alternativa, al
funcionamiento normal del mercado.”
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vitalidade nos centros antigos, a partir do seu e para o seu arcabouco cultural.
Para essa Declaracao, o planejamento ndo s6 deve voltar seus esforcos para a
conservacao integrada dos nucleos iniciais da cidade, como também deve usa-los

como espelhos das medidas assertivas no passado:

Um novo urbanismo procura reencontrar os espacgos fechados, a escala humana, a
interpenetracio das fun¢bes e a diversidade sécio-cultural que caracterizam os

tecidos urbanos antigos. (DECLARACAO DE AMSTERDA, 1975)

Para alimentar esta relacdo de entrega mutua entre a cidade e seu centro
antigo, a Declaracdo de Amsterda aponta para a necessidade de didlogo estreito
entre conservadores e planejadores. As decisdes de ordenamento urbano que, nas
Normas de Quito (1967), deveriam lembrar-se de promover a integracdo da cidade
com seu centro, em Amsterda (1975) ndo apenas devem ter como prioridade a
conservacdo da drea central, como a gestdo do patrimoénio deve participar
ativamente do processo. E cada vez mais observada a impossibilidade de se
garantir uma eficiente salvaguarda sem atuar nas agdes sobre o conglomerado
urbano. Nesta Declaragdo, a atuacdo dos poderes locais nos nucleos antigos é
reforcada, sempre abrangendo o aspecto fisico (arquiteténico, morfoldgico), suas
funcbes (que perduram e que poderiam ser resgatadas) e a diversidade social ali
inserida. O Estado deveria, inclusive, assumir a responsabilidade pela especulagdo
imobiliaria que inevitavelmente surge com a reabilitacdo, criando mecanismos

para a manutencdo de varias faixas de rendas na area.

Para evitar que as leis do mercado sejam aplicadas com todo o rigor nos bairros
restaurados, o que teria por consequéncia a evasdo dos habitantes, incapazes de pagar
aluguéis majorados, é necessaria uma intervencdo dos poderes publicos no sentido de
moderar os mecanismos econdmicos, como sempre é feito quando se trata de

estabelecimentos sociais. (DECLARAGAO DE AMSTERDA, 1975)

Esta preocupa¢dao na manutenc¢do das camadas sociais nos centros antigos
se mantém nas Recomenda¢des de Nairébi (1976), onde é sugerido até o
pagamento de indenizacdes para compensar possiveis altas do aluguel. Nestas
recomendagdes, os elementos que compde um conjunto histérico compreendem
“tanto as atividades humanas como as construgées, a estrutura espacial e as zonas

circundantes”. Para que estes quatro eixos sejam supridos em equilibrio, é, entao,

16



ressaltada a importancia da participacdo da comunidade local nas decisdes do
poder publico, garantindo que as ag¢des do estado beneficiem a populacdo

residente.

Algumas cartas e documentos internacionais que sucedem a Declara¢do de
Amsterda consolidam o discurso da necessaria intrinseca relacdo entre a cidade e
seu nucleo inicial. Na Carta de Machu Picchu (1977), a integracdo das zonas
monumentais ao processo de desenvolvimento urbano é o “Unico meio que
possibilite o financiamento da operagdo (de conservagdo)”. Na Carta de Washington
(1986), os tracados rodovidrios devem atuar para “permitir um fdcil acesso” e
facilitar o trafego nas cercanias das areas historicas. A Carta de Washington no ano
seguinte, 1987, complementa o tema afirmando que “a forma urbana definida pela
malha fundidria e pela rede vidria” determina a imagem do patrimdnio histérico

das cidades.

Nas discussdes nacionais, passa-se a apontar com veemeéncia a necessidade
de insercao da habitacdo nas politicas de conservagdo das areas centrais. Na Carta
de Petropolis (1987), a moradia é enaltecida como “fungdo primordial do espago
edificado” e as iniciativas para crescimento do acervo habitacional nas areas
centrais um dever, haja vista o problema do déficit habitacional no Brasil e as
potencialidades que apresentam seus nucleos iniciais. A Declara¢do de Sao Paulo
(1989) também menciona o tema, reforcando a necessidade das iniciativas
publicas abarcarem principalmente a comunidade local marginalizada, garantindo

a esta moradia digna.

Que populagdes marginalizadas, ocupantes de centros histéricos urbanos de todas as
nacoes, devem poder alcangar melhoria real na qualidade de vida de seu cotidiano,
através de projetos de restauracao e reciclagem que considerem, também, sistemas
habitacionais de padrdo condizente com a dignidade e cidadania das populagdes.

(DECLARACAO DE SAO PAULO, 1989)

Essa bandeira segue a preocupacdao de Santos (1986), que considera ter
sido a camada mais pobre ocupante das areas centrais quem impediu a ruina dos
centros antigos no Brasil, pois garantiram um uso continuo da area. Privilegia-la
em intervenc¢des na area também seria, portanto, uma contrapartida do poder

publico pelo papel exercido.
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Ninguém pensa que sec¢des inteiras de nossas cidades ndo estariam ai, em pé, se nio
fossem usadas por hoteizinhos, oficinas, lojinhas, prostitutas, bares, depdsitos,
manufaturas, clubes e associagcdes, cabegas-de-porco... Pardieiros sim, mas vivos,
funcionando. (...) Temos de agradecer, portanto, as camadas mais pobres. Ha quase
duzentos anos sdo os maiores guardides do nosso patrimonio. J4 é tempo de tentar
retribuir-lhes o favor, dignificando os espagos em que vivem e trabalham, sem espolia-

los. (SANTOS, 1986, Pag. 16)

As Cartas Patrimoniais, no periodo em que dissertaram, trouxeram
diagnosticos e diretrizes que demonstraram ser inviavel a andlise de um sem
considerar o outro como variavel dependente. Essa perspectiva se mostrou
presente, ao menos em teoria, no documento lancado em 2008 pelo Ministério das
Cidades, intitulado Manual de Reabilitacdo de Areas Urbanas Centrais, que se
propunha a balizar os esforcos de recuperagdo da chamada vitalidade do centro.
Nele, é afirmada a necessidade de se resgatar as particularidades das &reas

centrais, em relacdo ao territorio na sua totalidade:

E necessario, portanto, a identificagio de que habilidade cada centro perdeu, levando
em consideracdo as caracteristicas que sdo particulares de cada cidade e, para tanto,
deve ser trabalhado o territério urbano como um todo e ndo apenas as politicas e

intervencgoes setoriais de maneira isolada. (BRASIL, 2008)

A percepcao diacrdonica desta aproximacdo assinala a necessidade de que os
estudos analiticos em areas centrais, bem como as reflexdes para sua conservagao,
devam possuir a mesma postura de constante busca correlacional com a dindmica
urbana das cidades, sendo este um pressuposto fundamental para a sua

compreensao.
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1.2 A Sintaxe Espacial: forma, fluxos e movimento natural

Andando por todos os cantos
E pela lei natural dos encontros
Eu deixo e recebo um tanto.

(Mistério do Planeta - Novos Baianos)

Se os desenhistas urbanos e planejadores da cidade pudessem realizar uma
descoberta sequer, possivelmente escolheriam a da previsibilidade urbana: a
capacidade de intervir no espaco e saber exatamente de que modo este sera
ocupado, percorrido, apreendido pelas pessoas que por ali convivem e transitam.
Enquanto essa incansavel busca segue evidentemente sem obter o procurado, a
importancia de se encontrar e decifrar as pistas nesta relacao causa-e-efeito cresce

na mesma medida em que as cidades se expandem e acumulam patologias.

Para Hillier (1996), um dos entraves a percep¢dao da influéncia do
construido nas relagdes sociais é a existéncia de uma “fissura” que separa dois
grupos, persistentes em manter abordagens isoladas: os que pdoem seus esforgos
na observancia dos “processos sociais e econdmicos” existentes na cidade e os que
discutem, analisam e intervém fisica e espacialmente o ambiente urbano. Estes
ultimos, apesar de perceberem as transformagdes urbanas influindo nos usos,
funcdes e deslocamentos, na pratica ndo se mostram seguros em apontar como se
da efetivamente essa influéncia. Jacobs (1961), em percepcao semelhante, atribui
essa deficiéncia ao pouco interesse dos desenhistas urbanos em buscar perceber,

ao longo da histdria das cidades, o que gerou os erros e acertos do passado:

As cidades sdo um imenso laboratério de tentativa e erro, fracasso e sucesso, em
termos de construgdo e desenho urbano. E nesse laboratério que o desenho urbano
deveria aprender, elaborar e testar suas teorias. Ao contrario, os especialistas e os
professores dessa disciplina (se é que ela pode ser assim chamada) tém ignorado o
estudo do sucesso e do fracasso da vida real, ndo tém tido curiosidade a respeito das
razdes do sucesso inesperado e pautam-se por principios derivados do
comportamento e da aparéncia de cidades, suburbios, sanatérios de tuberculose,
feiras e cidades imaginarias perfeitas - qualquer coisa que ndo as cidades reais.

(JACOBS, 2009 [1961], P4g. 05)
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Medeiros (2006) afirma que raramente os estudos urbanos ultrapassam a
“intencdo fisico-descritiva da forma urbana” e que, quando o fazem, estes ganham
um viés mais “socioldgico, historiogrdfico, geogrdfico, politico, que arquiteténico”,
caindo novamente nas duas vertentes sugeridas por Hillier. Hillier e Hanson
(1984) acreditam que a dificuldade de intersecao parte da conceituacdo de espaco
enquanto atributo apenas fisico e por onde permeia um ambito social, mas sem
levar em consideragdo que existem “leis de determinagdo” entre ambos os

elementos. Sobre isso, Santos (2004) adverte:

0 espaco é formado por um conjunto indissocidvel, solidario e também contraditério,
de sistemas de objetos e sistemas de a¢gdes, ndo considerados isoladamente, mas como

0 quadro Unico no qual a histéria se da. (SANTOS, 2004, p. 63)

O primeiro mote, entdo, na busca pelo minimo de previsibilidade entre a
paisagem construida e os eventos que ali ocorrem, parte da ideia de que espacgo e
relacdes sociais sdao atributos indissociaveis. Foi justamente a busca pela
compreensao desta relacao intrinseca que se fez desenvolver o que conhecemos
como a teoria descritiva da Sintaxe Espacial, promovida por Hillier e Hanson a
partir do livro The Social Logic Of Space (1984). Sua principal postulacdo é a de que
a organizac¢do do espacgo possui contetido social e que, mutualmente, a organizacao

social possui conteudo espacial.

Ao tentar perceber esta relacdo de influéncia, Jacobs (1961) detecta um
padrao (uma pista) que ela toma para si como regra: primeiro, aponta como
principal busca do planejamento urbano a de responder “de que forma as cidades
podem gerar uma mistura - uma diversidade - suficiente de usos” (Pag. 158);
posteriormente, ao apontar condicdes indispensaveis para se gerar esta
diversidade de usos nos bairros, ela afirma que “a maioria das quadras deve ser
curta; ou seja, as ruas e as oportunidades de virar esquinas devem ser bem
frequentes” (Pag. 165). Ao fazer esta afirmacdo, Jacobs assume que o tracado
urbano, ou a configuracdo espacial das cidades, influencia no modo como os usos e
funcbes de um bairro sdo construidos e as relagdes sdo formadas (contetido social).
As esquinas, mencionadas pela autora como promotoras de uma “escolha ampla de
percursos”, fariam crescer a oferta de “pontos vidveis para o comércio”, culminando

numa maior diversidade de usos.
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Figura 05 - Representacdo de escolhas de percursos em quadras longas e quadras curtas. Fonte:
JACOBS, 2009.

Essa observacao empirica de Jacobs aponta uma evidente relagdo causa-e-
efeito envolvendo a variedade de percursos e a promo¢do de comércio na
localidade. Villagca (2001) também se aproxima desse conceito ao defender que as
centralidades sao formadas a partir da “disputa pelo controle do tempo e energia
gastos nos deslocamentos humanos”, sendo a facilidade de fluxo a maior propulsora
do desenvolvimento comercial (Pag. 238). Para a Sintaxe Espacial, este fendmeno
acontece porque o principal elemento que resulta do modo como o espago urbano

se configura é o movimento.

(...) a estrutura da malha urbana, considerada puramente como configuragio espacial,
é, em si, 0 mais poderoso determinante do movimento, tanto de pedestres quanto de

veiculos, se considerado individualmente. (HILLIER, 1996, Pag. 04)

Assumindo como verdadeira esta proposi¢do, o modo como a cidade é
distribuida espacialmente influenciaria diretamente no movimento de pessoas e,
consequentemente, no modo como elas convivem, ocupam e habitam a paisagem
urbana. Isto é o que Hillier (1996) vem chamar de movimento natural. Para Hillier,
0 espac¢o apresenta-nos um conjunto de potencialidades a serem exploradas por
nos. Estas potencialidades seriam, entdo, pistas importantes para se imaginar

como se deu ou como se dara a dinimica social de determinada area.

(-.) todas as fungdes relacionam-se com a forma da cidade através de dois fatores
funcionais genéricos: como nés, enquanto individuos, achamos a cidade inteligivel, e
como nos movemos nela. Esses fatores genéricos sdo tdo poderosos que todos os
outros aspectos funcionais passam por eles e influenciam a forma urbana através

deles. (HILLIER, 1996, Pag. 04)
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Esta relacao estreita entre forma urbana e movimento também é defendida
por Santos (2002), quando ele resume o espaco em dois elementos que se
complementam: a “materialidade” e as “relagbes sociais”. Para Santos (2004), a
materialidade - ou os elementos fixos - apresenta as possibilidades para a
instalacao das relagdes sociais (ou fluxos) e estas, ao passo em que sao resultantes
direta ou indiretamente da materialidade, também a modifica, numa constante

troca.

A partir do momento em que eu crio objetos, os deposito num lugar e eles passam a se
conformar a esse lugar, a dar, digamos assim, a cara do lugar, esses objetos impdem a
sociedade ritmos, formas temporais do seu uso, das quais os homens ndo podem se

furtar e que terminam, de alguma maneira, por domina-los. (SANTOS, 2002)

Zorzo (2012), ao discorrer sobre a teoria foucaultiana do dispositivo de
poder, aponta que Foucault considera os fluxos como integradores das atividades
sociais e formadores de agenciamentos coletivos. A cidade seria, portanto, o

resultado dos desejos sociais refletido no movimento das pessoas.

0 fluxo seleciona e organiza o territério, como um desejo coletivo que extrai as for¢as
do trabalho e da exibicdo cultural. Os movimentos e as linhas de transito formam
redes interconectadas ineludivelmente com as redes de poder e circulagdo de bens. Os
fluxos promovem um verdadeiro agenciamento coletivo de necessidades, afetos,

demandas e desejos. (ZORZO, 2012, Pag. 66)

Acompanhando este raciocinio, a Sintaxe Espacial buscaria perceber a
influéncia da composi¢do da malha urbana - a materialidade, o fixo - na formacgao
de fluxos potenciais de movimento e a relacao entre essas potencialidades e as
estruturas sociais ali construidas. Para Hillier e Hanson (1984), o primeiro passo
para esta percepcdo configuracional seria o de considerar a cidade como uma
mescla de barreiras - sejam edificacdes, quadras ou qualquer outro obstaculo ao
movimento - e permeabilidades, os espagos abertos que possibilitam livres fluxos.
O artefato urbano seria, entdo, o “sistema de relagdes” entre os espagos gerados por

estas permeabilidades (FIGUEIREDO, 2004).

Deste modo, quando se afirma que serd analisada a “forma”, a “forma
urbana” ou a “morfologia urbana” das cidades, no ambito da Sintaxe Espacial, ndo

estdo sendo abordados os aspectos volumétricos do construido, como sua
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densidade, proporg¢do, escala, gabarito ou estilo arquitetonico. Figueiredo (2004)
explica que o artefato arquitetonico e suas variaveis estilisticas ndo possuem
funcdo definida: por mais que certas edificacdes sejam mais compativeis com
determinadas fungdes, a ocupagdo delas depende exclusivamente do contexto e da

atribuicdo do observador.

Deste modo, para a Sintaxe Espacial, a forma urbana que se apresentaria
como detentora de contetdo social, passivel de ser mensurada e analisada, seria
aquela que reside no sistema formado pelos espacos abertos - geradores de
fluxos de movimento. Este método descritivo, por ndo se ater as particularidades
edilicias da cidade, permite a comparacao entre morfologias urbanas distintas, em
qualquer contexto cultural ou periodo histérico no qual estavam inseridas (figura
06). As caracteristicas volumétricas do ambiente construido podem ser observadas

e comparadas juntamente com a andlise sintatica do espaco, mas sdo consideradas

variaveis distintas.
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Figura 06 - Barreiras e permeabilidades em trechos das cidades de Roma, Italia; Sdo Francisco,
EUA; Londres, Inglaterra e Paris, Franca. A forma urbana, neste panorama, pode ser observada
comparativamente antes de ater-se ao ambiente construido. Fonte: Portal Bricoleurbanism.org
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Na tentativa de compreender quantitativamente o potencial de movimento
nas permeabilidades do espaco urbano, a Sintaxe Espacial parte do pressuposto
elementar de que as pessoas tendem a se deslocar em eixo e, se assim pudessem,
seus percursos compreenderiam uma linha reta entre o local onde se esta e o
destino para onde se quer chegar: “o homem que luta na tempestade da vida se
traca um eixo”, evoca Hillier (1996) ao citar Le Corbusier. O eixo seria, entdo, o

modo palpavel de percepc¢ao dos fluxos nas cidades.

Figura 07 - Eixo Monumental, Brasilia-DF. Destaque para os caminhos de pedestres no gramado,
em eixo. Fonte: Google Earth, acesso em 03.08.2015.

Hillier (1996) considera esses eixos, chamados também de “linhas de
movimento”, como os elementos fundamentais de transformacdo dos usos do solo,
e ndo a zona ou o quarteirdo (pag. 13). O objeto da andlise do potencial de
movimento seria esses eixos, tracados nos espa¢os abertos até resultar no
conjunto do menor nimero de linhas retas que cruzam todas as permeabilidades
(HILLIER e HANSON, 1984). A esse conjunto, damos o nome de Representacao

Linear ou Mapa Axial.

] \’r)\

Figura 08 - Exemplo de elaboragdo do Mapa Axial em trecho de malha urbana. Da esquerda para
direita: sistema de barreiras e permeabilidades; inser¢do das linhas nos espagos abertos; Mapa
Axial resultante. Fonte: Elaboragio prépria.
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O modo como os eixos se conectam, no Mapa Axial, acaba apresentando
hierarquias sobre o potencial de movimento que cada eixo exerce em relacdo aos
demais. Esta hierarquia é obtida em termos de mudancas de dire¢do: quanto
menos mudancas de dire¢do forem necessarias para se chegar a um eixo, contadas
a partir de todos os eixos, mais integrado ele é em relagdo aos demais, agregando
maior potencial de movimento; ao contrario, quanto mais mudancas de direcao
forem necessarias para se chegar a um eixo, contadas a partir de todos os eixos,
mais segregado ele é em relacdo aos demais, agregando menor potencial de
movimento. Medeiros (2006) explica que os eixos mais integrados acabam sendo

“os mais permedveis e acessiveis no espago urbano, de onde mais facilmente se

alcangam os demais” (Pag. 126).

O potencial de movimento que os eixos exercem um sobre os outros no
Mapa Axial é descrito pelo que chamamos de valor de integracdo. Este valor,
usualmente calculado com auxilio de softwares especializados, pode representar a
hierarquia entre os eixos de forma numérica ou em escalas cromaticas. O método
analitico mais comum apresenta os eixos numa gradacao que parte do vermelho,
para representar os eixos mais integrados, passando pelo amarelo, verde, até
chegar ao azul, usado para os eixos considerados como de menor potencial de

movimento.

mais integrado menos integrado

Figura 09 - Exemplo de obtengdo do Mapa Axial (valor de integracdo) de trecho de malha urbana,
com uso do Software Depthmap. Fonte: Elaboragdo prépria.

A representacao do Mapa Axial permite observar a cidade como um sistema

de fluxos potenciais de movimento e, assim, perceber a influéncia desta

25



configuragdo com a organizacdo social ali inserida. A analise sintatica é
essencialmente correlacional: necessita-se comparar os atributos morfoldgicos
obtidos com outras variaveis, para entdo compreender a for¢a do dialogo entre a

malha urbana e suas relagdes sociais.

Quando fazemos isso percebemos que tudo parece relacionar-se com espago e,
portanto, com movimento de alguma forma: comércio varejista, densidade edilicia, a
maioria dos tipos de uso do solo parecem ter uma légica espacial que pode ser
expressa como uma relacdo estatistica entre as medidas espacial e funcional. Até

mesmo crime pode ser espacialmente correlacionado. (HILLIER, 1996, Pag. 12)

Para Hillier (1996) a variavel mais imediata de correlacao com os fluxos de
movimento é a de uso do solo. A légica é simples: usos que se beneficiem de altos
fluxos de movimento - como comércios e servicos - tendem a se instalarem nos
eixos de maior integracdo, enquanto usos que preferem um menor fluxo de
movimento, como o residencial, seriam mais passiveis de se instalarem em eixos
de menor integracdo. Deste modo, via de regra, os eixos mais integrados do
sistema atrairiam um potencial fluxo de movimento, que despertaria o interesse de
comércios e servicos. Estes usos, ao se agruparem, também se tornariam atratores
de mais movimento e, consequentemente, mais usos que se alimentam de fluxos
acompanhariam a ocupag¢do, promovendo a densidade da area. Como reforca
Jacobs (1961), “a movimentacdo de pessoas a trabalho ou que procuram um lugar
para comer e beber constitui em si um atrativo para mais pessoas”. A essa espécie
de reacdo em cadeia damos o nome de efeito multiplicador e resume, para a
Figueiredo (2004), o modo como o tragado urbano interfere nas atividades da

cidade por meio de sua configuracao espacial.

Uma atenc¢do especial é dada ao conjunto de eixos mais integrados do
sistema nas cidades, que damos o nome de Nticleo de Integragdo. Assim como os
eixos mais integrados sdo aqueles mais permeaveis no espag¢o urbano, o
agrupamento destes adquire uma posicao de controle no movimento das cidades e,
em virtude disso, costuma coincidir com a area de maior confluéncia de fungdes e
atividades (MEDEIROS, 2006). Os Nucleos de Integracao, por terem potencial de
agregar usos com “maior grau de coletivizagdo” (GURGEL, 2012), por meio do

efeito multiplicador adquirem mais facilmente a posicio de centralidade
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econdmica. Por esse motivo, observar a dinamica do Nucleo de Integracdo numa
malha urbana torna-se um importante mecanismo de compreensdo - e, quic3,

previsdo - das alteragdes nas fung¢des daquele espaco.

Assumir que o modo como a malha urbana se configura influencia
diretamente no modo como as cidades sdo ocupadas traz consigo a percepc¢ao de
que ndo ha uma realidade local isolada: todos os percursos, ou fluxos, estdo inter-
relacionados e qualquer alteracao ou ampliacdo da estrutura espacial, por minima
que seja, implica em mudangas na dinamica dos fluxos de movimento da cidade
como um todo. Uma das importantes contribuicées da analise sintatica do espaco
seria, portanto, a apresentacdo de uma variavel - a morfolégica - que nos da uma
pista tanto de como as transformagdes urbanas influenciaram as relagdes sociais

ali inseridas, como de imaginar o processo de apropriacdo de determinada solu¢ao

urbana, antes mesmo dela ser implementada (figura 10).

mais integrado menos integrado

Figura 10 - Trecho do Mapa de Axial da cidade de Natal-RN (valor de integra¢do) em dois estagios:
a esquerda, a situagdo anterior, com destaque para a area circulada, por onde se planejaria a
insercao de uma ponte; a direita, simulacdo do Mapa Axial apds a inser¢ao da ponte. Observa-se a
variedade de alteragdes nos fluxos potenciais de movimento, inclusive em eixos distantes do ponto
de alteragdo. Muitos eixos tornaram-se mais integrados, enquanto outros, surpreendentemente,
perderam potencial de movimento em relagio ao resto da malha. Fonte: MUsA - PPGAU/UFRN.

Medeiros (2006) adverte que a analise sintatica do espaco nao possui
pretensdes de oferecer uma compreensdo total das configuragdes urbanisticas,

mas apresenta-se como mais um atributo de importante auxilio nesta percepcao.
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Ele exorta também que, embora a relacdo causa-e-efeito entre configuracao
espacial e movimento seja considerada invariavel, o movimento natural, ou as
consequéncias do movimento nas praticas sociais, ndo sdo manifestas de forma
comum a todas as culturas e regides do mundo, assumindo caracteristicas
proprias. Ha, por isso, a necessidade de se buscar os proprios padrdes locais,
sempre correlacionando os atributos morfolégicos com outras variaveis para,
deste modo, perceber com nitidez as relagdes de movimento naquele espaco

urbano.

1.2.1 Métodos de analise

A Sintaxe Espacial apresenta em seu escopo um método para extracdo de
medidas a partir da forma urbana. Nesta dissertacdo, os principais valores
utilizados foram aqueles que apresentariam uma leitura dos fluxos potenciais de
movimento contidos na estrutura espacial: as medidas de integracdo. Foram entao

escolhidos os seguintes atributos:

Integracdo Global (Rn) - Medida padrdo de integragdo, obtida em
termos de mudangas de diregdo, que detecta a permeabilidade e
acessibilidade dos eixos no espago urbano analisado, como um todo. Maiores
valores indicam maior potencial de movimento, enquanto menores valores,
menores potenciais de movimento. O “R” representa o raio de abrangéncia das
conexdes de um eixo, ou quantos eixos se quer levar em consideragdo em
relacdo ao eixo analisado. O “n” significa que o raio, ou o niimero de eixos, é
ilimitado: cada eixo é analisado em comparagdo a todos os demais. Em termos
prdticos, o valor de integragdo mostra o qudo fdcil é para se chegar em um

eixo, a partir de todos os outros eixos.

Integracdo Raio-raio (RR) - Medida de integracdo que determina um
raio especifico para andlise da permeabilidade de um eixo, apresentando uma
medida de integragdo mais local. Este raio, agora limitado, é medido a partir
da distancia topoldgica média entre o espagco mais integrado do sistema e os

demais eixos da malha. Algumas vezes acontece da medida de integragdo
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global (Rn) apontar ntcleos de integracdo distantes de determinados
aglomerados urbanos, que acabam possuindo uma dindmica de movimento
particular. A medida de integragdo raio-raio, por detectar mais facilmente
centralidades locais, pode alcangar essas particularidades e apresentar uma
leitura mais préxima da realidade. Ao se usar a integragdo raio-raio,
usualmente informa-se também qual o raio estipulado. Por exemplo:
Integragdo RR (R7) - Onde sete seria o nimero de eixos a se considerar para o

cdlculo das mudangas de diregdo.

Niicleo de Integracdo - E configurado pelo conjunto dos eixos mais
integrados do sistema. A quantificagdo do Nicleo de Integragcdo varia
conforme alguns autores e as particularidades dos objetos. Esta pesquisa
apegou-se ao contraste cromdtico: consideramos como o conjunto de linhas

vermelhas e laranjas nos mapas que apresentam valores de integragdo.

A representacao linear - ou axial - do sistema é a base primordial para a
analise da forma urbana na Sintaxe Espacial. A partir do Mapa Axial, porém, outros
desdobramentos podem ser utilizados para potencializar a extracdo de medidas,
de modo que a representa¢do se aproxime ao maximo da realidade. Quanto a isso,
requer explicar duas delas, utilizadas nas analises desta dissertac¢do: as linhas de

continuidade e a Analise Angular de Segmentos.

Linhas de continuidade no Sistema Axial

Ao analisar os Mapas Axiais, Figueiredo (2004) percebeu que, em virtude
dos eixos serem linhas retas, algumas vias que possuem certa sinuosidade acabam
sendo representadas no mapa por varios eixos, apesar de serem consideradas aos
que por ali percorrem como um percurso sé. Figueiredo (2004) desenvolveu entao
o que ele chama de Linhas de Continuidade. Tal método de representacao ajusta
esse problema estipulando um angulo maximo existente em um percurso para que
dois eixos sejam considerados como um sé e se unam. Apds simulagdes

comparativas, percebeu-se que o uso das linhas de continuidade seria
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imprescindivel, em virtude da disposi¢cdo sinuosa de muitas vias importantes no

sistema axial da cidade de Jodo Pessoa.

Figura 11 - Mapa Axial (integracio RR-R7) de Jodo Pessoa atualmente. A esquerda, gerado a partir
de Mapa Axial; a direita, gerado a partir das Linhas de Continuidade, ambos utilizando-se do
Software Mindwalk. Percebe-se que a partir da representacdo por linhas de continuidade, alguns
eixos viarios de grande importancia na cidade sdo evidenciados, o que ndo ocorre no mapa axial.
Fonte: MUsA - Laboratério de Morfologia e Usos na Arquitetura, UFRN, com alteracdes proprias.

Andlise Angular de Segmentos

Além da representacdo axial convencional ndo abarcar satisfatoriamente a
presenca de vias sinuosas que na pratica sdo percebidas como continuas,
fragmentando-as em varios eixos, o oposto também pode acontecer: uma via tida
como continua, representada no Mapa Axial por apenas um eixo, pode apresentar
na pratica trechos de importancias distintas, a depender do modo como cada parte

se conecta com as demais vias do sistema.

A andlise Angular de Segmentos além de ponderar a sinuosidade das vias -
apesar de nao uni-las como nas linhas de continuidade - também considera as
diferencas morfologicas no decorrer de um eixo. Essa anadlise é realizada
subdividindo as linhas axiais em fragmentos, onde todos os encontros entre os
eixos funcionam como “pontos de corte” para essa separacdo. Deste modo, os
valores obtidos a partir da andlise do Mapa Angular de Segmentos, como os de

Integracdo ou Escolha, ndo sdo mais atribuidos aos eixos, mas a cada segmento
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individualmente. HA também a possibilidade de se delimitar a analise em raios

métricos, para a observacdo de fend6menos locais.
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Figura 12 - A esquerda, Mapa Axial (Integracdo Rn) de Jodo Pessoa em 1923. A direita, valor de
Integracdo a partir do Mapa Angular de Segmentos. Fonte: Elaboracdo Propria através de Mapa de

Reconstituicdo Urbana da Cidade de Jodo Pessoa (OLIVEIRA, 2006).
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Capitulo 2
Do Sanhaua as novas centralidades

“Do Centro a praia, da praia pro Centro
Eu vou, eu vou pegar o circular
Mangabeira Shopping e o Mil e Quinhentos

Do Centro a praia, da praia pro Centro.’

(Parahyba — Banda Macumbia)

Ao observar que as Cartas Patrimoniais apontaram com cada vez mais
énfase a necessidade de se tratar o tema da conservagdo dos centros antigos sem
dissocia-lo das dinamicas urbanas na cidade, mostrou-se fundamental, para
compreender como se formou a situacdo atual do Centro Antigo de Jodo Pessoa,
perceber como se deu a relacdo deste, ao longo dos séculos, com as areas que

fogem de seu perimetro.

Do mesmo modo, ao partir do pressuposto de que a forma urbana possui
conteudo social - como defende a Sintaxe Espacial -, analisar o processo de
crescimento da estrutura morfolégica de Jodo Pessoa nos fornece uma pista para a
compreensao do que acarretou estas mudancas de papel do Centro Antigo, com o
surgimento de novas centralidades. A demonstracdao quantitativa e visual das
variagdes dos fluxos potenciais de movimento na cidade traz uma possibilidade

mais palpavel de se perceber o didlogo entre forma e funcdo no espago urbano.

O presente capitulo apresenta, por esses motivos, uma leitura da expansao
urbana da cidade de Jodo Pessoa a luz da Sintaxe Espacial, onde se buscou
perceber as relagdes de influéncia entre as transformag¢des morfoldgicas na sua
malha e os aspectos historicos e socioeconémicos de cada época, bem como os
desdobramentos para a consolidacio do panorama atual. Como ja apontava
Calvino (1990), a cidade é feita “das relagbes entre as medidas de seu espago e os

acontecimentos do passado”.

A principal fonte para a andlise diacronica da forma urbana de Joao Pessoa
foi a dissertacao de Luciano Agra (2006), onde o autor elabora uma série de mapas
que reconstituem o tecido urbano da cidade em diferentes estagios de
desenvolvimento, sobre a base cartografica de 2004. A partir dessa reconstituicao,
foram tracados mapas axiais para cada época analisada (figura 13), cujos eixos

posteriormente se transformaram em linhas de continuidade.
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Figura 13- A esquerda, mapa de reconstituicio da cidade de Jodo Pessoa em 1923; A direita, mapa
axial elaborado com base neste mapa, representado por linhas de continuidade. Fonte: A esquerda,
OLIVEIRA, 2006; A direita, elaboracdo prépria, a partir do Mapa Axial de Jodo Pessoa fornecido pelo
MUsA - Grupo de Pesquisa em Morfologia e Usos na Arquitetura, UFRN, com altera¢des proprias.

As medidas sintaticas apresentadas sdo as de Integracdo, variando entre a
Integracdo Global (Rn) e a Integracdo Raio-Raio (RR). Quase sempre os valores de
Integracdo Raio-Raio se apresentaram como mais préximos a realidade de
movimento potencial na cidade, motivo este de optarmos por apresentar com
maior énfase esta medida na analise. Medeiros (2006), ao analisar os valores de
Integracdo Global em dezenas de cidades brasileiras, inseriu a de Jodo Pessoa como
uma das poucas que apresenta divergéncias entre as principais vias da cidade e os
seus eixos mais integrados - situacdo esta que ndo ocorre quando analisados os
valores de Integracdo Raio-Raio. O modo espraiado que se deu a ocupacdo da
cidade ao longo dos séculos - acarretando na formac¢do de nucleos urbanos
relativamente distantes uns dos outros -, a sinuosidade de vias importantes e a
presenca de barreiras com extensdes significativas - como a Mata do Buraquinho,
reserva ambiental de 515 hectares - contribuem para que a leitura dos valores de

integracdo seja mais satisfatoria quando observada a nivel local.

2.1 Filipéia, Frederica e Parahyba: a cidade nos primeiros séculos

Ao ano de 1585, Jodo Pessoa ja nasce cidade, sob o nome de Nossa Senhora
das Neves. Alias, fazendo parte das tentativas Ibéricas para consolidar a posse de

areas brasileiras que estavam ameacadas de invasdo ou ocupadas por indigenas
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(TINEM, 2006). Foram entdo estrategicamente escolhidas as margens do Rio
Sanhaud para que se iniciasse o desenvolvimento da cidade sede da Capitania Real
da Paraiba - que tornou-se Filipéia de Nossa Senhora das Neves, homenagem ao

entdo rei espanhol Felipe II.

Na area que beirava o Rio, conhecida como Cidade Baixa, se instalaram
estabelecimentos comerciais e institucionais que davam suporte as atividades
portudrias do atracadouro - aonde viria a ser o Porto do Capim. O alto da colina, ou
Cidade Alta, foi escolhido como regido onde o nudcleo urbano propriamente dito se
instalaria, com seus conjuntos religiosos, edificios administrativos e as residéncias

das classes mais abastadas (CASTRO, 2006).

A partir de 1631 (OLIVEIRA, 2006), deu-se inicio ao periodo de dominac¢ao
dos Holandeses, permanecidos em posse da Capitania da Paraiba até 1654. Foram
os registros iconograficos e cartograficos deste periodo que nos deram as
primeiras informag¢des visuais mais precisas sobre a configuragdo urbana do

nucleo inicial da cidade, que em 1634 - ja batizada pelo nome de Frederica -

possuia cerca de 1500 habitantes portugueses e aproximadamente 1400

aborigenes (RODRIGUES e DROULERS, 1981).

i s A s

Figura 14 - Cidade Frederica, em 1640. Destaque para a Rua Direita. Fonte: ARAUJO, 2008.
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0 mapa holandés apresenta apenas a Cidade Alta enquanto malha urbana
definida e tragada ortogonalmente, além de retratar os caminhos que a ligava com
a area portuaria. Os atributos morfoldgicos de Jodao Pessoa no Século XVII (figura
15) apresentavam a Rua Direita como o principal eixo de integragdo espacial da
cidade, correspondendo na época a ligacdo entre o Convento Sdo Francisco e a
Igreja da Misericordia. Também era partindo da Rua Direita que se encontraria o
Largo do Erario, centro administrativo da Cidade, onde se instalava a antiga Casa
de Camara e Cadeia e o antigo Agougue (IPHAN, 2005). Talvez influenciada por sua
potencialidade espacial de movimento, a Rua Direita comportou-se como principal
via de expansao (TINEM, 2006) do entdo pequeno nucleo urbano da Cidade da

Parayba - assim chamada apés expulsao dos Holandeses.

T
f ‘——— Porto do Capim

—

~ \ Convento Sao Francisco

o

M,
Ladeira Sao Franciscd‘\ Igreja Matfriz (M. Sra. das Neves)

Rua da Areiaﬂ _— -

Y

| Convento do Carmo
/ Mosteiro de Sao Bento

Largo do Erario

1l‘"‘-.
L_————_.
\ -

—— Maior integragao (1,898) \

Igreja da Misericdrdia

. ] |'I Rua Mova (atual General Osorio)

—— Menor integragao (0,75) Rua Direita (atual Dugue de Caxias)

Figura 15 - Mapa Axial (Integracdo Rn) de Jodo Pessoa em 1640. Fonte: Elaboragdo Propria através
de mapa holandés do século XVII (ARAUJO, 2008) e Mapa de Reconstituicio do arruamento em
1640 (OLIVEIRA, 2006).

A aglomera¢do urbana chamada de Cidade Baixa - ou Varadouro,
apresentada inicialmente como de menor integracdo espacial ao nucleo central, se
comportou durante bom tempo de modo heterogéneo em relacdao a Cidade Alta,
com suas atividades estritamente relacionadas ao Porto do Capim. Com a posterior
expansdao da malha, este contraste foi minimizado. O mapa axial, todavia, ndo
mensura a importante ligacdo do porto com a Europa, que tornava a Cidade Baixa

o principal elo com o velho mundo e, consequentemente, dotava de constante
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movimento ndo apenas a area como os caminhos que a conectava com a Cidade

Alta.

Durante o século XVIII, seja por sofrer os efeitos da decadéncia do setor
acucareiro, seja pela subordinagdo politico-econdmica a Capitania de Pernambuco
(CAVALCANTE, 2009; OLIVEIRA, 2006), a malha urbana da cidade de Jodo Pessoa
permaneceu praticamente estagnada. Tinem (2006) explica ainda que de meados
do século XVII até meados do século XIX a falta de registros - principalmente
visuais - impossibilitou melhores percepcdes acerca da evolugdao da cidade

durante esta época.

Para Maia (2007), foi perceptivel que esta evolucdo, até meados do século
XIX, limitou-se a condensacdo urbana entre a Cidade Alta e o Varadouro,
expandindo-se principalmente a partir de “ruas tortuosas, becos e ladeiras” (p. 05).
A cidade da Parayba correspondia, entdo, a um aglomerado tipicamente colonial,
menor até que outras cidades paraibanas, como Areia e Mamanguape (CASTRO,

2006).

sobre base atual. Fonte: OLIVEIRA, 2006.

A Cidade Baixa, morfologicamente, passa a assumir no século XIX maiores
niveis de integracdo com a Cidade Alta, tornando o nucleo urbano mais
homogéneo. O Varadouro se consolidava como polo comercial da cidade,
caracteristica ainda mais efetivada com a instalagcdo da estrada de ferro em 1881,

ao lado do porto (CPDCHJP, 2007). Uma rua entdo passaria a se destacar na
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estrutura morfolégica da cidade: a Rua das Convertidas - atual Maciel Pinheiro.
Iniciando nas proximidades do Porto do Capim, esta rua se conectava praticamente
com toda a Cidade Baixa e era diretamente ligada a Cidade Alta através de trés

eixos: a Rua Barao do Triunfo, a Av. Guedes Pereira e a Rua da Republica.

Observando as medidas de integragdo local da cidade em 1855 (figura 17),
ja se percebia que a Rua Maciel Pinheiro assumia altos valores de integracao, cuja
influéncia se observava pela mudanc¢a gradativa do uso em seus imoveis - que de
residenciais passariam a ser cada vez mais comerciais, confirmando seu potencial

de movimento agregado.

Rua das Convertidas _“_/ o o
(atual Maciel Pinheiro) ’

/ | P 4 | lT
Rua da Areia— } | / < i |

Rua da Estrada do Carro e < i ‘ ,
(atual Barao do Triunfo) ’_ q =% . ; “ e Rua do Tambia
Atual Av. Guedes Pereira : l* ° f.l T e Rua Nova (atual General Osério)

7 [ “ ' f ®—-——— Rua Direita (atual Duque de Caxias)
Rua da Republica - ‘,‘ i ™ ‘i /

4~ Rua das Trincheiras

— Maior integragao (4,355)

— /

— Menor integracao (0,50) \
Figura 17 - Mapa Axial (Integracdo RR/R2) de Jodo Pessoa em 1855. Fonte: Elabora¢do Prépria a

partir do Mapa de Reconstituigdo Urbana da Cidade (OLIVEIRA, 2006).

Ao fim do século XIX, a Rua das Convertidas ja era tida como “Rua do
Comércio”, considerada o centro econdémico da cidade (TINEM, 2006). Sua
atividade comercial - com destaque aos artigos importados - pode ser observada a

partir dos anuncios em jornais da época, a exemplo:

Alem do grande e variado sortimento de fazendas de apurado gosto, que acaba de
chegar em direitura de Paris, na galera franceza Adele, 4 loja das Convertidas n. 24, de
Antonio Rodriges da Costa e C. 2, veio mais um completo sortimento de capas de pano

fino denominado Saut- embarques e basquines, as quaes estd no ultimo rigor da moda,

37



e os annunciantes chamam a atten¢do dos senhores chefes de familia, e dos amadores
do bom gosto para as referidas capas, visto que os annunciantes as estdo vendendo

pelo custo da factura; (Jornal “O tempo”, 1865 apud MAIA, 2007)

A Cidade Alta, até entdo principal nucleo de integracao da cidade, se
consolidava como polo administrativo e religioso. Nas vias mais integradas - Rua
Nova e Rua Direita - concentravam-se as principais mudancas de uso do solo e
infraestrutura. Nelas, ja passariam a surgir variedades de prestacdes de servicos,
como advogados, dentistas, professores e barbeiros (MAIA, 2007). A Rua Direita foi
a primeira da Cidade Alta a ser calgada e a receber um Jardim Publico, por volta de
1870 (TINEM, 2006). Nesta época, também ja se pode perceber os primeiros
esbocos do que no inicio do século XX se constituiria como dois novos nucleos
habitacionais da classe dominante, ambas partindo da Rua Direita: A Rua das
Trincheiras, antigo caminho para os engenhos, em direcao sul e a Rua do Tambis,

eixo de expansao leste da cidade.

Parahyba do Ncrte, Panorama da Cidade Alf

Figura 18 - Rua Direita, 1902. Fonte: Acervo Humberto Nobrega.

Na medida em que novos usos iam se agregando as Ruas Nova e Direita,

outras vias viriam assumir caracteristicas prioritariamente residenciais. Nesse
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ambito, é importante mencionar a Rua da Areia que, apesar de historicamente
desempenhar um papel fundamental como caminho entre a Cidade Alta e o
Varadouro, por ser o acesso mais direto ao porto, seguiu abarcando
essencialmente moradias, sem grandes alteracdes em sua funcao - refletindo seu

pouco protagonismo morfoldgico.

Por outro lado, o eixo morfologicamente mais integrado de ligacdo entre as
cidades Alta e Baixa, a Rua do Fogo (atual Av. Guedes Pereira), ao fim do século XIX
ja era considerado o principal dos acessos, passando por reformas de alargamento,
alinhamento e pavimenta¢do (MEDEIROS, 2012). De fato, preferiu-se que o
primeiro percurso do bonde a burro, em 1896, inicialmente percorresse toda a Rua
da Areia, havendo em seguida, todavia, sofrido um desvio até assumir outro
caminho, cuja descida para a Cidade Baixa partia da Rua do Fogo até desembocar
na Rua do Comércio, a Maciel Pinheiro (figura 19) - duas das vias mais integradas

do sistema.

Rua da Areia

4 /
«— Linha do comércio *— Linha do comércio
(via Rua da Areia) *—= Linha das Trincheiras
----- Desvio Linha do Tambia N
Rua do Fogo | Rua do Fogo
(atual Guedes Pereira) (atual Guedes Pereira) @

Figura 19 - A esquerda, primeiro percurso do bonde a burro, em 1896. A direita, as trés primeiras
linhas do bonde a burro, com a alteragao na Linha do Comércio. Fonte: MEDEIROS, 2012.

Nas ultimas décadas do século XIX, a economia da cidade passa a crescer de
modo mais acelerado, impulsionada pelo aquecimento da producdo algodoeira.
Entretanto, a sua expansdo urbana limitou-se, até o final do século, a ocupac¢ado dos
espacos vazios ainda existentes entre as cidades alta e baixa (CAVALCANTE, 2009),

com destaque aos esforcos de Beaurepaire Rohan, que realizou trabalhos de
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alargamento, nivelamento e alinhamento de vias, em meados do século. A cidade,

deste modo, recebeu a republica com poucos indicios de desenvolvimento urbano

(OLIVEIRA, 2006).

2.2 Primeira metade do século XX e a modernizacao de Joao Pessoa

A cidade da Parayba na Republica permanecia com sua malha ainda
concentrada ao redor de seu nucleo inicial (VIDAL, 2004) e sem o desenvolvimento
urbano esperado de uma capital com mais de trezentos anos. Castro (2006)
apresenta o seguinte relato do Ministério do Comércio e da Sociedade de Geografia

Comercial de Paris, em visita a cidade no ano de 1900:

Parahyba é uma cidade modesta e um pouco atrasada (...). A cidade atravessa ainda a
idade do petroleo; as ruas mais ou menos cal¢adas sdo iluminadas por lampadas a
petréleo, suspensas por colunas ou postes de madeira e que nio funcionam em noites
de luar. Ndo existe ainda nem rede de esgotos nem servico de agua potavel

convenientemente organizado. (Paul Walle in CASTRO, 2006 p. 10)

Como relembra Castro (2006), a riqueza econ6mica advinda do algodao s6
refletiu na modernizacdo urbana da capital a partir do governo de Joao Machado,
entre 1908 e 1912, onde foram implementados servicos de agua encanada,
iluminacdo e tragdo elétrica (VIDAL, 2004). Em 1913, Saturnino de Brito é
convidado pelo governo estadual de Castro Pinto para elaborar um plano a
instalacio de uma rede de esgotos, apresentado com acréscimo de um
planejamento para expansdo urbana. Conflitos politicos (VIDAL, 2004), falta de
recursos (OLIVEIRA, 2006) e a iminéncia da Primeira Guerra mundial (ANDRADE,
2007) sdo apontados como motivos pelos quais este plano tenha sido implantado -

parcialmente - apenas na década de 1920.

Da interveng¢do proposta por Saturnino, pode-se destacar a implementagado
de duas medidas que tiveram importante interferéncia na organizacao morfolégica
da cidade, direcionando seu processo de expansdo: a abertura da Av. Jodo Machado
e o ordenamento da antiga Lagoa dos Irerés - onde posteriormente se instalaria o

Parque Sélon de Lucena (figura 20).
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Figura 20 - Projeto de alguns melhoramentos e de expansdo da cidade da Parayba do Norte,
elaborado por Saturnino de Brito em 1913. Em azul, a Lagoa dos Irerés; em verde, Avenida Jodo
Machado. Fonte: VIDAL, 2004.

A Lagoa se tornaria, entdo, o anel por onde sairiam todos os eixos de
expansao da cidade: era o ponto de partida para os novos tracados dos bairros que
surgiriam, com vias ortogonais e quadras mais largas - a proposta de disposicdo
triangular das novas quadras ao leste da Lagoa ndo foi aplicada. A Avenida Jodo
Machado, nesse processo, teve o papel de reforcar a tendéncia da expansdo da
cidade na direcao sul (VIDAL, 2004), sendo balizador, inclusive, de novas vias, que

surgiriam tracadas paralelamente a ela - na formacao do Bairro Jaguaribe.

No Mapa Axial da cidade em 1923 (figura 21), ja conseguimos perceber os
efeitos da nova configuracdo: o nucleo de integracdo da cidade, que permeava as
Cidades Alta e Baixa, se desloca as imedia¢cdes da Lagoa e algumas novas vias
tracadas, como a Av. Jodo Machado, ja aparecem agregando altos valores de
integracdo - ao contrario do Varadouro, que perde relevancia morfologica. Os
eixos mais integrados do sistema, que se atravessam em forma de cruz, sdo
justamente os que apontam a direcdo das novas ocupagdes na cidade: ao Sul, com a
Rua Direita e seu prolongamento, a Rua das Trincheiras; e ao Leste, partindo da

Rua da Republica - antigo elo da cidade com o interior da provincia - até seu
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prolongamento, que viria ser a Av. Pedro II (via que se tornaria uma das principais

artérias em Joao Pessoa).

Lagoa dos Irerés

Praca Joao Pessoa
Praca Venancio Neiva

Ponto dos Cem Réis
&) Bairro Rogers

(") Bairro Tambia

\.) Bairro Jaguaribe
'~} Bairro Trincheiras
) Bairro Cruz das Armas

Av. Joao Machado

Rua Duque de Caxias

—— Maior integracgao (5,463) Rua das Trincheiras

— (2.14-334) | b

—— Menor integragao (0,211)

A '1‘ ¥ =,
—XN |

) !

Figura 21 - Mapa Axial (Integragdo Rn) de Jodo Pessoa em 1923. Fonte: Elaboragio Prépria através
de Mapa de Reconstituicdo Urbana da Cidade (OLIVEIRA, 2006).

A Rua Direita, entao via mais integrada, que passara a se chamar Duque de
Caxias, continuava agregando ainda mais relevancia na vida da cidade e
participando ativamente do processo de modernizagdo, renovando seu sistema de
transportes e iluminagdo. Da Rua Duque de Caxias, foram instalados os principais
espacos publicos na época: a Praca Vidal de Negreiros (1924), conhecida como
“Ponto dos Cem Réis”, praca mais movimentada da cidade - onde se encontrava a
estacdo principal dos bondes e o Parahyba Palace Hotel; a Praga Venancio Neiva e a
Praca Jodo Pessoa (1929), no qual se encontrava o Palacio do Governo e onde
Santos (1935) considerava como “recanto onde se toma o pulso da cidade”
(TINEM, 2006). Vale apontar que estas duas ultimas pracas foram locadas
exatamente no cruzamento entre as duas vias mais integradas do sistema (figuras

22 e 23).

As intensas atividades politico-econdmicas no ntcleo central da cidade,
aliadas a sede pelos ideais de modernidade representados pelas novas areas que se

expandiam, a classe alta - e a classe média, aos poucos - migra suas residéncias
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cada vez mais para os eixos sul e leste. Ao sul, consolidava-se a Rua das Trincheiras
- via que se iniciava imediatamente apds a Praca Jodo Pessoa, uma continuidade da
Rua Duque de Caxias - como principal trecho residencial das classes mais
abastardas, por onde surgiram as famosas “mansdes do algodao”. Sua importancia
morfologica, aliada a da Av. Joao Machado, também foi direcional para a ampliacdo
do Bairro Jaguaribe e suas mediagdes. Ao leste, o Bairro Tambia tornava-se a época

0 mais populoso da cidade, onde os sitios e chacaras antes existentes davam lugar

a “ricas e elegantes residéncias” (TINEM, 2006).

—— ‘ 5
Figuras 22 e 23 - A esquerda, Ponto dos Cem Réis; A direita, Praca Jodo Pessoa. Fonte: Acervo
Humberto Nobrega e Maia (2006) apud Domingos (1974), respectivamente.

Os trechos mais segregados da cidade, nas extremidades norte e sul da
malha, foram ocupados justamente pelos de menor poder aquisitivo: ao norte da
antiga Rua do Tambi4, se desenvolvia o Bairro Rogers; ao sul, apds a Rua das
Trincheiras, surgia o Bairro Cruz das Armas, considerada a area periférica mais
antiga da cidade da Parahyba - na década de 1920 contava com 1 265 casas,

ocupadas por 6 325 moradores (CHAGAS, 1996).

Castro (2006) explica que s6 a partir da década de 30 a regido central de
Jodo Pessoa toma enfim sua fisionomia urbana mais semelhante a dos dias atuais,
com a implementacdo das intervengdes urbanisticas planejadas pelo arquiteto
Nestor de Figueiredo. Além das alteracdes moderadas de ordenamento na malha ja
existente, suas maiores contribui¢des englobavam seu plano de expansdo da
cidade, que tinha na criacao do Parque Sélon de Lucena - antiga Lagoa dos Irerés -
o ponto focal de conexdo entre o ntcleo consolidado e as novas areas urbanas

(OLIVEIRA, 2006).
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Figueiredo entdo atribui a Av. Epitacio Pessoa - rua aberta na década de
1920 - o papel de principal eixo de ligacdo e expansdo da cidade em direcdo ao
mar e define a Av. Rui Carneiro como via facilitadora da expansdo urbana na
direcdo das areas praieiras (figuras 24 e 25). Em sua proposta, também desenha o
tragado do que se tornaria o bairro da Torre, desembocando onde planejava ser
instalado o Centro Civico do que ele mesmo chamava de “Cidade Futura” (figura

26).

Figuras 24, 25 e 26 - Em cima: a esquerda, Plano de Nestor de Figueiredo e a direita, Av. Epitacio
pessoa, desembocando no mar. Embaixo: Proposta para o novo Centro Civico. Fonte: Vidal, 2004 e
Acervo Humberto Nébrega (em cima); SALES, 2013 (embaixo).

A implementacao de parte do tragado urbano projetado por Nestor de

Figueiredo teve impacto significante na estrutura espacial da cidade nos préximos
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anos. Direcionando a expansdo da malha em direcdo ao mar - pela Av. Epitacio
Pessoa - e impulsionando o desenvolvimento do Bairro da Torre, mais ao sudeste,
se deu inicio ao processo de deslocamento do nucleo de integracdo da cidade,
saindo gradativamente das Cidades Alta e Baixa. O Mapa Axial de Jodo Pessoa em
1946 (figura 27), percebemos que boa parte das vias mais integradas do sistema ja
se encontra além do perimetro da Lagoa, concentrando-se na densa e ortogonal
malha do Bairro da Torre - que acabou nao recebendo o Centro Civico, apesar de
ter sido desenhada para este fim. Algumas das vias mais integradas neste Bairro,
ainda na primeira metade do século XX, se tornariam das artérias mais
importantes em Jodo Pessoa atualmente, a exemplo da Av. Beira Rio e a Av. Dom

Pedro Il

Av. Joarez Tavora

Rua Duque de Caxias |

Av. Epitacio Pessoa

Av. Dom Pedro |l

T Torre
4 Av. Vasco da Gama

Expedicionarios
Av. Cruz das Armas
Bairro dos Estados
Cabo Branco

—— Maior integragao (2,532) Tambau

Manaira

00600060686

(1,482-1,719)
l — Menor integracgao (0,663) @ Cruz das Armas
Figura 27 - Mapa Axial (Integracdo RR/R3) de Jodo Pessoa em 1946. Fonte: Elaboragido Prépria
com base no Mapa de Reconstituicdo urbana da cidade, realizado a partir de mapa do Ministério do
Exército, em 1946 (OLIVEIRA, 2006).
A Av. Epitacio Pessoa, mesmo ao inicio de sua ocupagdo - que se

intensificaria apenas em meados da década de 1950 (CASTRO, 2006) - ja se

apresentava espacialmente com grande potencial de integracdo; um largo
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boulevard linear, partindo do centro da cidade até desembocar no litoral - este
ainda ocupado apenas por casas de veraneio. As primeiras habita¢des, em fins da
década de 1940, culminaram no desenvolvimento dos Bairros dos Estados e

Expedicionarios, ainda no primeiro trecho da Avenida (OLIVEIRA, 2006).

A esta altura, a Cidade Alta agregava cada vez mais usos comerciais (que
ndo mais se resumiam ao Varadouro) e principalmente de servigos. A Rua Duque
de Caxias - ainda a via mais integrada do sistema - continuava sendo onde as
atividades sociais eram mais intensas. Na época destacava-se a presenca dos
botequins e clubes elegantes e — posteriormente, a inser¢ao do primeiro cinema da

cidade, o Cine REX (TINEM, 2006).

O deslocamento do nucleo de integracdo para o leste fazia com que,
gradativamente, a Cidade Baixa perdesse sua forca topoldgica e, simultaneamente,
sua dindmica econdémica em relacdo a outras areas da cidade. Durante meados da
década de trinta, um fato influiria diretamente na sua vida ativa: em virtude das
limitagdes geograficas do Rio Sanhaua (CPDCH, 2007), ocorreu o processo de
transferéncia das atividades portudrias de Jodo Pessoa para o Porto de Cabedelo,
que desencadearia um processo de desaceleracdo econdémica da area, passando a
desenvolver suas atividades comerciais sem o vinculo direto com o porto. Para
TINEM (2006), este fato marcaria a quebra, ja anunciada, das relacdes

interdependentes entre a cidade e o seu nascedouro.

2.3 Segunda metade do século XX: o mar como pano de fundo

O inicio dos anos 1950 é marcado pelo inicio da ocupacao da Avenida
Epitacio Pessoa que, a partir da conclusdao das suas obras de infraestrutura em
1952 (ANDRADE, 2007) passaria nos préoximos anos a ser uma importante escolha
residencial para as classes mais abastadas - e as suas adjacéncias para a classe
média. Simultaneamente ao interesse pela Epitacio, a regido litoranea torna-se
op¢do além de apenas local para veraneio, mas regido aprazivel a se fixar
residéncias, iniciando o processo de desenvolvimento dos bairros da Orla Maritima
- que viria se tornar nas décadas futuras a area mais valorizada da cidade. Tais

fatos sucederam o crescimento da importdncia destas areas na estrutura
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morfologica da cidade: em 1954, a Av. Epitacio Pessoa ja apontava como a via de

maior integracdo local (figura 28).

Enquanto as classes alta e média optavam pelos bairros alimentados pelo
mais novo eixo de integracdo - Av. Epitacio Pessoa -, as classes menos favorecidas
ocupavam as regides mais segregadas de Jodo Pessoa, como o Roger, Mandacaru,
Cruz das Armas e Oitizeiro. A partir dos fins da década de 1970, a medida que
acontecia a expansao da cidade em dire¢do ao mar, a Av. Epitacio Pessoa passou a
ser preferida cada vez mais as atividades comerciais, de servigos e institucionais,

diluindo gradativamente seu uso residencial.

Av. Epitacio Pessoa

™ Av. Dom Pedro Il

-
o

(2) B.dosEstados () Manaira

00 .
W’ Expedicionarios $J# Cabo Branco

Von . 08
) Tambauzinho '&,}, Cruz das Armas

s

_ (2,4-2879) D) Miramar () Oitizeiro

— Menor integragao (0,33) ) Tambau

Figura 28 - Mapa Axial (Integracdo RR/R3) de Jodo Pessoa em 1954. Fonte: Elaboracao Prépria
com base no Mapa de Reconstitui¢do urbana da cidade, feito a partir da Planta da Cidade de Jodo
Pessoa - 1954 (OLIVEIRA, 2006).

Durante o Regime Militar, instaurou-se o BNH (Banco Nacional de
Habitacdo) - 6rgdo que fomentava a implementacdo de conjuntos habitacionais
(CASTRO, 2006). Além de consolidar a ocupagdo dos bairros perimetrais a Av.
Epitacio Pessoa, as agdes do BNH estimularam o espraiamento urbano da cidade
ao longo das décadas seguintes, principalmente nas regides sul e sudeste, por onde
surgiria a maioria dos mais novos conjuntos habitacionais. A implantacao do

Campus da UFPB (Universidade Federal da Paraiba) nesta regido, ainda na década

47



de 1960, contribuiria diretamente para alavancar a expansdao destas areas nos
proximos anos (CAVALCANTE, 2009). A Avenida Dom Pedro II, que ja vinha
assumindo altos valores de integracao era entao a segunda via mais integrada do

sistema, foi o eixo principal de expansao da cidade nesta direcao.

Na mesma época, linhas de financiamento destinadas as classes mais
elevadas - através do SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo) -
contribuiram ao crescimento da densidade habitacional no litoral, que aos poucos
passava a apresentar importantes niveis de integracdo local, com sua malha
crescendo cada vez mais na dire¢do norte. Entre as décadas de 1960 até fins de
1970, o crescimento populacional, bem como a expansao urbana da cidade, atingiu
percentagem superior a cem por cento (ANDRADE, 2007, pag. 89). Ressalta-se
também que as expansdes urbanas a época foram alimentadas pela construcdo do
anel viario correspondente as BR-101 e BR-230, que ampliaram as possibilidades

de desenvolvimento para as novas areas, visando uma mais acelerada ocupacao da

malha.

. —— Maior integragao (3,237)
Novos Bairros BNH : (1,87 - 2,135)

‘ Campus UFPB —— Menor integracéo (0,422)

Figura 29 - Mapa Axial (Integracdo RR/R5) de Jodo Pessoa em 1978. Fonte: Elaboragiao Propria
com base no Mapa de Reconstitui¢do urbana da cidade, feito a partir da Proposta de estrutura
urbana - Jaime Lerner Planejamento Urbano, em 1978 (OLIVEIRA, 2006).
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Observando os valores de integracdo de Joao Pessoa em 1978, percebe-se
que nesta época o nucleo das vias mais integradas do sistema ndo mais englobava
as areas do centro antigo da cidade, grande parte concentrando-se em vias
interligadas a Av. Epitacio Pessoa. A Rua das Trincheiras aos poucos foi perdendo
sua importancia topologica, a medida que as vias mais integradas se afastavam de
seu perimetro. A Rua, que ndo fazia parte dos novos nucleos de expansdo da
“cidade moderna” em dire¢do ao mar, foi perdendo também a preferéncia dos ricos
que ali habitavam. Deste modo, observou-se o processo de abandono das mansdes

por seus herdeiros (TINEM, 2006), muitas em ruinas atualmente.

As atividades econ6micas no centro da cidade se deslocavam ainda mais
para as mediacdes do Parque Sélon de Lucena - ao passo em que o nucleo de
integracdo se deslocava para o leste. A centralizacdo de intensas atividades
(comerciais, de servicos e administrativas) acarretou um processo de
verticalizacdo no entorno da Lagoa, onde foi inserida a maioria dos edificios com
mais de cinco pavimentos da cidade (ANDRADE, 2007). O intenso fluxo de
movimento nesta drea, que ndo possuia estrutura viaria para abarcar a crescente
quantidade de veiculos que por ali circulava, foi a justificativa para abertura dos
viadutos Damasio Franca (1969) e Miguel Couto (1973), que se tornaram o binario

de distribuicdo do fluxo de veiculos no centro da cidade e causaram significativo

impacto na dindmica urbana da cidade (figuras 30 e 31).

/ ks SN

Figuras 30 e 31 - Na sequéncia, Viadutos Damasio Franca, cruzando o antigo Ponto dos Cem Reis e
o Viaduto Miguel Couto, atravessando a Rua da Areia por cima. Fonte: OLIVEIRA, 2006.
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2.4 Ultimas décadas do século XX: as novas centralidades

As acdes do BNH e as novas politicas habitacionais influenciaram
diretamente na dindmica espacial em uma cidade que durante séculos seguiu
padrdes sociais centralizados em um nucleo, onde existia, até o século XIX,
“relativa convivéncia entre membros de distintas classes sociais” (TINEM, 2006). O
intenso espraiamento urbano de Jodao Pessoa, pela inser¢do de conjuntos
habitacionais em 4reas cada vez mais afastadas, gerava vazios urbanos,
demandava uma infraestrutura que ndo acompanhava o ritmo das expansdes e

valorizava o solo ainda ndo urbanizado (CASTRO, 2006).

O maior espelho das politicas de habitagdo implementadas em Jodo Pessoa
- que continuou durante a década de 1980 - foi o Projeto Habitacional Mangabeira,
planejado e executado pelo Governo Estadual através do CEHAP - Companhia
Estadual de Habitacdo Popular. Durante os anos 1979 a 1985, foram construidas
mais de 9.500 habitacdes populares numa area ao sudeste da cidade, “distante de

seu nucleo de integracao” (SILVA, 2005).

Figura 32 - Vista geral de Mangabeira em 1984. Fonte: SILVA, 2005.

Com sua densa e extensa malha urbana, o Bairro Mangabeira ja nos anos
1990 assumiria importantes valores topoldgicos na estrutura morfologica da

cidade (figura 33). A sua avenida principal, a Av. Josefa Taveira, em 1994 ja era
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uma das vias mais integradas do sistema. Esta avenida viria a ser um dos maiores
polos comerciais da cidade, contribuindo para tornar a area em muitos aspectos
autdbnoma em relagdo as demais areas de Jodo Pessoa. Para Andrade (2007), um
exemplo da “for¢a polarizadora” de Mangabeira se vé no fato da regido sudeste na

capital ser a segunda area de maior dindmica imobiliaria atualmente.

=77

© Retio de Manaira @ Av. Walfredo Brando - principal dos Bancdrios =~ =—— Maior integragao (3,063)
© BRr-230 © Av. Hilton Souto Maior — (1,854 -2,001)
0 Av. Edson Ramalho @ Av. Josefa Taveira - principal de Mangabeira —— Menor integragao (0,349)

Figura 33 - Mapa Axial (Integracdo RR/R5) de Jodo Pessoa em 1994. Destaque para trecho de
Tambad e Manaira (01) e dos Bairros Bancarios e Mangabeira (02). Fonte: Elaboracdo Prdpria
através de Reconstituicdo Urbana da Cidade (OLIVEIRA, 2006).

Ao passo em que os menos favorecidos, impulsionados pelos subsidios
governamentais, tratariam de ocupar as areas mais segregadas da cidade,
basicamente ao sul e sudoeste da capital, a sociedade de maior poder aquisitivo
aquecia a area perimetral a Av. Epitacio Pessoa e, com maior intensidade, os
bairros litoraneos - as duas outras regidoes com forte fluxo potencial de movimento
na cidade. Estes ultimos sofreriam, a partir de fins da década de 1980, o processo

de verticalizagdo daquela area, hoje a de maior valorizacdo imobilidria. O
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desenvolvimento destes bairros culminou na multiplicacdo de atividades
comerciais, de servicos diversificados e lazer, voltadas as classes média e alta.
Destaque para a Av. Edson Ramalho e o “Retdo de Manaira” - ambos no Bairro

Manaira, onde se encontra o maior Shopping da cidade, inaugurado em 1989.

Figura 34 - Skyline dos Bairros Manaira e Bessa. Foto: Cacio Murilo.

Alguns estudos (ANDRADE, 2007, p. 108; ANDRADE, RIBEIRO e SILVEIRA,
2009, p. 01) apontam que no final da década de 1990, a regido correspondente aos
Bairros de Mangabeira e Bancarios e a area que engloba os Bairros Litoraneos se
apresentavam como dois nucleos de dindmica econémica independente do centro
da cidade, podendo intitula-las como novas centralidades. Acrescentando o Centro
Antigo, seriam trés, portanto, as centralidades existentes em Jodo Pessoa,
perdurando até os dias atuais. A percepc¢ao de que as novas areas com altos valores
de integracdo no sistema foram justamente as que desenvolveram sua ocupacao ao
ponto de se tornarem outras centralidades demonstra outra vez a influéncia da

forma urbana no direcionamento das relagdes sociais e econémicas na cidade.

2.5 Situacdo atual e consequéncias ao Centro Antigo

O processo de expansdao urbana de Jodo Pessoa ao longo das ultimas
décadas do século XX, que culminou no desenvolvimento de novas centralidades -
estas topologicas e econOmicas - em dareas mais afastadas do centro antigo,
contribuiu para que este perdesse gradativamente sua influéncia econémica para o
resto da cidade. Os principais nucleos de comércios e servicos passariam cada vez
mais a se concentrarem nas proximidades das centralidades morfoldgicas que

surgiram desde os anos 1990 e se consolidaram nos anos 2000 (figura 35). Deste
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modo, principalmente a partir da década de 1980, a sociedade pessoense ndo mais
atribuia ao nucleo antigo da cidade atividades nas quais fora tido como area

principal.
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Figura 35 - Mapa de Axial (Valor de Integracdo RR/R7) de Jodo Pessoa em 2004. Fonte: MusA -
Laboratério de Morfologia e Usos na Arquitetura, UFRN, com alteracées préprias.

O uso residencial no Centro Antigo foi praticamente descartado pelas
classes média e alta da populacdo, ocasionando o abandono de varios casarios ou a
subutilizacdo destes. A area correspondente a Cidade Alta, apesar de ndo mais
integrar o nucleo de integra¢do da cidade, ainda se encontra nas proximidades das
vias mais integradas do sistema e atividades comerciais e de servicos mais
intensas, voltadas principalmente as camadas mais populares. Usos que, no geral,
ndo mantiveram rela¢gdes de preservacdo do conjunto de valor historico ali

presentes, culminando na sua constante descaracterizacao (figuras 36 a 41).

A Cidade Baixa, area onde se encontra a maior quantidade de edificacoes de
valor histdrico em Jodo Pessoa, passou a assumir baixos niveis de integracdo em
relacdo as demais zonas da cidade, localizando-se como area periférica, segregada
em relagdo aos fluxos potenciais de movimento. Apesar do aparente movimento
durante o dia, foi nesse trecho onde se observou a maior perda de diversidades no
uso e fun¢cdes (ANDRADE, 2007), sofrendo com a desvalorizacdo imobiliaria,

descaracterizacdo e subutilizacdo de seus imdveis. Onde antes se concentravam
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todas as atividades comerciais na cidade, até mesmo no comércio varejista o
Varadouro perdeu for¢a, dando lugar a usos como oficinas mecanicas, comércio de
pecas automotivas, materiais de construcdo, serralharias, etc. E também onde
reside a maior concentragdo de edificagbes abandonadas na cidade,
principalmente no que tange as proximidades do antigo Porto do Capim (figuras
36 a41).
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Figuras 36, 37, 38, 39, 40 e 41 - Da esquerda para direita: sobrados com primeiro pavimento sem
uso na Av. Guedes Pereira (36); estacionamento na Av. Maciel Pinheiro (37); imoveis
descaracterizados para comércio de pecas e servigos automotivos na Rua Rosario Di Lorenzo (38);
distribuidora de plasticos na Rua Visconde de Inhaiima (39); imé6vel em ruinas (40) e
descaracterizado para fins comerciais na Rua Duque de Caxias (41). Fonte: Acervo Pessoal.
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Na contramdo destes acontecimentos, a artéria que se apresenta hoje como
a mais integrada do sistema, a BR-230, é um dos eixos mais procurados para
instalacdo de grandes empreendimentos, como shoppings centers, hipermercados,
concessionarias, faculdades e condominios fechados. Além destes, também se
instalaram importantes edificios institucionais como o Centro Administrativo da

Prefeitura, a sede dos Correios e Telégrafos e da Energisa.

Do mesmo modo, o nucleo sudeste se consolidaria ainda mais como
centralidade econémica da cidade, acompanhando o potencial de movimento que
vinha agregando desde os anos 1990. Dois marcos que atestam essa realidade
podem ser citados: a inauguracdo do Mangabeira Shopping, em 2014, que passou a
ser a segunda maior incorpora¢do para fins comerciais em Jodo Pessoa; e a
construcdo do Trevo das Mangabeiras, em 2015 (figura 42), justamente no
cruzamento entre os eixos mais integrados da area - o correspondente a Av. Hilton
Souto Maior e o das Avenidas principais dos Bancarios e Mangabeira -, obra

realizada para suprir o intenso trafego naquele setor.

Figura 42 - Vista aérea do Trevo das Mangabeiras. A Av. Hilton Souto Maior - que da acesso a BR-
230 e ao Mangabeira Shopping - cruza o trevo por baixo, enquanto a ligagdo entre as principais dos
Bancarios e de Mangabeira acontece por cima. Fonte: Portal Paraiba Ja.

2.5.1 Segregacao municipal, integracio metropolitana: o centro antigo ainda

no centro morfolégico

O ndcleo inicial de Jodo Pessoa hoje, apesar de ter se tornado
morfologicamente mais segregado e economicamente mais desinteressante para o

resto da cidade, ainda permanece com intenso trafego de veiculos e pessoas, bem
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como uma vasta oferta de comércios e servicos — usualmente voltada as camadas
mais populares. Nesse sentido, as cidades que compdem a area metropolitana de
Jodo Pessoa, principalmente Bayeux e Santa Rita pela proximidade do centro,
contribuem efetivamente para esta ocupac¢do. Consideradas “cidades dormitérios”,
possuem uma parcela da populacdo que mantém suas relacdes de trabalho e
estudo na capital, retornando apés o horario comercial. Em Bayeux, estima-se que
mais de quatro mil passageiros transitam de 6nibus entre Bayeux e o centro da
cidade, todos os dias, sem contar os passageiros que utilizam o transporte
alternativo, com mais de 40 automédveis percorrendo o mesmo trajeto entre 08 a
10 vezes ao dia (FELIX, 2014, pag. 40).

Dias (2013) percebeu que, para a compreensao das relacdes entre
movimento e usos em algumas ruas do centro, seria essencial observar como a
area se comporta morfologicamente em relagio a sua regido metropolitana.
Elaborou, assim, um Mapa Axial contendo também os municipios de Bayeux, Santa
Rita e Cabedelo (figura 43).

Area Metropolitana
Jodo Pessoa

= Bayeux

=== Santa Rita

=== (Cabedelo

Figura 43 - Mapa Axial da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, composta pelas cidades de Jodo
Pessoa, Cabedelo, Bayeux e Santa Rita. Fonte: Elaboragido prépria a partir de Mapa Axial cedido por
Dias (2013).

Ao inserir na andlise sintatica as cidades de regido metropolitana de Jodo
Pessoa, percebeu-se que a perda dos niveis de integracdo que o Centro Antigo

sofreu em relacdo a sua cidade é minimizada, passando entdo a compor os eixos

56



mais integrados do sistema. O centro morfolégico se aproxima do seu nucleo
inicial, enquanto outras areas, como os bairros litoraneos, perdem valores

sintaticos (figura 44).

= 5% dos eixos mais integrados do sistema
Demais eixos

Figura 44 - Mapa Axial (linhas de continuidade) com valores de Integracio RR/R7 (acima) e
RR/R10 (abaixo) de Jodo Pessoa e sua Area Metropolitana, respectivamente. Destaque para a area
central de Jodo Pessoa. Fonte: Elaboracdo prépria a partir de Mapa Axial cedido por Dias (2013).
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Neste novo cenario, o fluxo potencial de movimento da area central cresce
consideravelmente, convergindo para a realidade de constante circulacdo de
pessoas e veiculos durante o dia, bem como a predominancia dos usos comerciais e
de servigos. Pode-se afirmar que o Centro Antigo teria, portanto, duas situacdes

topologicas:

(1) Perimetral ao ntucleo de integragdo, no contexto isolado da cidade Jodao
Pessoa, apenas tangenciando o conjunto das vias mais integradas;

(2) Participe dos eixos mais integrados do sistema, no dmbito da Area
Metropolitana, apontando a permanéncia de altos fluxos de movimento

potencial nesta conjuntura.

A presenca destes distintos panoramas é percebida também nas relacdes de
ocupacdo do centro. A sua perda morfolégica para outros trechos da cidade veio
acompanhada do declinio econémico - as novas centralidades se tornaram
prioridade - e, consequentemente, o esvaziamento de muitos dos seus iméveis. Ao
mesmo passo, entretanto, a area seguiu permanecendo com alto fluxo de veiculos e
pedestres, além de intensas atividades comerciais - agora prioritariamente
voltadas as camadas mais populares, com destaque para o intenso uso pela
populagdo de cidades vizinhas. Centralidades morfolégica e econdmica perduram,
portanto, no ntcleo inicial de Jodo Pessoa quando a Area Metropolitana é levada
em consideracdo, muito embora estejam desempenhando papéis diferentes em

relacdo as décadas anteriores.

2.6 Consideragdes parciais: a forma como agente diacronico da func¢ao

Ao observarmos a evolu¢do morfolégica de Jodo Pessoa a partir dos Mapas
Axiais aqui expostos, podemos perceber que existiram concordancias entre o grau
de importancia topoldgica do centro antigo e sua importancia econémica para a
sociedade. Enquanto o nucleo de integracdo da cidade permeava as areas do centro
antigo, este mantinha sua relevancia como polo comercial, administrativo, de lazer
e servicos. Ao passo em que a malha urbana foi espraiando - e o centro antigo
gradativamente perdendo seu valor na hierarquia morfolégica da cidade -, estes

usos passaram cada vez mais a se instalarem nas novas areas mais integradas do
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sistema, impulsionadas por seus altos fluxos de movimento. Atualmente, o valor de
integracdo do Centro Antigo assumiu um papel morfolégico de coadjuvante na
cidade de Jodo Pessoa, se distanciando de exercer a importancia apresentada até
meados do séc. XX. Neste sentido, a posicdo de relevancia morfologica do Centro
Antigo enquanto inserido na Area Metropolitana de Jodo Pessoa pode ter garantido
a este a permanéncia de um consideravel movimento diurno, em boa parte devido

ao fluxo dos moradores de cidades vizinhas.

Partindo do pressuposto de que a perda na hierarquia dos fluxos
influenciou diretamente no processo de perda econémica do Centro Antigo, pode-
se dizer que o movimento natural ali desenvolvido também inferiu nas
transformacdes de uso do patriménio edificado. Os iméveis da area, em sequéncia
da rea¢do em cadeia, receberam usos aos quais ndo foram originalmente pensados
e teriam sofrido as patologias decorrentes destas novas ocupacdes - ou da falta de

ocupacao (figura 45).

Mudangas de uso / Vazios

|

Transformagdes no patrimdénio edificado / Patologias

Figura 45 - Representac¢do da reagcdo em cadeia envolvendo forma urbana, relagdes sociais, usos e
conservagao do patrimdnio edificado no Centro Antigo de Jodo Pessoa. Fonte: Elaboragdo prdépria.

Importante ressaltar que, ao observar o processo de transformacao
morfologica em Joao Pessoa, percebem-se muitas paridades na relacdao causa-e-
efeito entre forma e funcdo que também se deu na cidade de Natal, Rio Grande do
Norte, inclusive em periodos semelhantes (TRIGUEIRO, MEDEIROS e RUFINO,
2001; TRIGUEIRO e MEDEIROS, 2003). Analisada desde 1999 pelo MUsA/UFRN
(Base de Pesquisa em Morfologia e Usos da Arquitetura), a evolugao diacronica da

configuracdo espacial de Natal apontou uma sequéncia similar de eventos:
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(1) Até os anos 1940, o nucleo de integracdo se encontrava entre os bairros
da Ribeira e Cidade Alta - primeiros bairros da cidade, equivalentes ao Varadouro

e Centro em Joao Pessoa;

(2) A partir da segunda metade do século XX, o nucleo se desloca para os
novos e projetados bairros da “Cidade Nova”, e se expande posteriormente nos

anos 1970, acompanhando a intensa ocupac¢do urbana na cidade;

(3) Esse processo de deslocamento e expansao do nucleo de integracdo
torna o centro antigo de Natal um sub-centro periférico para o resto da cidade,

reduzindo seu potencial gerador de movimento;

(4) Ha uma transformacao nos usos do solo da Ribeira e Cidade Alta, onde o
primeiro, mais distante do nucleo de integracao, sofre com o abandono dos
casardes e decadéncia das atividades comerciais, enquanto o segundo, ainda
préximo das vias mais integradas, sofria com fragmentacdo dos seus iméveis para

a insercao de pequenos servicos e lojas de varejo;

(5) Todo este processo desencadeou na degradacdo e descaracterizacdo do

patriménio edificado.
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Figura 46 - Mapas Axiais que demonstram a evolucdo diacronica da malha urbana de Natal-RN,
desde 1599 até 2002. Fonte: MusA - Laboratério de Morfologia e Usos na Arquitetura, UFRN.

A percepcao da existéncia de um padrdao correlacional envolvendo as
transformagdes na forma, as alteragdes de uso e a conservacdo do patrimonio
edificado na cidade de Jodao Pessoa ao longo dos anos - arquétipo descoberto de

forma semelhante na cidade de Natal - além de demonstrar como a morfologia
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urbana atuou de modo categorico para chegarmos a realidade atual do centro
antigo, nos atenta outra vez para a necessidade de considerar o contexto global da
cidade para discutir as questdes locais de preservacao, tecla de insisténcia

gradativa nas cartas internacionais.

Torna-se essencial, portanto, compreender como a estrutura espacial da
cidade dialoga hoje com a ocupagao do seu nucleo inicial e, a partir disso, observar
de que maneira cada um dos usos interfere na conservac¢do edilicia para, assim,
apontar as possiveis incompatibilidades que possam promover alguns dos

problemas ali existentes.
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Capitulo 3
Centro antigo: forma, uso e patriménio edificado

“Dd um laco e langa o sal
Passa ao largo em Jodo Pessoa
Tece a vida por um fio

4

Desce ao rio e fica a toa’

(Mormago - Os Paralamas do Sucesso)

O presente capitulo apresenta o resultado da analise correlacional entre
forma, uso e conservagdo do patrimoénio edificado no Centro Antigo de Jodo Pessoa.
O primeiro ponto de partida para esse estudo foi o morfoldégico, ao assimilar os
principios defendidos por Hillier (1996) de que a cidade e suas relagdes sociais se
moldam a partir das transformacdes dos fluxos de movimento, potencializadas
pela forma urbana. Deste modo, ao associarmos a configuracdo espacial de Jodo
Pessoa com sua recente ocupacao e a preservacao edilicia do seu nucleo inicial, ndo
s6 é utilizada como base analitica a estrutura urbana atual, mas também sao
levadas em consideragdo as suas variagdes sintaticas ao longo dos séculos, bem
como as influéncias que exerceram. Por perceber a influéncia morfolégica da

regido metropolitana de Jodo Pessoa em sua area central, o Mapa Axial utilizado foi

o que incluia as cidades de Bayeux, Santa Rita e Cabedelo (DIAS, 2013).

Para a realizagdo do estudo comparativo entre a estrutura espacial e seu
conteudo social, optou-se por coletar in loco todas as informacdes necessarias a
leitura da situacdo funcional e de preservacao do patrimonio edificado no Centro
Antigo de Jodo Pessoa, delimitado aqui pelo perimetro de tombamento rigoroso do
IPHAEP. Também foram fotografados todos os imdveis da area em questdo,
apresentando um acervo fotografico de quase quatro mil imagens. As informagdes
foram a priori coletadas em fichas e, posteriormente, para melhor manipulacdo dos
dados, transferidas para uma planilha do Microsoft Excel. A pesquisa de campo foi
realizada entre os meses de Dezembro de 2011 a Julho de 2012. Seguem os dados

coletados:

a) Estado de Conservacdo dos imdveis. Foi utilizada a metodologia de

classificacao do IPHAEP, mas restringindo a andlise a situa¢do externa dos

imoveis. Foram classificados em:
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i. Bem Conservado: imével que externamente apresenta coberta,
revestimentos, elementos arquitetonicos, gradis e esquadrias em
bom estado de conservacao;

ii. Conservagdo Média: imdvel que externamente apresenta apenas
parte de sua coberta, revestimentos, elementos arquitetonicos,
gradis e esquadrias em bom estado de conservacgao;

iii.  Ruinosa: imovel que externamente apresenta a maior parte de sua
coberta, revestimentos, elementos arquiteténicos, gradis e
esquadrias em precario estado de conservacgao;

iv.  Ruina Total: im6vel cujo estado de conservagdo tornou-se precario
ao ponto de seus elementos arquitetonicos se encontrarem

irreconheciveis.

b) Integridade da Fachada, classificada em:

i. Integra: imével que possui todas as suas caracteristicas de estilo
preservadas em sua fachada. As esquadrias nao foram consideradas
como critério, por serem eventualmente modificadas com o passar
dos anos;

ii.  Pouco descaracterizada: imé6vel que sofreu alteracdo em parte de
suas caracteristicas de estilo originais, seja pelas acdes do tempo ou
por reformas;

iii.  Descaracterizada: imével cuja fachada, em virtude de sua intensa
modificacdo, perdeu suas caracteristicas de estilo originais;

iv.  Imével Contempordneo: imo6vel construido nas ultimas décadas, seja

em lotes vazios, seja a partir da demolicao de fachadas antigas.

c) Uso do Solo: para garantir a maxima especificidade no que tange aos usos
dos imoveis, ndo foi proposta catalogac¢do inicial; os usos foram anotados
incluindo os nomes dos estabelecimentos. Os usos coletados também foram

separados por pavimentos.

A andlise proposta para o Centro Antigo de Jodo Pessoa requereu o uso de
instrumentos que proporcionassem a melhor busca de correlagdes entre as

variaveis estudadas. Deste modo, uma alternativa que trouxe maior facilidade na
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manipulacao e associacdo dos diversos dados inerentes a area de estudo foi o uso
do SIG - Sistema de Informagdes Geograficas. De modo geral, o SIG é um conjunto
de procedimentos que integram, através de bancos de dados, diversas informagdes
referentes a um determinado espaco geografico. Estes atributos entdo podem ser
visualizados, consultados, editados e comparados segundo as necessidades do

usuario.

A Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa-PB disponibiliza em seu site oficial
um banco de dados com informagdes georeferenciadas da cidade, nominado
“Jampa em Mapas” (PM]JP, 2012). Esta foi a base utilizada para receber todos os
dados coletados através da pesquisa de campo. Os softwares utilizados para a
alimentacao da base foram o QGIS e o OpenJUMP. Foram entdo inseridos todos os
atributos necessarios as leituras desta pesquisa e, lote por lote, preenchidos com

os dados obtidos. Foram supridos 1781 lotes.

pen, rquivo itar  Visualizar Layers Personalizar Ferramentas Raster Plugins Sextante Janela Ajuda 0= DH B b (1:26) qua 19:
& OpenJUMP Arqui Edi Visuali L P li F R Plugi S Janela  Ajud =D [com g 19317Q7<

8 00 OpenJUMP
G Q@A REDQE L KOO B = a0 — — som|LEFS
800 'L, Tarefa 1

¥ [l Area de trabalho
M lotes21

@ lotes22
© ™ lotes25
@ ¥ lotes20
B o lotes23
B ™ lotes24
[ Sistema

“|Nimero Selecionado: 0 [0, 0]. .-194 MB Memoria utilizada“

Figura 47 - Software Openjump, com arquivos da Base Georeferenciada da Prefeitura Municipal de
Jodo Pessoa. As diferentes cores correspondem aos bairros que englobam o perimetro estudado.
Fonte: Elaboracao Prépria.

| +|(-34,91034, -7,11978)

A utilizacdo do SIG possibilitou a extracao dos mapas tematicos utilizados
neste trabalho, instrumento imprescindivel para leitura visual das especificidades
do Centro Antigo de Jodo Pessoa. Também foi utilizado para a obtencdao de muitos

dos dados estatisticos que fundamentaram as argumentacdes aqui expostas. A
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Base Georeferenciada elaborada por esta pesquisa apresenta-se como o mais
completo e atualizado banco de dados sobre os imoéveis do perimetro de
tombamento estadual em Jodo Pessoa-PB. A partir dela, tornou-se possivel a
comparacao entre as trés variaveis, na busca pela existéncia de padroes entre os
dados encontrados e na tentativa de perceber, nesses padroes, possiveis conflitos

causadores de patologias.

3.1 Centro Antigo de Joao Pessoa: um panorama geral

A observancia dos usos no Centro Antigo de Jodo Pessoa, catalogados e
georeferenciados, apresentou quatro marcas principais que resumem a realidade
da ocupacdo na area: (1) o massivo numero de pavimentos vazios, como exposto
na introducdo da dissertacao; (2) o uso comercial e de servigos tomando
expressiva parte do perimetro, chegando a 50% da ocupagao térrea (figura 48); (3)
em contraste com as duas realidades anteriores, a baixa presenc¢a de moradias; (4)
em decorréncia das trés ultimas marcas, o carater diurno da ocupacgao na area, com
uma inexpressiva quantidade de imoveis sendo usada durante a noite. O centro
antigo de Jodo Pessoa pode ser considerado, portanto, como uma area
essencialmente comercial e de servigos, de uso diurno e com substancial acervo de

lotes sem efetiva ocupacgao.

Ha também uma oscilacdo na ocupag¢do dos iméveis quando sao analisados
por pavimentos (figura 48). Na medida em que os andares sobem, declina-se a
quantidade de comércios e servigos e torna-se predominante a porcentagem de
vazios e armazenagem — demonstrando a subutiliza¢cdo dos pavimentos superiores
na area. A porcentagem de pavimentos vazios e usados para armazenagem sobe de
20% no térreo para 35% no pavimento superior, chegando a alarmantes 38% nos

pavimentos acima.

Comparou-se também o uso do solo nas vias mais integradas inseridas no
Centro Antigo - consideradas aqui como as que fazem parte dos 5% dos eixos mais
integrados do sistema (figura 49) - em relacdo as demais vias. O maior contraste se
da na ocupacgao térrea, onde o nimero de comércios e servicos sobe para 53%

contra 45% das demais vias. Inversamente proporcional, a quantidade de vazios,
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que chega aos 15% nos eixos mais acessiveis, nas demais vias atinge 24% dos lotes
térreos e até 35% nos pavimentos superiores, demonstrando que ha mais
interesse econdmico nas vias com maior potencial de movimento. Percebeu-se
também uma maior concentracdo de residéncias nas vias menos integradas,

chegando aos 22% dos lotes contra 18% nas vias com maiores valores topoldgicos.

PAV. DEMAIS

TERREO SUPERIOR PAVIMENTOS

A\
10% \\1 % q 8% »

Usos do Solo: MM Comercial e servicos Wl Armazenagem [l Residencial
(Centro Antigo) W Vazios I Institucional Estacionamento
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Figuras 48, 49 e 50 - Acima, usos do Solo no Centro Antigo de Jodo Pessoa; ao centro, usos do Solo
nos eixos mais integrados do Centro Antigo (consideramos os que fazem parte dos 5% dos eixos
mais integrados do sistema); embaixo, usos do solo nas demais vias. Fonte: Elaboragdo Prépria.
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Figura 51 - Mapa com Usos do Solo no Centro Antigo de Jodo Pessoa (no térreo das edificagdes) e, sobreposto, o Mapa Axial (Linhas de Continuidade) da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valores de Integracio RR/R10.

Fonte: Elaboracgdo Prépria.
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Figura 52 - Mapa com Usos do Solo no Centro Antigo de Jodo Pessoa (no pavimento superior das edificagbes) e, sobreposto, o Mapa Axial (Linhas de Continuidade) da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valores de Integracdo RR/R10.
Fonte: Elaboracgdo Prépria.
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Figura 53 - Mapa com Usos do Solo no Centro Antigo de Jodo Pessoa (nos demais pavimentos das edificagdes) e, sobreposto, o Mapa Axial (Linhas de Continuidade) da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valores de Integragio RR/R10.

Fonte: Elaboracdo Prépria.
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3.1.1 Dia e noite: dois centros antigos

Dentre os lotes ocupados com comércios e servigos, apenas 40 deles - ou
2% dos lotes na area - funcionam também a noite, sendo estes compostos por
bares e pousadas. Esta pouca oferta noturna, acrescida da baixa presenca de
residéncias e do ja elevado numero de imoveis sem uso, traz ao Centro Antigo uma
realidade que distingue do intenso movimento durante o horario comercial:
enquanto a ocupacdo dos edificios chega aos 81% durante o dia, a noite a

estatistica se inverte e 79% dos lotes sdo encontrados fechados (figuras 54 e 55).

Percebe-se que a sensacdo de vazio a noite se agrava porque o uso
residencial, que garante a ocupag¢do noturna e reduz a impressdo de insegurancga,
encontra-se agrupado principalmente em trés setores distintos, nas extremidades
norte, sul e oeste da drea tombada (figura 54). Esta disposi¢cdo acaba concentrando
também os lotes fechados e, consequentemente, a quantidade de ruas sem

movimento apds o horario comercial.

Segundo o CENSO de 2010, os Bairros Varadouro e Centro ocupam apenas
as posi¢cdes 542 e 552 no ranking dos bairros mais populosos na cidade, em um
total de 64, caracterizando-se como dois dos menos habitados em Jodo Pessoa.
Juntos, segundo o CENSO, totalizam 7 364 moradores. A falta da vigilancia
proporcionada pela presenca de unidades de vizinhan¢a e comércios a noite
promove a sensacao de inseguranca, que desmotiva o transito de pedestres e a
vinda de novos moradores a area. Este panorama acompanha acentuados casos de
arrombamentos a estabelecimentos comerciais - fato relatado constantemente

pelos comerciantes do local.

Como assinalado no II Encontro de Governadores (1971), a salvaguarda dos
monumentos historicos ndo é plena quando ndao ha a estes uma destinagdo viva,
constante. A reducao da vocacgdo habitacional no Centro Antigo de Jodao Pessoa, seja
por fatores sociais, econdmicos ou morfolégicos, acaba amortizando a diversidade
sécio-cultural da drea - caracteristica a ser latente nas areas centrais. A Declaragdo
de Amsterda (1975) ressalta que a contencdo deste fenomeno de esvaziamento
habitacional deve ser alvo da intervencdo governamental quando as leis do

mercado ndo forem suficientes para garantir a variedade de usos necessaria.
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B comércios e servigos
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O concentracao
de residéncias
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Figuras 54 e 55 - Acima, contraste entre a quantidade de usos comerciais e de servigos com o uso
residencial. Abaixo, demonstracdo dos iméveis que possuem ou nido uso noturno na area. Fonte:
elaboragio proépria.
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3.1.2 Conservacio no centro: um patrimonio ameacado

Os indices coletados nesta pesquisa sobre o estado de conservacao e o grau
de integridade das fachadas no Centro Antigo de Joao Pessoa (figura 56)
demonstraram que o modo como a area foi e estad sendo ocupada ndo se mostrou
suficiente para garantir a adequada salvaguarda do patrimonio edificado. Segundo
o levantamento, apenas 30% dos imoOveis da area em questao se encontram bem
conservados, o que reflete a aparéncia de desgaste do conjunto ali existente. Outro
dado alarmante diz respeito a integridade das fachadas: 28% das edificacdes de
valor histérico ja sofreram descaracterizagdes parciais e 35% ja foram totalmente
descaracterizadas, restando apenas 26% de imo6veis com suas caracteristicas de

estilo integras.

Ao comparar esta realidade entre as vias mais integradas e as demais vias,
percebemos que a situagdo se agrava consideravelmente a medida que a area
perde potencial de movimento. Os indices nas vias mais integradas sao, inclusive,
melhores que a média do Centro Antigo, chegando a 34% de imodveis bem
conservados, enquanto que a quantidade de imo6veis bem conservados cai para
apenas 18% nas vias menos acessiveis (figuras 57 e 58), denotando um expressivo
desgaste dos imoveis nestas vias. Estes dados se somam aos indices de usos para
apontar que os eixos mais integrados do sistema no Centro Antigo de Jodo Pessoa
sdo justamente as dreas que agregam maior interesse econdémico, tanto pelo menor

indice de vazios, como pela maior concentracao de iméveis bem conservados.

0 numero de edificacdes que sofreram descaracterizacdo de suas fachadas
no Centro Antigo parte de 60% nos eixos mais integrados e atinge 70% nas demais
vias. Cabe assinalar, entretanto, que um dos trechos da area central que sempre
permaneceu entre as vias mais integradas do sistema, os eixos concentrados nas
mediacoes do Parque Soléon de Lucena, passou por um intenso processo de
descaracterizacido ao longo das ultimas décadas. Em virtude do
“desmantelamento” do patrimoénio ali edificado, as vias periféricas a Lagoa - que
desde o inicio do séc. XX faziam parte do ntcleo urbano consolidado da cidade -
sequer ingressaram no perimetro de tombamento rigoroso. Se levada em
consideracdo, esta area demonstraria que a descaracterizacdo do patrimoénio

edificado foi ainda mais concreta nos eixos com maior fluxo de movimento.
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Centro Antigo de Jodo Pessoa

Estado de Conservagado: Integridade da Fachada:

I Bem Conservada Il Ruinosa B integra Il Totalmente Desc.

Il Conservacdo Média  HM Ruina Total/Terreno I Pouco Desc. Il Imovel Contemporaneo
Vias mais integradas

Estado de Conservagdo: Integridade da Fachada:
I Bem Conservada Bl Ruinosa B integra Il Totalmente Desc.
Il Conservacdo Média MM Ruina Total/Terreno Bl Pouco Desc. Il [mével Contemporaneo

Demais vias

Estado de Conservagdo: Integridade da Fachada:
I Bem Conservada Il Ruinosa B integra Il Totalmente Desc.
Il Conservacdo Média MM Ruina Total/Terreno I Pouco Desc. Il Imo6vel Contemporaneo

Figuras 56, 57 e 58 - Acima, Estado de Conservacdo e Grau de Integridade da Fachada no Centro
Antigo de Jodo Pessoa; ao meio, os mesmos dados, observando os eixos mais integrados do Centro
Antigo (consideramos os que fazem parte dos 5% dos eixos mais integrados do sistema) e embaixo,
os mesmos dados nas demais vias do sistema. Fonte: Elaborac¢io Proépria.
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Figura 59 - Mapa com Estado de Conservagio no Centro Antigo de Jodo Pessoa e, sobreposto, o Mapa Axial (Linhas de Continuidade) da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valores de Integracdo RR/R10. Fonte: Elaboragio Prépria.

CENTRO ANTIGO
DE JOAO PESSOA forma, uso e patriménio edificado




—|5=\ W [
n} 5.:
=

il
[ |

vl

B ) '
N/ \ T %..
G = e
W\ B &l nL
\ ‘ e 77
. = | N
|\‘
%/
\ \ ]
| \ |
\ U=

TR -
X /7 i -

\

e /

Integridade da Fachada

m integra

B Pouco descaracterizada
B Totalmente descaracterizada
BN Imovel contemporaneo

5% dos eixos mais integrados do sistema
Demais eixos

Figura 60 - Mapa com o grau de integridade das fachadas no Centro Antigo de Jodo Pessoa e, sobreposto, o0 Mapa Axial (Linhas de Continuidade) da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valores de Integragio RR/R10. Fonte: Elaboragio

Proépria.
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3.1.3 Um Centro Antigo, trés trechos

A anadlise diacronica da evolu¢do urbana de Jodo Pessoa, com base na
Sintaxe Espacial, mostrou que ndo apenas as transformagdes urbanas
acompanharam o processo de alteracdes nos usos e funcdes do Centro Antigo,
como estas mudan¢as também se deram de modo distinto entre a Cidade Baixa -
ou Varadouro - e a Cidade Alta, correspondente ao Bairro Centro e mediagdes.
Hoje, a diferenca mais evidente ao observar os dois trechos se da no estado atual
do patrimoénio edificado, onde se percebe uma pior conservacdo e um alto indice
de descaracterizacao da Cidade Baixa, em comparacao a Cidade Alta (figura 61).
Enquanto 39% dos iméveis estdo bem conservados no Bairro Centro, esse nimero
€ reduzido para 17% no Varadouro; o mesmo acontece com a integridade das

fachadas, quando o valor cai de 32% para 18% na Cidade Baixa.

Cidade Alta - Centro e mediacoes

@

w 18%
2%
39%

Cidade Baixa - Varadouro

Estado de Conservagdo: Integridade da Fachada:
I Bem Conservada Il Ruinosa B integra Bl Totalmente Desc.
B Conservagdo Média  HM Ruina Total/Terreno I Pouco Desc. Il Imdével Contempordneo

Figura 61 - Acima, Estado de Conservacido e Grau de Integridade da Fachada na Cidade Alta;
embaixo, os mesmos dados referentes a Cidade Baixa. Fonte: Elaborac¢do Propria.
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Apbs perceber algumas particularidades nos primeiros estudos
correlacionais, estas duas areas, de fluxos potenciais de movimento distintos,
foram escolhidas para serem analisadas em separado e com maior detalhamento -
nominamos entao de Trecho 01 para a Cidade Baixa e Trecho 02 para a Cidade
Alta. Além desses dois grupos, um terceiro - Trecho 03 - foi observado
separadamente por apresentar caracteristicas peculiares de uso e conservacdo do
patrimonio: o trecho compreendido pelas Avenidas Trincheiras, Jodo da Mata e

Jodao Machado (figura 62).

trecho 01
trecho 02
trecho 03

Figura 62 - Trechos a serem analisados separadamente. O trecho 01, correspondendo ao
Varadouro; o trecho 02, inserido no Bairro Centro e mediacdes; e o trecho 03, correspondendo as
Avenidas Trincheiras, Jodo da Mata e Jodo Machado. Fonte: elaboracdo prépria.
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3.2 Trecho 01: Varadouro, Cidade Baixa

O trecho denominado Cidade Baixa, correspondente imediato do bairro
Varadouro, adquiriu desde a fundacao da cidade caracteristicas inerentes a uma
area desenvolvida a partir de atividades portudrias: tendo o Rio Sanhaua como
porta de entrada de mercadorias, possuia uso comercial intenso, sendo conhecida
como a “area dos negdcios” (CASTRO, 2006). Observando o mapa de reconstituicdo

do Uso do Solo em meados do século XIX (figura 63), percebemos claramente esta

distincao:
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Figura 63 - Uso do Solo de Jodo Pessoa em 1855. Em azul clarol, o Rio Sanhauj, porta ﬂuvi.al de
entrada da cidade. Fonte: IPHAEP, 2002.

Segundo o mapa, as atividades comerciais no Porto do Capim iniciavam no
atracadouro e se desenvolviam em direcdo a Rua das Convertidas, atual Maciel
Pinheiro. Esta, como dito anteriormente, viria a se tornar ja em fins do século XIX a
rua principal do comércio, acompanhando suas predisposi¢des sintaticas. Nesta
rua, também se incorporava a fun¢do habitacional, embora acontecendo
predominantemente de forma mista - comercial no térreo e residencial em
pavimentos superiores (CAVALCANTE, 2009). Assim como em toda a cidade, até o
inicio do século XX as residéncias eram presenca enfatica também na Cidade Baixa,

muito embora de tipologia mais modesta. A area foi, entdo, gradativamente
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transformando-se em essencialmente comercial e seus moradores migrando a

Cidade Alta, na medida em que as novas vias iam surgindo.

Na década de 1930, o porto transfere-se para a cidade de Cabedelo-PB. Nos
anos 1940, Jodo Pessoa desenha sua expansdo em direcdo ao mar. Estes dois
fatores sao apontados (CPDCHJP, 2007) como determinantes para o que se
sucederia na Cidade Baixa durante a proxima metade do século XX. Ambos os
eventos possuiram consequéncias morfoldgicas a area: a transferéncia do porto
rompeu uma acessibilidade indireta - enquanto ligacdo do Varadouro com a
Europa - e o espraiamento urbano deu por consequéncia a gradativa perda dos

niveis de integra¢do na area, fendomeno visivel nos mapas a partir de 1923.

A andlise sintatica demonstra que a Cidade Baixa atualmente se situa
imediatamente apds o nucleo de integracdo do sistema, com poucas vias entre as
mais integradas. Este fendmeno acontece mesmo quando observamos o mapa axial
da Area Metropolitana de Jodo Pessoa (figura 64), quando o Centro Antigo cresce

em integracao.
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Figura 64 — Mapa Axial (linhas de continuidade) da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor
de Integracdo RR/R10. Destaque para a area central de Jodo Pessoa e o Bairro Varadouro. Fonte:
Elaboragio prépria a partir de Mapa Axial cedido por Dias (2013).
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A andlise angular de segmentos (figura 65), observada com raio métrico de
1200 metros (raio que abraca todo o Centro Antigo), detecta que os eixos de
ligacdo entre a Cidade Alta e o Varadouro se mostram com altos indices de
movimento potencial. Todavia, assim como na andlise com linhas de continuidade,
ao passo em que se “desce” a Cidade Baixa, os valores morfologicos também vao

reduzindo até chegar a niveis segregados nas proximidades do Porto do Capim.

Cidade Baixa (Varadouro) mais integrado menos integrado

Figura 65 - Mapa Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de
Integragdo (raio métrico de 1200m). Destaque para a area central de Jodo Pessoa. Fonte:
Elaboragdo prépria a partir de Mapa Axial cedido por Dias (2013).

A area com menor valor morfoldgico no Centro Antigo também se apresenta
como a de menor interesse econdmico, segundo as estatisticas levantadas. Os
dados mostram que o carater comercial seguiu sendo dominante (figura 66), mas o
tipo de comércio foi se transformando ao longo dos anos e deixou de representar a
pluralidade de mercadorias que lhe dava a alcunha de “comércio” da cidade. Os
iméveis vazios ou usados como depdsitos se tornaram, em sequéncia, 0s usos mais
frequentes na area - somando-os, chegam a 52% nos primeiros pavimentos e até
56% nos pavimentos acima. Mais da metade dos andares superiores, portanto, se

encontram subutilizados, situacao que reverbera no péssimo estado do patriménio
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edificado. Ao comparar visualmente as caracteristicas de uso e a integridade das
fachadas (figura 67), percebe-se que ha uma relagdo muito préxima entre os lotes
destinados para comércio e servicos — além dos vazios - com a massiva presen¢a
de imoveis descaracterizados. Em contrapartida, é com uso institucional que esta

ocupada boa parte dos edificios integros e bem conservados da area.
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Figuras 66 e 67: Acima, usos do solo no Bairro Varadouro (Cidade Baixa). Abaixo: usos, integridade
da fachada e estado de conservagdo na mesma area. Fonte: Elaboragdo proépria.
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3.2.1 Porto do Capim

Com a perda do magneto que impulsionava economicamente a Cidade
Baixa, ao passo em que perdia seus potenciais fluxos de movimento a area também
recuou na sua condicdo de nucleo comercial. As edificacdes que beiravam o antigo
Porto do Capim - com tipologia voltada ao comércio, armazenagem de matéria
prima e administracdo do porto (CAVALCANTE, 2009) - foram as primeiras a
sofrerem o abandono e a subutilizagdo. Topologicamente, é o trecho mais

segregado do Centro Antigo de Jodo Pessoa.

Figura 68 - Iméveis sem uso na Rua Visconde de Inhatima. Fonte: Acervo Pessoal.

O desinteresse pela decadente area da cidade, embora préxima ainda das

atividades centrais, estimulou o processo de ocupacao irregular da area, a beira do
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Rio Sanhaud, propriedade da Unido. Entre os anos 1940 e 1970 (SCOCUGLIA,
2007) consolidou-se a Comunidade Porto do Capim, que hoje corresponde a cerca
de 180 edificacdes de precario padrao construtivo e 1200 habitantes, numa area
considerada de risco. As familias possuem rendimento médio de um salario

minimo (CPDCH]JP, 2007).

Figura 69 - Vista aérea do Varadouro. Imediatamente acima do Rio Sanhaud, percebemos a
comunidade Porto do Capim, seguida pelos casardes antigos. Fonte: CPDCH]JP, 2007.

A partir dos anos 1980, a area sofre um fendmeno que perceberemos ser
frequente na Cidade Baixa: a ocupag¢ao em cada rua de um uso comercial ou de
servicos especificos. No caso das Ruas Visconde de Inhatima e Porto do Capim, as
que estao inseridas no perimetro de tombamento, além dos iméveis vazios elas se
tornaram as ruas das serralharias e madeireiras (figura 70). A maior parte destas
lojas foi instalada de forma irregular, fruto de invasdes a edificios por muitos anos
abandonados (CPDCHJP, 2007).

Ao contrario da média do Varadouro, predominam nesse trecho os edificios
de valor patrimonial que preservaram seus elementos de estilo, reflexo de um
abandono que ndo passou por estagios de transformacdo dos usos no local -
fendmeno comum nas vias mais integradas do sistema. As altera¢des mais comuns

sdo a vedacdao das varias portas, tipicas dos armazéns da época, para maior
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aproveitamento do espaco. O declinio econémico do Porto do Capim, entretanto, é

refletido na péssima conservacao dos edificios (figura 70).

Apébs o horario comercial, os estabelecimentos se fecham e, acrescidos a
precaria iluminagdo publica no local, acabam por deixar as ruas intransitaveis
durante a noite, mesmo para os moradores da comunidade. A maior parte dos
galpdes antigos possuem fachadas posteriores, voltadas as residéncias da
comunidade, mas todas elas estdo vedadas. Nao existe, portanto, relagdo entre os
casardes no perimetro tombado e a comunidade Porto do Capim, exceto por alguns

moradores que trabalham nos estabelecimentos citados.
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Porto do Capim

Figura 70 - Area conhecida como Porto do Capim. Da esquerda para a direita: integridade das
fachadas, usos e estado de conservacdo. Fonte: Elaboragao prépria.

3.2.1.1 Projeto de Revitalizacdo do Porto do Capim

A Comissdao Permanente para o Desenvolvimento do Centro Histérico de
Jodo Pessoa elaborou uma série de propostas para o Porto do Capim e suas
mediacoes desde fins dos anos 1980, culminando no que se chamou “Projeto de
Revitalizacdo do Antigo Porto do Capim”, cuja ultima versao data de 2007. A
principal acdo do projeto consta na relocacdo de toda a comunidade carente para
outra area, para instalacao da Praca Porto do Capim - um espa¢o com amplo apelo
turistico, destinado a realiza¢do de eventos, além de servir como ponto de apoio ao

retorno do transporte regular por via fluvial (CPDCHJP, 2007).
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Além da retirada da comunidade e reformulacdo dos espagos publicos, o
projeto previa a alteracdo das fun¢des dos armazéns, alguns ja desapropriados e
em posse do poder publico, para insercdo de atividades voltadas a cultura, turismo,
lazer e servicos. Também consta a interven¢do em alguns imoveis que sao de
propriedade publica para implantacdo de “usos culturais que contribuam para
atratividade turistica” (CPDCHJP, 2007), como o Museu Coldnia da Cidade de Jodo
Pessoa e o Centro de Cultura Popular. Embora a proposta nao tenha sido
executada, a discussao segue latente, principalmente porque a atual gestdo da
Prefeitura Municipal (2012-2016) retomou os esfor¢os para realizacdo de outro
projeto com proposta semelhante - incluindo o viés turistico e a relocacdo da

comunidade.

Figura 71 - Maquete eletronica do antigo Projeto de Revitalizagdo do Porto do Capim, com énfase
na praca de eventos, que seria posto em pratica apos relocacdo da comunidade. Fonte: CPDCH]JP,
2007.

Calcado pelo discurso das Normas de Quito (1967) onde o monumento é
também oferecido como produto, o poder publico apresenta intencées que se
encaixam no tipo de intervengcdo comumente denominado ‘gentrificacdo de
consumo e frequéncia” (BIDOU-ZACHARIASEN, 2003) - quando se implantam a¢des
para desenvolvimento econdmico da area transformando-a num ntcleo cultural
voltado ao lazer e turismo. Torna-se questionavel que, para a criacdo de um
consideravel equipamento turistico em area morfologicamente segregada - sem o
potencial de movimento natural que reforce a perspectiva de ocupac¢do da area - se
opte por afastar do perimetro tombado o Uinico aglomerado habitacional existente

hoje, responsavel ha décadas pela manutencdo da minima vitalidade que ali
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resiste. Esta ruptura de usos e das relagdes cotidianas, além da tendéncia de serem
excludentes a populagdo residente (CHOAY, 2006), vai de encontro com a
Resolucdo de Sdao Domingos (1974) quando ela aponta que as propostas de
intervencdo devem garantir “a permanéncia e melhoramento da estrutura social

existente”.

3.2.2 Praca Anthenor Navarro e Largo de Sao Frei Pedro Goncalves

Braco primeiro de desenvolvimento a partir das mediagdes do Porto do
Capim, as areas correspondentes ao Largo de Sdo Frei Pedro Gongalves e a Praga
Anthenor Navarro também possuiam completa dependéncia economica das
atividades portuarias. As obras de modernizacao nas primeiras décadas do séc. XX
deram a area a feicdo urbana que conhecemos hoje; os casardes ali existentes
também datam da mesma época, cujo estilo eclético varia entre o Neoclassico e o
Art Déco. A transferéncia do porto também enfraqueceu o interesse econdmico
dessa area. Nos anos 1980, a maior parte dos iméveis encontrava-se abandonada
ou em precario estado de conservacao (CPDCHJP, 2008). Uma demonstracdo
emblematica do desinteresse no patriménio cultural ali inserido foi a instalagdo
irregular de um posto de gasolina no meio da Praca Anthenor Navarro (figura 72)
que contribuia ainda mais para a degradacao e desvalorizacdo dos casardes ao seu

redor.

Este foi, entdo, o trecho do Centro Antigo escolhido para iniciarem as séries
de iniciativas que faziam parte do Plano de Reabilitagdo do Centro Historico de
Jodo Pessoa, datado de 1987. O plano, surgido a partir de uma cooperacdo técnica
entre o governo brasileiro e o espanhol, objetivava: o zoneamento do uso do solo; a
requalificacdo dos espacos publicos; o reordenamento viario; a intervencao em
imdveis e conjuntos monumentais de interesse cultural e a aplicacdo de
normativas protetoras do patriménio (CPDCH]JP, 2008). Apesar da abrangéncia do
plano, o zoneamento do uso do solo e o reordenamento vidrio - medidas
imprescindiveis para a gestdo de uma conservagdo integrada na area - nao foram

aplicados.

A maior contribuicdo das acdes previstas no Plano de Reabilitacdo foi a
restauracdo de alguns imoveis emblematicos e conjuntos homogéneos, localizados
principalmente no Varadouro. Entre os anos de 1994 a 2002, neste trecho, foram

restaurados o Antigo Hotel Globo (1994); treze imdveis na Praca Anthenor
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Navarro e a prépria praga (1998); reurbanizacao do Largo e Ladeira de Sao Frei
Pedro Gongalves (2001); Antiga Recebedoria de Rendas (2002); Igreja de Sao Frei
Pedro Gongalves (2002) e Fabrica de Vinhos Tito Silva (2002).
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Figura 72 - Acima, Praca Anthenor Navarro em 1996. Ao centro, Antigo Hotel Globo antes e depois
da restauracio; Abaixo, Praga Anthenor Navarro antes e depois da restauragdo. Fonte: CPDCHJP.
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Como mencionado, a area desde os anos 1990 ja possuia posicdo
morfologica coadjuvante na cidade, condicao que permanece até hoje também
analisando a area em ambito local (figura 73). Diferencia-se da condi¢cdo ainda
mais segregada do Porto do Capim pela presenca de um eixo com maiores fluxos
potenciais de movimento tangenciando a Praca Antenor Navarro - correspondente

a Avenida Jodo Suassuna, prolongamento da Avenida Cardoso Vieira.

Bl \ =1

B Porto do Capim

I Praga Anthenor Navarro,
Largo de Sao Frei e mediagoes

mais integrado menos integrado

Figura 73 - Mapa Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de
Integracdo (raio métrico de 1200m). Destaque o trecho correspondente ao Porto do Capim, Largo
de Sao Frei Pedro Gongalves, Praca Anthenor Navarro e media¢des. Fonte: Elaboragdo prépria a
partir de Mapa Axial cedido por Dias (2013).

Conforme os objetivos do Plano de Reabilitacdo, as intervencdes na area
objetivavam o viés turistico, sendo destinados aos iméveis recém-restaurados usos
voltados ao lazer e atividades culturais, tendo como carro chefe o bar Paraiba Café.
Castro (2006) afirma que a ocupacao do casario obteve “sucesso passageiro”, pela
pouca frequéncia rotineira da area - acompanhando, portanto, seu baixo potencial
de movimento. Até fins dos anos 2000, o trecho passaria a ser utilizado

efetivamente apenas nos fins de semana e a noite, com a presenca de shows e
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eventos, estando boa parte dos casardes fechados durante os demais dias da

Seémana.

Apesar do consideravel interesse turistico pela Praca Anthenor Navarro e
pelo Largo de Sdo Frei, as atividades designadas para este fim nao agregaram
caracteristicas de permanéncia no local, resumindo-se quase sempre a breve
visitacdo por meio de empresas de turismo - apenas um cendrio para fotografias.
Reflexo disso é a inexisténcia de qualquer fun¢do que se beneficie do movimento
de turistas neste trecho - como lojas de artesanato e lembrangas do local, por
exemplo. Esta realidade confronta o discurso das Normas de Quito (1967), quando
elas defendem a teoria de que a atenc¢do do visitante “aumentard a demanda de
comerciantes interessados em instalar estabelecimentos apropriados a sua sombra

protetora”.

Scocuglia (2007) aponta também que as interven¢des na area ndo
promoveram mudancas nas condi¢oes de vida dos moradores do Porto do Capim,
ou sequer afetou para melhor ou pior nas suas condi¢des de trabalho e renda -
opinido, segundo a autora, atestada pelos proprios habitantes da comunidade.
Sendo assim, pode-se afirmar que as obras de intervencdo por si sé ndo
produziram satisfatoriamente a atracao efetiva da populacao da cidade pela area,
ndo promoveram sua responsabilidade social, muito menos movimentaram
economicamente. O trecho aparentemente permaneceu acompanhando as
caracteristicas morfolégicas de um nucleo segregado em relacdo a cidade, nao
produzindo um movimento natural que atraisse a populacao diariamente e sem
oferta de atrativos que possibilitassem o uso pela populagdo local - restrita,

atualmente, a Comunidade Porto do Capim.

A “sobrevida” existente nesse trecho deve-se a atuacdo do movimento
cultural, a partir de coletivos que, nos ultimos anos, se apropriaram do valor
cultural agregado aos casardes para esporadicamente utiliza-los. Podem ser
citados: os Coletivos Mundo e Sanhaud, a Fundagdo Casa de Cultura Cia da Terra, a
Casa de Musicultura, o Grupo Ser Tado Teatro e a Paralelo Cia de Danca. O IAB -
Instituto dos Arquitetos do Brasil, nos udltimos dois anos também retoma a
ocupacao do imdvel no Largo e passa a promover atividades culturais em sua sede,

além de ocupar aquele espaco publico em eventos voltados a discussdo urbana.
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Figura 74 - Largo de Sdo Frei Pedro Gongalves em evento do IAB. Fonte: Acervo Pessoal.

Apesar dos esforcos dos movimentos culturais, os mesmos coletivos
consideram que tais iniciativas ndo sao suficientes para frear o abandono da area,
estampado através das dezenas de imoveis fechados mesmo nas mediagdes da
Praga e do Largo em questdo (figura 75). Erick de Almeida, um dos fundadores do

Coletivo Sanhau3, afirma em documentario:

Espero que o varadouro ndo vire um bairro de prédios maravilhosos, restaurados,
muito bem iluminados e tudo muito bonito, e que ndo tenha ninguém. Ndo tenha
ninguém morando, que ndo tenha ninguém vivenciando o Bairro. Acho imprescindivel
para um bairro pulsar, para um bairro viver, as pessoas estarem no local (..) ndo

podemos compor apenas um cenario turistico. (VARADOURO PULSA, 2012)

Ao observarmos a realidade de ocupa¢do da area e sua relagdo com o
patrimdnio edificado (figura 75), percebemos um fator importante: os conjuntos
em bom estado de conservagdo correspondem essencialmente a iméveis que
sofreram intervencdo do poder publico e seguiram recebendo manutencdes ao
longo dos anos, através de parcerias publico-privadas. Desde a época da
reabilitacdo destas areas, ao final dos anos 1990, as iniciativas publicas e a
reocupacao dos casardes ndo foram suficientes para alavancar um processo de
valorizacdo dos imdveis nas redondezas. Exemplo disto é que imediatamente apds
a Praca Anthenor Navarro, na Rua Jodo Suassuna, encontra-se o maior conjunto

homogéneo de sobrados abandonados e arruinados no Centro Antigo (figura 76).
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Figura 75 - Praca Anthenor Navarro e Media¢des. Da esquerda para a direita: usos e estado de
conservacao. Fonte: Elaborac¢do prépria.

Figura 76 - Conjunto em ruinas na Rua Jodo Suassuna. Fonte: Portal G1.
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3.2.2.1 Projeto Moradouro

No ano de 2007, a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa - na gestdo de
Ricardo Coutinho - lang¢aria o Projeto Moradouro, que propunha uma reocupagao
habitacional do Centro Antigo de Jodo Pessoa através da restauracdao de imoveis de
interesse patrimonial. A proposta foi lancada com base em estudo do CECI (2004),
em que foi constatada a aceitacdo da populacdo em morar na area. Os imoéveis
escolhidos para iniciar a implantacdo do programa foram os da Rua Jodao Suassuna
ha pouco mencionados: sete iméveis arruinados, que se transformariam em 35
unidades habitacionais de dois quartos. O projeto nao foi executado, mas a gestao
atual da Prefeitura Municipal (2012-2016) retomou a ideia em uma nova proposta
para uso misto, com 17 unidades habitacionais e 06 pontos comerciais no térreo.
No momento, a agdo encontra-se em processo de escavagdes arqueologicas e ja

houve a abertura de edital para sele¢do de interessados.

Iméveis do Projeto Moradouro

Figura 77 - Iméveis da Rua Jodo Suassuna destinados ao projeto Moradouro. Fonte: Portal G1.

Com previsdao de entrega para 2017, sua execug¢do criaria o primeiro
aglomerado homogéneo de habitacoes naquela area do Varadouro. Ao contrario do
Projeto Porto do Capim e das agdes realizadas na Praga Anthenor Navarro, cujo
objetivo partia da animag¢ao economica através do turismo, a proposta de inser¢do
habitacional converge para o discurso consolidado nas cartas patrimoniais a partir
dos anos 1970, quando apontam que os centros antigos devem fazer parte da
politica de habitagido (RESOLUCAO DE SAO DOMINGOS, 1974) e garantir a
variedade das suas fun¢des (DECLARACAO DE AMSTERDA, 1975).
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A promoc¢do de moradias poderia promover um uso didrio durante a noite,
reduzindo a sensac¢do de inseguranca e possibilitando uma retomada do interesse
por moradia no local. Neste ambito, a permanéncia da Comunidade Porto do Capim
tangenciando a malha tombada contribuiria para a consolidacao de uma unidade
de vizinhanc¢a no Centro Antigo, possibilitando a abertura de comércios e servigos
para atender a uma demanda local mais ampla, num efeito multiplicador. A¢des do
poder publico para a insercao de moradias na area demonstram ser essenciais ndo
apenas para que haja uma variedade de usos como também para inserir no trecho

fungdes compativeis com suas caracteristicas morfoldgicas atuais.

3.2.3 Rua Maciel Pinheiro

Apébs perder a importancia econdmica, a Cidade Baixa, area que outrora
comercializava artigos finos, foi agregando outros tipos de comércio e servigos que
aproveitavam a reducdo no valor dos aluguéis para ali se instalarem. Estes usos
foram se agrupando pela particularidade dos produtos, transformando as ruas do
Varadouro em tematicas, cada uma com sua especificidade de ofertas. A Rua Maciel
Pinheiro, eixo que surge imediatamente apds a Praca Anthenor Navarro, é o

exemplo mais categorico deste processo.

Ainda hoje a principal via comercial da area, a Rua Maciel Pinheiro trocou
sua variedade de produtos e artigos de luxo por um comércio parte essencialmente
voltado a construcao civil, parte essencialmente voltado aos equipamentos
automotivos. Em um trecho da rua, agrupam-se lojas de tintas, equipamentos
elétricos, de iluminagdo, marcenarias, vidragarias e materiais de construcdo. Em
outro trecho, surgem as borracharias, vendas de pecas, maquinas e servicos para

carros e motocicletas.

O Mapa Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Jodo Pessoa,
observado com abrangéncia local, apresenta a Rua Maciel Pinheiro com diferentes
niveis de integracao (figura 78). Iniciando-se com baixos indices nas proximidades
da Praga Anthenor Navarro, na medida em que se direcionam ao sul os seus
segmentos crescem em fluxo potencial de movimento até atingir altos valores no
seu trecho final - ja fora do perimetro de tombamento rigoroso. Sobrepondo o

mapa de segmentos com os dados de uso e conservagao, pode-se perceber um
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padrao de correlagdo entre os estagios morfologicos da rua e suas caracteristicas
de ocupacdo. O mais imediato diz respeito ao agrupamento dos usos: a
fragmentacdo morfolégica no logradouro coincide com a divisdo entre as lojas
voltadas a construcao civil - ao norte da rua - e o comércio e servicos de
equipamentos automotivos no trecho sul, imediatamente ap6s a Av. Bardo do

Triunfo - eixo de ligacao para a Cidade Alta - cruza-la transversalmente.
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Figura 78 - Avenida Maciel Pinheiro: usos predominantes no térreo; vazios e armazenagem nos
pavimentos superiores e grau de integridade da fachada. Sobreposto, Mapa Angular de Segmentos
da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de Integra¢do (raio métrico de 1200m). Fonte:

Elaboragio prépria com uso de Mapa Axial cedido por Dias (2013).
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O grau de integridade da fachada também possui correlacdo direta entre os
usos e as gradagoes sintaticas na Maciel Pinheiro. Tanto o comércio da construgao
civil quanto o comércio e servigos de equipamentos automotivos apresentam
consideraveis indices de descaracterizagdo nos seus imoveis - além da poluicdo
visual que percorre toda a area. Todavia, percebe-se que a quase totalidade dos
casardes que mantiveram integras suas caracteristicas de estilo estao situadas no
trecho norte, mais segregado e utilizado para o comércio da construgao civil. Nesse
sentido, a proximidade desse trecho da rua com a area de apelo turistico - Praca
Anthenor Navarro e Largo de Sao Frei - pode ter contribuido para salvaguarda do

patrimonio ali existente.

Por outro lado, foram os usos voltados a manutencao de veiculos que se
mostraram mais degradantes para o patrimonio edificado, apresentando metade
dos seus casardes plenamente descaracterizados (figura 78), nao sé6 com a
abertura dos seus vaos - caracteristica presente em toda a rua - como também na
inser¢do de novos elementos, como coberturas de aluminio (figura 79). O trecho
com maior indice de integracao na rua, atualmente um dos acessos mais utilizados
para quem parte de Bayeux e Santa Rita em dire¢do ao Centro, sequer foi inserido
no perimetro de tombamento, tamanha a sua descaracterizagdo. Outras ruas nas
media¢des apresentaram o mesmo problema de descaracterizacdo do patrimonio
através do comércio e servicos de pecas automotivas (figura 81), confirmando uma

relacdo de ocupacgao incompativel com o estilo dos casardes ali existentes.

Os usos que se apropriaram da Maciel Pinheiro atribuiram a rua uma
sensacao de ocupacdo intensa, pelo constante congestionamento e lotagdo de
veiculos ali estacionados. Todavia, essa é uma das ruas que mais apresentam
vazios e subutilizacdes escondidas nos pavimentos superiores (figura 78),
principalmente no trecho norte da rua. Estas lojas — maior parte delas instaladas
por regime de aluguel - se utilizam quase sempre apenas do térreo, deixando os
demais andares abandonados ou utilizados como depdsito. Os pavimentos
superiores na Maciel Pinheiro, portanto, ndo se apresentam interessantes para as
caracteristicas comerciais da area e, em virtude de comerciantes alugarem o
imovel por inteiro, este acaba nao sendo ocupado em sua totalidade. Alguns destes
imdveis com uso apenas no térreo, inclusive, possuem entrada independente para
os pavimentos superiores, demonstrando a possibilidade de serem utilizadas para

outro fim, com o devido investimento.
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Figura 79 - Exemplos constantes de descaracteriza¢do dos iméveis na Rua Maciel Pinheiro.
Fonte: Acervo Pessoal.
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Figura 80 - Exemplos de descaracterizacdo dos imoéveis para uso de comércios e servicos
automotivos nas ruas Sa Andrade (trés primeiras figuras) e Rozario di Lorenzo (trés ultimas

figuras). Fonte: Acervo Pessoal.
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Figura 81 - Pavimentos superiores subutilizados na Rua Maciel Pinheiro. Fonte: Acervo pessoal.
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3.2.4 Transporte publico e o cenario dos altos fluxos

Uma das presencas mais marcantes na paisagem do Centro Antigo de Joao
Pessoa diz respeito ao intenso fluxo dos 6nibus que ali circulam diariamente.
Assim como a expansdo da malha urbana se deu essencialmente a partir de vias
que sairam do nucleo inicial da cidade, o sistema de transporte publico também
teve no Centro o seu ponto de distribuicdo (OLIVEIRA, 2006). Atualmente 69
linhas de 6nibus percorrem a area central de Jodo Pessoa, correspondendo a maior
densidade do sistema (ARA(J]O, 2014), contrastando com as demais areas da
cidade (figura 82). Para fins de comparacao, a segunda area com maior densidade

de 6nibus, a Av. Epitacio Pessoa, possui 35 linhas - praticamente a metade.

Terminal
de Integragdo

Quantidade de linhas de 6nibus em sobreposicdo O Centro Antigo de Jodo Pessoa

01 05 10 20 30 49 63 69

Figura 82 - Mapa representando a quantidade das linhas de 6nibus presentes em cada via de Joao
Pessoa. Fonte: ARAUJO (2014), com alteragdes proprias.
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As 69 linhas de 6nibus que percorrem o Centro Antigo realizam o mesmo
trajeto: descendo em dire¢do ao Varadouro, passam pela Via Sdo Miguel,
tangenciam as pracas Anthenor Navarro, Alvaro Machado e Napoledo Laureano até
ingressarem no Terminal de Integracdo; para sairem da Cidade Baixa, sobem pela
Rua Padre Azevedo até encontrar a Cidade Alta pela Rua Guedes Pereira (figura
83). Inaugurado em 2005, o Terminal de Integracdo do Varadouro é o principal
conector entre as linhas urbanas da cidade, além de ser a A4rea de

embarque/desembarque para os que se utilizam do Terminal Rodoviario.

- Trajeto de 69 linhas de Onibus

Terminal de Integracao do Varadouro mais iﬁtegrado menos integrado
€) Viaduto Sdo Miguel @) Rua Padre Azevedo
9 Praga Anthenor Navarro 9 Rua Guedes Pereira
9 Pragas Alvaro Machado e Napoledo Laureano 0 Terminal Rodoviario de Jodo Pessoa

G CBTU (Estagao Ferroviaria)

Figura 83 - Trajeto das 69 linhas de 6nibus. Sobreposto, Mapa Angular de Segmentos da Area
Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de Integragdo (raio métrico de 1200m). Fonte: Elaboracido
proépria a partir de mapa cedido por Dias (2013).

Para Freire (2008), esta configuracdo do sistema de transporte publico -

com parte consideravel das linhas da cidade distribuidas a partir do Centro -
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contribui consideravelmente para a presenca frequente de engarrafamentos na
area central e, consequentemente, acaba por comprometer a mobilidade dos
usuarios do transporte publico na cidade. Acima deste problema, percebeu-se que
a concentracdo destes fluxos pesados acompanha, em todo o seu trajeto, um

cenario de degradac¢ao do patrimonio edificado.

No percurso inicial, em declive desde a saida da Via Sdo Miguel até o fim da
Rua Jodo Suassuna (trecho 01 da figura 84), percebe-se uma massiva concentracao
de iméveis vazios, principalmente na face direita do trecho - por onde as linhas de
Onibus transitam. Apesar dos altos indices de movimento potencial, o intenso
fluxo, a poluicdo e o barulho provocado pelas 69 linhas desmotivam a ocupagao
daqueles casardes, apresentando naquela face 63% de imoveis totalmente vazios -
além dos 43% de vazios na outra face. Estas porcentagens de casardes
abandonados sdo as maiores em todo o Centro Antigo, totalizando 45 iméveis sem
uso (figuras 85), demonstrando a inviabilidade da apropriagao das edificacoes ali

existentes no contexto atual.

A continuac¢do do caminho até a chegada ao terminal de integracdo (trecho
02 da figura 84), percurso plano, é marcada pela presenca da Esta¢do Ferroviaria
em uma das faces e, no outro lado, das Pracas Alvaro Machado e Napoledo
Laureano - bem como os iméveis que as circundam. Neste trecho, ha a maior
concentracdo de um mesmo uso especifico no Centro Antigo: 63 imoéveis, ou 74%
dos casardes estdo ocupados com comércios e servicos automotivos, contra 20%
de vazios e 6% de outros usos (figura 84). Os veiculos sdo, portanto, os
protagonistas dessa parte do trajeto, fato consolidado pela alarmante ocupacao
irregular em ambas as pragas: na Praca Alvaro Machado, segue instalado um Posto
de Combustivel que ocupa toda a sua extensdo; na Praga Napoledo Laureano, boa
parte do seu canteiro tornou-se estacionamento para caminhdes de fretes e
mudangas (figura 86). Neste contexto, a preservacdo do patrimonio edificado
tornou-se irrelevante e, assim como na Rua Maciel Pinheiro, este tipo de ocupagdo
provocou o desmonte dos casardes: 16% deles receberam descaracterizagdo
parcial e 84% dos imoveis foram completamente descaracterizados (figura 86),
totalizando 100% dos imodveis afetados. Metade do trecho, fruto dessa realidade,

sequer foi inserido no perimetro de tombamento rigoroso.

101



Por fim, o percurso de saida das linhas de 6nibus do Varadouro (trecho 03
da figura 84) que deixam o Terminal de Integracdao pela Rua Padre Azevedo até
encontrar a Rua Guedes Pereira, também segue parcialmente o uso de comércios e
servicos automotivos em uma das suas faces. Com altos valores de integragdo, em
subida - reduzindo a velocidade dos veiculos - e com calgadas mais confortaveis, ja
se vé uma maior variedade nos usos comerciais e de servicos, com a presenca
marcante do comércio varejista - ocupagdo presente nos eixos de maior integracao
do Centro Antigo (figura 86). O cenario de descaracterizagdo, todavia, permanece
no trecho, fazendo com que a Rua Padre Azevedo também ndo fosse inserida no

perimetro de tombamento rigoroso. No percurso total das linhas, 88% dos iméveis

sofreram algum tipo de descaracterizacao.
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Figura 85 - Percurso inicial do trajeto das linhas de 6nibus, partindo da Via Sdo Miguel até o fim da
Rua Jodo Suassuna. Nas quatro primeiras imagens, percebem-se alguns dos imoéveis que se
encontram abandonados no percurso. A ultima imagem ilustra a presenc¢a massiva das linhas de
Onibus na paisagem urbana do trajeto. Fonte: Acervo Pessoal.
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Figura 86 - Acima, percebe-se a Praga Alvaro Machado com a insergdo de um posto de gasolina e,
por tras, imoveis voltados ao comércio e servigos automotivos; nas trés proximas figuras, vemos
abandono na Praca Alvaro Machado, além de descaracterizacdo para servicos automotivos e
ocupacdo como estacionamento de caminhdes no entorno da Praga Napoledo Laureano; na ultima
imagem, face da Rua Padre Azevedo voltada ao comércio variado. Fonte: Acervo Pessoal.
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3.2.5 Rua da Republica

Perceptivel desde o mapa de 1855 e disposta como uma reta que corta
transversalmente boa parte do Centro Antigo de Jodo Pessoa, a Rua da Republica
parte da linha ferroviaria, ao leste, encontrando-se com a Rua Maciel Pinheiro até
desembocar na Av. General Osoério e na Praca dos Trés Poderes: suas duas ultimas
quadras ja se situam no Bairro Centro. Além da conectividade que acrescentava a
area, a rua foi aberta como importante acesso para quem vinha das cidades do
interior em direcao ao Centro (DIAS, 2013), realidade que perdura até os dias
atuais. Deste modo, apesar de ser uma rua estreita e de relativa declividade, ela
sempre se apresentou como uma das vias mais integradas no perimetro tombado -

fato constatado no capitulo anterior.

A proximidade do trecho leste da Rua da Republica com a linha férrea
proporcionou a instalacdo de algumas industrias que, apds a transferéncia do
porto, renderam consideraveis vazios na entrada dessa via (figura 87). Em
continuidade as industrias, a rua também foi caracterizada como um espacgo
destinado a instalagdo de residéncias da camada popular, principalmente
operarios especializados como mecanicos e eletricistas (CHAGAS, 2004). A
predomindncia residencial popular na formacao da Rua da Republica é perceptivel
pela tipologia das suas edificagdes antigas: térreas, estreitas e de baixo gabarito
(figura 88).

Analisando a situacdo morfologica atual da Rua da Republica, percebemos
que, apesar de ser apresentada nos mapas axiais como um eixo de alta integracao,
quando percebida em segmentos - com um viés local - ela apresenta uma
consideravel gradacdo em seus niveis sintaticos: inicia-se segregada em seu trecho
leste, mas seus valores vao crescendo em integracdo na medida em que se insere
na Cidade Alta, até alcancar um elevado fluxo de movimento potencial ao

encontrar-se com a Av. General Osorio.

A consequéncia dessa caracteristica morfologica pode ser percebida no
modo como a rua é ocupada atualmente, podendo ser dividida em duas realidades
distintas (figura 87). Em seu trecho mais segregado, ao leste, perdura a maior
concentracdo de residéncias do Varadouro, oscilando na paisagem com a presenca
de iméveis vazios, demonstrando uma pouca variagdo em seus usos. Ao passo em

que os niveis de movimento potencial crescem - e refletem na ocupagdo da area -

105



as residéncias dao lugar ao uso comercial e de servicos de pequeno porte, que
passam a ocupar praticamente a totalidade dos imdveis no segundo trecho, ao
oeste da rua. Assim como na Maciel Pinheiro, o comércio na Rua da Republica
também concentra similares ofertas de produtos e servigos, com principal

destaque para marcenarias, vidragarias, mdveis antigos e colchdes.

A relacdo entre movimento e uso reflete ainda na preservacdo do
patriménio edificado. Apesar do alto indice de descaracterizagdo presente em toda
extensdo da rua, a concentragdo de imoveis que preservam com integridade suas
caracteristicas de estilo estdo na sua parte mais segregada, havendo, em
contrapartida, apenas um imodvel comercial integro nos segmentos mais
integrados. O tipo de descaracterizacdo mais frequente nos comércios da rua é a
remocdo completa do ritmo das esquadrias e insercdo de portas de rolo, com vistas
a criar maior visibilidade ao estabelecimento comercial (figura 89). O modo como

a Rua da Republica foi ocupada em seu trecho oeste, ja na Cidade Alta, acabou se

mostrando desfigurador do patriménio ali edificado.

Usos do Solo: WM Vazio W Residencial I Comércios e Servicos W [nstitucional

Integridade: ~ W integra W Pouco desc. MMM Totalmente desc.  HEEM Imoével contemp.

Figura 87 - Usos do solo e grau de integridade das fachadas na Rua da Republica. Sobreposto, Mapa
Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de Integracio (raio métrico
de 1200m). Fonte: Elaboracdo prépria com uso de Mapa Axial cedido por Dias (2013).
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Figura 88 - Nas trés primeiras linhas, exemplos de imdéveis com uso residencial na Rua da
Republica. Na ultima linha, edificios de uso industrial abandonados no extremo leste da Rua da
Republica. Fonte: Acervo Pessoal.
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Figura 89 - Exemplo de ocupacdo dos imdveis para uso comercial e de servigos na Rua da
Republica. Destaque para a descaracterizagdo constante das aberturas dos casardes e inser¢do de

porta de rolo. Fonte: Acervo Pessoal.
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3.2.6 Trecho 01 - Sinteses

A anadlise da forma, do uso e do patriménio edificado na Cidade Baixa trouxe

0 panorama de uma darea que ao longo dos anos sofreu uma série de

transformacdes, sejam elas morfologicas, econdomicas, de ocupacdo ou de

conservacao edilicia. Sobre o resultado das observagdes, requer pontuar:

a)

b)

d)

g)

h)

O estado morfolégico de segregacdao do Varadouro também acompanha a
sua segregacdo econOmica: quanto mais segregado o trecho, menor o
interesse econémico; quanto mais integrado o trecho, maior o interesse
econOdmico;

Com o Varadouro situando-se nas proximidades das vias mais integradas
da cidade, principalmente ao se considerar a area metropolitana, o uso
comercial - caracteristica presente desde os primeiros séculos - ainda
permanece dominante, principalmente nos eixos de maior movimento
potencial;

Este uso comercial possui hoje caracteristicas bem distintas da época em
que a Cidade Baixa era o principal ndcleo comercial em Jodo Pessoa. A
mudanga tornou o uso comercial responsavel por boa parte da
descaracterizacao dos seus imdveis;

0 movimento diurno e os usos dominantes ndo garantiram a conservagao
dos iméveis do Varadouro, encontrando-se de médio a precario estado de
conservacao, demonstrando a decadéncia econémica da area;

O comércio e servico de equipamentos automotivos, em particular, se
mostrou plenamente incompativel com os casardes de interesse historico;
Do mesmo modo, o intenso fluxo de oOnibus também se mostrou
incompativel com as ruas seculares e o patrimonio ali edificado,
inviabilizando a ocupac¢ao dos casaroes;

Quanto mais segregado o trecho, maior a quantidade de lotes vazios e
subutilizados. Embora apresentem precario estado de conservagdo, o
desinteresse pela instalagdo de comércio parece aumentar as chances de
preservacdo das caracteristicas de estilo;

Do mesmo modo, as residéncias que resistiram as transformagdes de usos

também se localizam em trechos segregados;
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i) Apesar da intensa ocupacgdo térrea com comércios e servicos no Varadouro,
mais da metade dos imdveis possuem seus demais pavimentos vazios ou
subutilizados - demonstrando que o uso predominante ndo resiste a perda
de potencial de movimento nos andares superiores;

j) As intervenc¢des do poder publico, utilizando-se do viés turistico, ndo se
mostraram suficientes para promover a revalorizacdo, a conservacdo, a

variedade de usos ou sequer a reocupacao do seu entorno.

A constatacdo das relagdes causa-e-efeito entre as variaveis aqui estudadas
atenta para a necessidade de atuacdo do poder publico no controle destas
incompatibilidades. A regulacdo do uso do solo, cuja realizagdo é prevista desde o
Projeto de Revitalizacdo do Centro Histérico de Jodo Pessoa, apresenta-se como
essencial para contribuir na conten¢dao do desmonte e promo¢dao dos usos mais

compativeis com a area. Neste sentido, cabe mencionar:

i. A impraticavel permanéncia do comércio e servicos de equipamentos
automotivos nos iméveis de interesse histérico;

ii. De igual modo, a insustentavel ocupacdo da Praca Alvaro Machado com
um Posto de Gasolina, além da presenca dos caminhdes de fretes e
mudangas na Praga Napoledo Laureano;

iii. A necessidade urgente de revisdo do sistema de transporte publico e
mobilidade urbana, para garantir as condi¢des de ocupacdo que foram

reduzidas pelo barulho e poluicdo causados pelos altos fluxos de 6nibus.

A incapacidade das intervenc¢des na Praca Anthenor Navarro e Largo de Sao
Frei Pedro Gongalves em surtirem efeito positivo na Cidade Baixa, por ter ido a
contramado da evolucdo do pensamento tedrico sobre a conservacao dos centros
antigos, tornou-se um alerta para os perigos de se recriar ambiéncias para atracao

espetacular - principalmente em trechos segregados, de pouco movimento natural.

Sendo assim, a proposta de utilizar-se dos antigos galpdes inseridos no
Porto do Capim para um alcance turistico aparenta ser a persisténcia em um
mesmo erro. Sustentando-se no discurso de que as populacdes marginalizadas nos
centros histéricos devam “alcancar melhoria real na qualidade de vida de seu

cotidiano” (DECLARACAO DE SAO PAULO, 1989), os casardes em posse do poder
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publico naquela area, cujo projeto prevé atingir um consumo incerto, poderiam
assumir fungdes que dignificassem a comunidade existente e, ao mesmo tempo,
promovessem atrativos para a moradia em seu entorno - como creches, escolas,

mercado publico, posto de saude, farmacias, padarias, entre outros.

A atencdo apresentada a habitacdo pela Carta de Petrdpolis (1987), ao
afirmar que “a moradia deve constituir-se na funcdo primordial do espaco” e pela
Carta de Washington (1987), quando defende que a melhoria das habitacdes deve
ser “um dos objetivos fundamentais da salvaguarda” denuncia o distanciamento da
Cidade Baixa destes parametros e a urgéncia em reavé-los. Neste sentido, urge
também a necessidade de se criar mecanismos que preservem o Unico aglomerado
habitacional persistente na Cidade Baixa, no trecho sul da Rua da Republica. O
acervo imobilidrio deixado pelas antigas industrias no mesmo trecho - ha décadas
abandonado - também poderiam suprir esta func¢do. O vasto acervo de pavimentos
vazios nos pavimentos superiores da Cidade Baixa também se apresenta como

possibilidades para atuacdo do Estado em promover a diversidade de usos na area.
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3.3 Trecho 02: Cidade Alta, Bairro Centro

A Cidade Alta, delimitada aqui pelo Bairro Centro, assim como no inicio do
desenvolvimento da cidade ainda hoje assume -caracteristicas distintas do
Varadouro. Centro morfoloégico de Jodo Pessoa desde que se desenvolveu o
primeiro aglomerado urbano, a 4rea constantemente estava sofrendo
transformacoes, principalmente na Rua Duque de Caxias - via mais integrada do
sistema até meados do século XX. L3, instalaram-se as pragas publicas, os edificios
governamentais, as instituicdes religiosas, os servicos especializados e as

residéncias dos mais abastados (VIDAL, 2004).

Com a expansdo da cidade em direcdo ao mar, principalmente através da
Av. Epitacio Pessoa, o nucleo de integracdo morfologica — que até os anos 1940
encontrava-se entre as Cidades Alta e Baixa - passou a instalar-se nas mediagdes
do Parque So6lon de Lucena, a Lagoa, e continuou a se deslocar para o leste.
Simultaneamente ao processo de deslocamento topolégico, os usos na area
também foram se transformando, a comecar pelas residéncias que foram
transferidas seguindo a mesma direcdo: primeiramente ocupando o entorno da

Lagoa, a Av. Tambia e a Av. Trincheiras, até se direcionar a Av. Epitacio Pessoa.

Ao passo em que o uso residencial se transferia, a Cidade Alta tornava-se
estritamente comercial e de servigos. Esta transformagdo passou a ocasionar,
principalmente a partir dos anos 1970, uma constante alteracdo na paisagem
urbana edificada, a comecar pela insercao dos Viadutos Damasio Franca e Miguel
Couto. Além do processo de verticalizacdo, com o surgimento de dezenas de
edificios (figura 90), os imdveis antigos foram sofrendo consecutivas intervencgoes
com o objetivo de se adaptarem a intensa demanda comercial da area. O trecho
correspondente as media¢cdes da Lagoa, nucleo mais integrado do Centro, foi o que
mais sofreu com esse processo: muito do seu acervo patrimonial - composto por
imponentes casardes que variam principalmente entre o neocolonial e o Art Decé -
foi perdido, para dar lugar a grandes redes comércio varejista, sejam elas de
roupas, calcados ou eletrodomésticos. A descaracterizacao foi tamanha que, em
maio de 1982, ao se delimitar o perimetro estadual de tombamento do Centro
Antigo de Joao Pessoa, praticamente todas as quadras no entorno da Lagoa ficaram

de fora do perimetro rigoroso de tombamento (Figura 91).
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Figuras 90 e 91 - A esquerda, processo alteragdes da paisagem no Centro: verticalizacdo e viadutos;
a direita, em azul, Perimetro Rigoroso de Tombamento Estadual, atentando-se para o fato da nao
insercio dos lotes que permeiam o Parque Sélon de Lucena (Lagoa) ao perimetro. Fonte: A
esquerda, OLIVEIRA (2006); a direita, elaboragdo prépria.

Ao observar de modo mais local os altos niveis de integra¢do ja constatados
na Cidade Alta através do mapa angular de segmentos (figura 92) da Area
Metropolitana de Jodo Pessoa, percebeu-se que a concentracdo dos segmentos
mais integrados do trecho estd situada mais ao sul, onde a malha urbana é mais
ortogonal - englobando trechos da Av. Duque de Caxias e General Osoério, os eixos
que receberam os viadutos e as mediacdes do Ponto dos Cem Réis e da Praga dos
Trés poderes. O setor mais segregado, por outro lado, situa-se no trecho norte do

Centro, entorno do Convento Franciscano e do Mosteiro de Sdo Bento.

A correlagdo mais imediata entre usos e potencial de movimento - usos
comerciais nas vias mais integradas e as residéncias em eixos de menor fluxo -
também se faz perceptivel na Cidade Alta (figuras 92 e 93). Embora de presenca
modesta, o agrupamento das moradias que ainda resiste no centro se localiza
justamente ao norte do trecho, onde os fluxos sao mais reduzidos. Os comércios e
servicos, por outro lado, muito embora se faca presente em todo o perimetro
tombado - enquanto usos predominantes - a sua intensa concentracdo se da

justamente entre as vias mais integradas do Centro Antigo.
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WS Trecho 02 (Cidade Alta) W8 Uso residencial oo in?grado ' menos integrado

mm Trecho 02 (Cidade Alta) W Uso comercial — in?grado ' menos integrado
Figuras 92 e 93 - Uso residencial (acima) e uso comercial (abaixo) no Trecho 02. Percebe-se que as
residéncias estdo concentradas nos trechos mais segregados da area, enquanto os estabelecimentos
comerciais e de servicos se agrupam no conjunto das vias mais integradas. Sobreposto, Mapa
Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de Integragdo (raio métrico
de 1200m). Fonte: Elaboragdo propria com uso de Mapa Axial cedido por Dias (2013).
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A ocupacao da Cidade Alta possui duas caracteristicas principais em seus
usos que a distingue em relacdo a Cidade Baixa: a forte presenca do uso
institucional, caracteristica que acompanha a area desde a sua fundagdo, e a menor
- mas ainda consideravel - presenca de imdveis vazios e subutilizados, por
encontrar-se economicamente - e morfologicamente - em posicdao mais favoravel.
A Cidade Alta possui praticamente metade da porcentagem de imdveis vazios que é

encontrada no Varadouro (figuras 94 e 95).

Quando observados os vazios na Cidade Alta por pavimentos, percebe-se
uma correlacdo entre suas localizacdes e a hierarquia sintatica da area. Os iméveis
sem usos no térreo estdo concentrados no trecho norte, mais segregado e de
menor animac¢dao comercial, enquanto que a massiva parte dos vazios nos
pavimentos superiores estd agrupada nas vias com maiores potenciais de
movimento, onde o térreo estd comumente ocupado por comércios e servigos

(figuras 96 e 97).

TERREO PAV. DEMAIS

SUPERIOR = PAVIMENTOS SRRl

Usos do Solo: MM Comercial Wl Vazio B Institucional
(Varadouro) WM Servicos I Armazenagem M Residencial Estacionamento

3

PAV.

TERREO SUPERIOR

PAVIMENTOS’

(Cidade Alta) WM Servicos Bl Armazenagem WM Residencial Estacionamento

Usos do Solo: MM Comercial [l Vazio B Institucional

Figuras 94 e 95 - Usos do Solo no Varadouro e Cidade Alta. Fonte: elaboragdo proépria.
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Figuras 96 e 97 - Vazios no térreo (acima) e nos pavimentos superiores (abaixo) do Trecho 02.
Percebe-se que os vazios do térreo se concentram nos trechos mais segregados da area, enquanto
os vazios dos pavimentos superiores se agrupam no conjunto das vias mais integradas. Sobreposto,
Mapa Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de Integracio (raio
métrico de 1200m). Fonte: Elaboragdo prépria com uso de Mapa Axial cedido por Dias (2013).
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A atratividade econémica dos eixos mais integrados, portanto, ndo foi
suficiente para garantir a permanéncia dos comércios outrora existentes nos
andares superiores, apesar do evidente interesse na ocupac¢do comercial destas
vias. Muitos edificios que funcionavam como centros comerciais, com trés ou mais
andares, hoje possuem seus pavimentos superiores abandonados (figura 98),
mostrando o nitido descompasso atual de uma tipologia que perdurava quando o
Centro Antigo se portava como principal centro econémico e topolégico. Visto que
0s pavimentos superiores nao estao diretamente conectados as vias e perdem,
portanto, do relativo potencial morfolégico de movimento que elas ainda exercem,
tornam-se segregadas, desinteressantes para agregarem usos que necessitem de

maiores niveis de integracao.

Esta suposicao abre margem para que se reflita sobre a necessidade de
ocupacdo destes pavimentos com usos que se beneficiem com a condigdo
morfolégica mais segregada; o uso residencial, sempre presente na trajetdria
urbana de Jodo Pessoa em areas perimetrais ao seu nucleo de integracdo, se
apresenta como opg¢do vidvel para o preenchimento destes vazios urbanos. Ao
contrario da Cidade Baixa, na Cidade Alta ja possui equipamentos que dao

subsidios a moradia, como a presenca de farmacias, padarias, escolas e hospital.

Ao observarmos a relacdo entre usos e o estado atual do patrimonio
edificado (figura 99), percebemos que a massificacdo dos usos comerciais e de
servigos na area possui uma propor¢ao equivalente a quantidade de imoveis que
sofreram descaracterizacao, ilustrando o fato de que os imoveis descaracterizados
sdo, em sua maioria, comerciais e de servicos. Percebe-se também que muitos dos
imoveis que mantém suas caracteristicas de estilo integras sdo de uso institucional
e correspondem a edificios publicos desde sua origem e varios destes sdo
monumentos da cidade - como as Igrejas e Conventos -, restringindo ainda mais os

casos em que os usos privados atuais respeitam a integridade das fachadas.

Os dados da figura 100 demonstram essa realidade: 63% dos imoveis
classificados como “pouco descaracterizados” e 59% dos “totalmente

descaracterizados” sao ocupados com comércios e servigos. Observando o grau de
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integridade das fachadas por cada uso, percebe-se que o uso comercial é o que
menos preserva imoéveis integros na Cidade Alta (figura 101), com valores abaixo
até dos lotes vazios, demonstrando a ma contribuicao do tipo de comércio atual
para a preservacao da paisagem cultural. Os usos institucionais e residenciais sao,
em contrapartida, responsaveis pela maior porcentagem de imoveis integros da

area.

Figura 98 - Iméveis com pavimentos superiores sem uso nos eixos mais integrados da Cidade Alta.

Fonte: Acervo Pessoal.
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Usos do Solo: Integridade da Fachada

B Comercial e servicos M Vazios B integra B Totalmente desc.
o Armazenagem B Residencial BN Pouco desc. WM Imovel contemp.
[ Estacionamento Bm [nstitucional

Figura 99 - Aglomerado urbano tombado no Bairro Centro: uso dos iméveis e grau de integridade
da fachada. Sobreposto, Mapa Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Joio Pessoa, com
valor de Integracdo (raio métrico de 1200m). Fonte: Elaboracdo prépria com uso de Mapa Axial
cedido por Dias (2013).

Usos por Grau de Integridade das Fachadas - Trecho 02 (Cidade Alta)

P ‘ Pouco ‘ Totalmente
ntegros ‘ descarac. ‘jesca rac.

B Comercial B Servicos WM Vazio WM Residencial MM Institucional

Figura 100 - Analise dos usos do solo em cada grau de integridade das fachadas. Fonte: Elaboracido
Propria.
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Grau de Integridade das Fachadas, por uso - Trecho 02 (Cidade Alta)

100%
50%
I Imédvel contemp.
Il Totalmente desc.
B Pouco desc.
0% B integra

Figura 101 - Andlise do grau de integridade das fachadas por usos. Fonte: Elaboragdo Prépria.

A relagdo causa-e-efeito envolvendo vias integradas, uso comercial intenso
e descaracterizacdo do patrimdnio edificado é também encontrada nos estudos
morfoldgicos do Centro Antigo de Natal-RN (TRIGUEIRO e MEDEIROS, 2003).
Coincidentemente também chamado de Cidade Alta, o bairro com maiores valores
de integracdo no perimetro tombado natalense recebeu altos indices de
desfiguracdo dos seus casardes quando utilizados para comércio e inseridos nos
eixos de maiores movimentos (figura 102). As residéncias e institui¢des publicas,

por outro lado, também foram os usos que continham iméveis mais integros.
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Figura 102 - Imdveis descaracterizados na Cidade Alta, Natal-RN. Fonte: MusA.

Deste modo, observamos que a Cidade Alta pessoense, ao passo que agrega
maior fluxo potencial de movimento que no Varadouro e também preserva um
maior interesse econdémico ao seu uso pela sociedade, apresenta patologias
particulares a esta realidade. Uma das caracteristicas que demonstram isso é

variedade de comércios na Cidade Alta que alteraram a largura das aberturas de
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seus casardes para atrair os que por ali transitam; o comércio varejista popular,
que se mantém pelo movimento das pessoas, é a principal ocupac¢do na area - uso
praticamente inexistente na Cidade Baixa. Ultimamente voltados para o nucleo de
menor poder aquisitivo da cidade, os usos mais frequentes sdao os de lojas de
roupas e miudezas, artigos importados (conhecidos como “lojas de 1,99”) e bancos
que oferecem empréstimos consignados. E na Cidade Alta que se concentra a
proliferacao constante de vendedores ambulantes na cidade, o que fez com que as
ultimas gestdes da Prefeitura Municipal construissem shoppings populares na

area, para retira-los de alguns trechos (figura 103).

Figura 103 - Exemplos de descaracteriza¢do para comércio varejista nos eixos mais integrados da
Cidade Alta. A dltima imagem é a de um dos shoppings populares (Shopping Centro Terceirdo)
construidos para antigos vendedores ambulantes. Fonte: Acervo pessoal.
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3.3.1 Acdes publicas: Ponto dos Cem Réis e Paraiba Palace Hotel

ApoOs percebermos a dinamica entre forma, uso e conservagao do
patrimdnio na Cidade Alta, requer ponderar - sob esta oOtica - acerca das
intervencdes e propostas do poder publico para area e sua influéncia nestas
variaveis. Na ultima década, as a¢bdes mais relevantes dizem respeito as

intervencgdes no Ponto dos Cem Réis e no Paraiba Palace Hotel.

Realizada no ano de 2009, o projeto de “Revitalizacdo” do Ponto dos Cem
Réis possuia como finalidade principal preencher o espaco aberto propiciado pelo
Viaduto Damasio Franca e por uma alca que cruzava a Praca, fragmentando-a
(figura 104). Com desenho que propiciava espacos de contemplacao, areas verdes
e pontos de encontro, o antigo espac¢o favorecia a ocupacgao cotidiana do lugar -
com a presenca marcante de idosos. Todavia, por possuir equipamentos urbanos e
pavimentacdo precarizadas, era perceptivel a necessidade de uma reforma no

local.

A proposta da Prefeitura Municipal acaba ndo acompanhando as
caracteristicas da praga anterior, atribuindo a area uma func¢do distinta: é criada
uma praca civica, pavimentada em quase que sua totalidade, com objetivo de ser
palco para grandes eventos (figura 104). Praticamente sem areas verdes e cobertas
e concentrando os bancos nos cantos da praga, o espaco tornou-se apenas uma
area transitéria, de passagem. A “revitalizacdo” do Ponto dos Cem Reis,
historicamente area de grande concentra¢do de pessoas e espaco de convivéncia,
acaba por reduzir a capacidade de permanéncia daquele espaco publico -
minimizando sua vitalidade cotidiana. Uma oportunidade para consolidacao de
areas de convivéncia no Centro Antigo que nao foi aproveitada, decidindo-se por
explorar mais uma vez a drea com viés turistico, espetacular e para promoc¢ao de

marketing politico.

A figura 104 também possui em seu plano principal o Antigo Paraiba Palace
Hotel, outro alvo de intervencao da Prefeitura Municipal entregue na atual gestao
(2013-2016). Durante décadas o principal hotel da cidade, inaugurado nos anos
1930, o Paraiba Palace a partir dos anos 1960 entra em declinio e consequente

abandono de sua func¢do nos anos 1980. Passou a seguir, entdo, o modo de
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ocupacdo frequente em seu entorno: uso comercial no térreo e abandono nos

demais pavimentos.

i

Figura 104 - Acima, Ponto de Cem Réis e o antigo Paraiba Palace Hotel em 1977 (esquerda) e 1990
(direita). Abaixo, Ponto de Cem Réis apds intervenc¢do. Fonte: Fonte: PMJP, 2010 (acima) e Portal
Panoramio (abaixo).

A Prefeitura Municipal, na restauracao e reocupacdao do antigo hotel, ao
invés de abracar a oportunidade da area construida desocupada do hotel para
promoc¢do da variedade de usos no local - com organizagdo interna que facilitaria

inclusive a insercdo de habitagdo - para promover a abertura de mais um shopping

popular, o Paraiba Palace Shopping. O poder publico inaugura, entdo, mais um
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edificio voltado ao uso dominante no centro, de carater exclusivamente diurno e
que segue na contramdo da dinamica de ocupacdo da area, onde se percebe o
efervescente comércio nos térreos contrastando com o desuso nos pavimentos

superiores das edificacdes - incluindo antigos Centros Comerciais.

A tragédia estava anunciada: ao se transitar no shopping atualmente, nao se
percebe praticamente movimento de pessoas em seus corredores - exceto nos
restaurantes do dltimo pavimento, em virtude da bela vista - e muitas das lojas ja
se encontram fechadas em pleno horario comercial. Em virtude da inabilidade
morfoldgica de ser atrair movimento suficiente nos pavimentos superiores, vé-se
um fendmeno interessante: pessoas sdo contratadas para se posicionarem na
praca e distribuirem panfletos que convidam os transeuntes a conhecerem os
estabelecimentos do descreditado shopping. A noite, fecha-se o Paraiba Palace
Shopping - assim como todo o entorno do Ponto dos Cem Réis - e a drea torna-se

desértica.

3.3.2 Trecho 02 - Sinteses

Ao contrario da Cidade Baixa, as influéncias da forma nas fung¢des da Cidade
Alta nado refletiram um estado de degrada¢do ou de abandono - constatacao
percebida nos trechos do Varadouro que se mostraram segregados. De fato,
percebeu-se que as patologias encontradas entre os usos e a conservacao do
patrimonio edificado partiram das areas com maior fluxo de movimento. As

relacdes encontradas podem ser resumidas nestes pontos:

a) Mesmo com a perda da sua importancia morfoldgica e econdmica com o
surgimento das novas centralidades, a area segue preservando usos
comerciais que dependem de altos fluxos de movimento, a exemplo do
comércio varejista;

b) O trecho com maior valor morfolégico esta concentrado na metade sul da
Cidade Alta, area onde se concentrou o maior nimero de comércios, o
processo de verticalizagdo da area e as maiores interveng¢des urbanas nas

ultimas décadas - como os viadutos;
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c) Mesmo nesta metade sul, a perda do protagonismo morfoldgico
acompanhou a concentracdo de vazios nos pavimentos superiores das
edificacdes. Assim como na Cidade Baixa, o uso comercial e de servigos ndo
perdurou os andares acima, com o agravante da Cidade Alta possuir iméveis
com maior numero de pavimentos;

d) O trecho com menores fluxos de movimento potencial, ao norte da Cidade
alta, é onde se concentram as suas residéncias. Por se concentrarem em
trecho segregado, a d&rea também aparenta um uso essencialmente diurno;

e) A manutencdo da relativa importancia morfolégica e econdmica da Cidade
Alta se reflete na menor quantidade de lotes vazios no térreo, se comparada
com a Cidade Baixa. A permanéncia de 39% dos seus imoéveis bem
conservados (contra 17% da Cidade Baixa) também retrata esta realidade;

f) A maior proporcdo do uso residencial e do institucional na Cidade Alta
assegurou um grau de integridade dos imdveis superior que no Varadouro;

g) Por outro lado, o seu uso comercial apresentou-se como o maior promotor
da descaracterizagdo do patriménio ali edificado, possuindo um grau de
integridade inferior inclusive ao dos imdveis vazios - mesmo sem contar o
desmonte dos casardes que existiam nas mediacdes da Lagoa, trecho que

nao foi inserido no perimetro de tombamento.

As intervenc¢des mais recentes realizadas pelo poder publico na Cidade Alta
- a “Revitalizacao” do Ponto dos Cem Réis e a criacao do Paraiba Palace Shopping -
ndo se mostraram satisfatérias para promoc¢do da sua conservagdo integrada ou
para amenizar os problemas ali existentes, desconsiderando as atuais relagdes de

ocupagdo na area.

A nova disposicao do Ponto dos Cem Réis removeu espagos de permanéncia
e cotidiano para instalagdo de uma area de mero transito de pedestres, quase sem

arvores, com o viés espetacular cuja ocupac¢do depende dos grandes eventos.

0 novo uso atribuido ao antigo Paraiba Palace Hotel vai de encontro a
necessidade de se promover a diversidade de usos no Centro e, ainda, contra a
realidade constatada de desuso comercial nos pavimentos superiores do seu

entorno - o que esta gerando sua gradativa subutilizagao.
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O direcionamento teoérico das Cartas Patrimoniais pela promo¢do da
diversidade de func¢des, consolidagdo da populagdo residente e promoc¢ao do uso
habitacional faz atentar para o potencial que a Cidade Alta apresenta para a
inser¢do de novas moradias, pela vasta oferta de vazios nos pavimentos superiores
e, principalmente, pela presenca de padarias, farmacias, escolas e hospitais em seu
perimetro. Como afirmado na Declara¢do de Amsterda (1974), os agentes publicos
sdo fundamentais neste resgate, tanto na promo¢dao do uso como na modera¢ao
dos mecanismos econémicos que tenham por consequéncia a evasdo populacional

- realidade acometida ao longo dos anos na Cidade Alta.
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3.4 Trecho 03: Cemitério de Palacetes: o caso Trincheiras, Joio da Mata
e Joao Machado

O trecho 03 foi tratado separadamente porque nestas Avenidas acontecem
fendmenos particulares: (1) a predominancia do uso residencial, chegando a 37%
dos lotes; (2) a maior proporc¢do de imodveis integros na area, atingindo 36%; e (3)
o abandono de parte consideravel dos seus casardes, no geral de médio a grande
porte. Sdo cinquenta e dois lotes fechados, dos quais trinta e sete ainda mantém

suas caracteristicas de estilo preservadas.

(S Ve

Figura 105 - Casardes abandonados nas Avenidas Trincheiras e Jodo da Mata. Fonte: Acervo
Pessoal.
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Estas Avenidas ja nasceram com caracteristicas estritamente residenciais:
continham as chamadas “Mansdes do Algodao” (TINEM, 2006). Principalmente a
partir do inicio do Século XX, as classes média e alta intensificaram o processo de
ocupacao destas ruas, a época prolongamento imediato da Rua Duque de Caxias -
rua mais importante da cidade e via mais integrada do sistema - e saida principal
da cidade para Pernambuco. A partir dos anos 1960, o panorama muda e o
desenvolvimento da cidade se da em outra dire¢do: rumo ao mar, balizado pela Av.

Epitacio Pessoa.

Neste mesmo passo, o nucleo de integragdo morfolégica também se desloca
ao leste, desagregando-se das Avenidas Trincheiras e Jodo da Mata - cujo fluxo de
veiculos passaria a se dar exclusivamente na direcdo sul, sentido oposto aos eixos
mais integrados (figura 106). Acompanhando diacronicamente este movimento, os
mais abastados acabaram seguindo o fluxo de expansao e 1a passaram a instalar
suas residéncias. Em meados dos anos 1980, fruto desta equacao, a drea passaria a

acompanhar o maior processo de abandono imobiliario que a cidade ja viu.
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Figura 106 - Ampliacdo de trecho do Mapa Axial (Integracdo RR/R5) da Cidade de Jodo Pessoa. As
setas apontam a divergéncia entre o direcionamento do nicleo de integracao morfolégica da cidade

e o sentido das Avenidas Jodo da Mata e Trincheiras. Fonte: Elaboragdo prépria a partir do Software
Mindwalk.

Ao contrario dos demais trechos do Centro Antigo, este setor ndo sofreu

uma transformacao efetiva das suas fungbes: o uso residencial é ainda
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predominante e os estabelecimentos comerciais aparecem apenas de forma
pontual, concentrados no inicio das Avenidas Trincheiras e Joao Machado - ainda
inserido nos eixos mais integrados (figura 107). Mesmo a proximidade com o
nucleo de integracdo e o intenso fluxo de veiculos nas Avenidas Trincheiras e Jodo
da Mata - por ser acesso as BR 101 e 230 (saida da cidade) - nao foram suficientes
para competir economicamente com as novas centralidades que nasceram em
direcdes opostas de Jodo Pessoa. Além das residéncias, outro uso que garante a
ocupacgado na area sdo os usos institucionais, concentrados principalmente ao norte

e ao sul do Trecho, onde ha maiores valores de integragao.

Atualmente, as Avenidas Trincheiras e Jodao da Mata tornaram-se
essencialmente vias de ligacao ao sul da cidade e as BR, com muito do seu acervo
imobiliario abandonado. O desinteresse pela ocupac¢ao nestas avenidas se percebe
também pela remoc¢do da quase totalidade das calgadas para dar lugar a passagem
de veiculos - gerando dificuldades ainda maiores para o reuso dos seus imoveis

desocupados.

As descaracterizagoes das fachadas com valor patrimonial para adequacdo a
outros usos, fendmeno tipico nas ruas comerciais das Cidades Alta e Baixa, pouco
aparecem nestas ruas; as alteragdes dos elementos originais quase sempre sdo
frutos da acao do tempo, realidade que se assemelha a dos galpdes do antigo Porto
do Capim. Essa estagnacdo do uso entra em concordancia com a hipétese sintatica
de que os comércios se consolidam habitualmente nos ntcleos de integracdo do
sistema (HILLIER, 1996). A ndo propagacdo do uso comercial parece ter
contribuido, portanto, para a manutencao da integridade de mais de um terco dos

seus casardes, a maior porcentagem dentre os trechos analisados (figura 108).

Outro aspecto caracteristico destas ruas diz respeito ao estado de
conservacao dos seus imoveis (figura 108). Apesar de possuir proporcionalmente
o dobro de edificacdes bem conservadas em relacdo a Cidade Baixa (34% contra
17%), apresenta uma porcentagem de imodveis em ruinas maior que as cidades Alta
e Baixa juntos - 14% no Trecho 03, contra 11% nos Trechos 01 e 02 somados. Ao
passo em que os usos institucionais e parte das moradias garantem o estado de
conservacao dos iméveis, os casardes ha décadas abandonados vdo aos poucos se

arruinando e o particular patrimonio ali edificado sendo reduzido.
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Usos Usos Integridade da Fachada

BN Vazios B Residencial maw integra
Institucional B Pouco descaracterizada
B Comércios / Servigos Bl Descaracterizada

BN Imovel contemporaneo

Figura 107 - Usos do solo e grau de integridade das fachadas no Trecho 03. Sobreposto, Mapa
Angular de Segmentos da Area Metropolitana de Jodo Pessoa, com valor de Integragio (raio métrico
de 1200m). Fonte: Elaboragao propria com uso de Mapa Axial cedido por Dias (2013).

Trecho 03 - Avenidas Trincheiras, Jodo da Mata e Jodo Machado

\ ¥

¥ O

Usos do Solo: Integridade da Fachada: Estado de conservacdo
I Comercial Estacionamento B integra Bl Bem conservada
I Servicos MM Institucional Bl Pouco Desc. Ml Conservagdo média
Il Vazio I Residencial Bl Totalmente Desc. I Ruinosa

Bl Imovel Contemp. I Ruina Total / Terreno

Figura 108 - Usos do solo, grau de integridade das fachadas e Estado de Conservagao no Trecho 03.
Fonte: Elaboragdo prépria.
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Enquanto as antigas mansdes outrora habitadas pelos mais ricos foram
abandonadas e pouco exploradas para outros usos, as Avenidas Trincheiras e Jodo
da Mata permanecem com a forte presenca de residéncias, principalmente na area
central do trecho - onde os niveis de integracao reduzem. A quase totalidade
dessas moradias resistentes é de pequeno porte e geminada (figura 109),
divergindo da tipologia dos imponentes e inabitados palacetes ecléticos. Este
cenario expde claramente o consideravel decréscimo do poder aquisitivo dos
moradores no Trecho 03 e o desinteresse econdémico da sociedade por esta area da

cidade.

O consideravel nimero de antigas residéncias sem uso no Trecho 03 pode-
se levar a suposicao de que a realidade de abandono seja um reflexo do pouco
mérito atribuido a area para instalacdo de novas familias. Esta hip6tese poderia
direcionar a outra, ainda mais alarmante: nio seriam as residéncias restantes
apenas resquicios de um uso outrora efetivo, presente apenas pela permanéncia de

moradores que ndo possuem meios econdmicos de migrarem a outros bairros?

A resposta para tais indagacdes pode ser trilhada a partir da constatac¢do da
presenca de um uso que, embora inserido em apenas quatro dos imdveis na
Avenida Trincheiras, talvez represente mais do que uma estatistica: o caso das
“quitinetes para alugar” (figura 109). Todos os estabelecimentos que oferecem
este servico sdo inseridos em casardes antigos, originalmente unifamiliares,
reformulados internamente para a nova fun¢do. Todos mantém suas

caracteristicas externas de estilo conservadas.

A presenca ndo singular de um uso cuja sobrevivéncia dependa
exclusivamente do interesse rotativo por moradia, mesmo apds as Avenidas
passarem por transformagoes que privilegiaram o transito rapido de veiculos, nos
aponta a existéncia de um publico-alvo a optar por residir na area em questao,
atraido por uma oferta de tipologia especifica - unidades habitacionais mais
compactas. Embora de modo distinto dos séculos passados, ali ainda ha busca por
habitacao. Neste quesito, percebe-se que a imponéncia dos casardes abandonados
contrasta com a atual demanda por habita¢do e o poder aquisitivo daqueles que se
interessam em morar na area. As antigas mansoes do algoddo, em sua condicdo
atual, parecem nao mais responderem aos anseios urbanos da area, enquanto a
adaptacdo destes para agregar unidades menores apresenta uma esperanca de

reocupacao do acervo patrimonial ali inserido.
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Figura 109 - Nas quatro primeiras imagens, retrata-se a tipologia de uso residencial na Avenida
Trincheiras. Nas quatro ultimas, quitinetes para alugar na Avenida Trincheiras. Fonte: Acervo
Pessoal.
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3.4.1 Trecho 03 - Sinteses

O Trecho 03 apresentou particularidades que a distingue dos demais

trechos, muito embora suas relagdes entre forma, uso e conservagao ja tenha se

repetido, em menor escala, em setores da Cidade Baixa e Cidade Alta. Eis o resumo

das percepgoes:

a) A expansdo urbana de Jodo Pessoa ndo apenas deslocou suas vias mais

b)

d)

integradas por dire¢des distintas do Trecho 03, como o sentido do transito
nas Avenidas Trincheiras e Jodo da Mata - na direcdo sul - passou a
acontecer de forma oposta a estes novos fluxos de movimento potencial;
Este panorama trouxe um estado de abandono a area: os antigos casardes
residenciais foram esvaziados e, ao contrario de outras areas do Centro
Antigo, ndo houve interesse na sua reocupag¢dao com novos usos. Criou-se,
entdo, o maior acervo de imoéveis abandonados na cidade, em geral de
médio a grande porte;

Este acervo possui uma média de integridade das suas fachadas superior a
dos demais trechos analisados, fruto da ndo transformacao das suas
funcdes. A degradacao do patrimdnio se da quase sempre pelo estado de
abandono e vulnerabilidade as intempéries;

A caracteristica residencial do trecho permaneceu, mas inserida
essencialmente nas moradias de pequeno porte, atestando o decréscimo do
poder aquisitivo dos moradores;

Apesar da marcante presenca de imodveis vazios, ha, tanto pela
permanéncia dos moradores nas habitacbes menores, quanto pela
existéncia da oferta de quitinetes para alugar, interesse pela ocupagdo

habitacional na area.

A ideia de subdivisdo dos antigos palacetes em unidades habitacionais

menores da margem a primeira possibilidade para resolucdo dos problemas de

abandono no local: embora as mansdes unifamiliares de outrora ndo despertem o

interesse na sua ocupacao aos moldes originais, a readequacdo destas para se

tornarem multifamiliares viria a encaixa-las diretamente na demanda de moradia

que é apontada.
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Neste sentido, requer considerar como entrave principal a dinamica urbana
na qual as Avenidas Trincheiras e Jodo da Mata se apresentam: utilizadas
basicamente como vias de transito rapido e praticamente sem espago para
calcadas. Qualquer proposta para a requalificagdo urbana nestas vias precisa, como
dito no II Encontro de Governadores (1971), “restituir sua vocacao de ser habitado
por homens dessa época”. Ao assumir que a conservacao do patrimodnio edificado
deva ser “o objetivo maior do planejamento das areas urbanas” (DECLARACAO DE
AMSTERDA, 1975), o traifego pesado e os automdveis nio podem seguir

contribuindo para a degradac¢do e o abandono naquela area.
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Conclusoes

A proposta de analisar o Centro Antigo de Jodo Pessoa sob a dtica de trés
variaveis distintas que se relacionam - forma, uso e patriménio edificado - trouxe
como legado uma série de ponderagdes sobre o modo como a area foi e esta sendo
ocupada, bem como suas consequéncias a conservacdo integrada do acervo

cultural ali inserido.

Ao utilizar-se do apanhado teorico ofertado nas Cartas Patrimoniais - tanto
de ambito internacional quanto as de alcance nacional -, foi apontado o
direcionamento do discurso da salvaguarda dos centros antigos como uma agdo
necessariamente interligada as questdes urbanas da cidade como um todo.
Apresentaram-se as assinalacdes de que qualquer planejamento urbano com vistas
a conservacdo do patrimonio edificado deva promover mecanismos para atribui-lo
uma destinacdo viva, uma variedade de funcbes e condigdes para a sua

habitabilidade - esta, enquanto fun¢ao almejada como predominante.

Através do respaldo tedrico e metodologico da Sintaxe Espacial,
principalmente pelos conceitos das cidades como economias de movimento, foram
demonstradas as relagdes entre as transformagdes urbanas acometidas na cidade e
as suas consequéncias nas alteragdes de usos, fungcdes e importancia econdémica
das suas areas ao longo dos anos. A analise diacronica da malha urbana de Joao
Pessoa ndo apenas apresentou quantitativamente a razdo constante das Cartas
Patrimoniais insistirem na ideia de Centro Antigo como varidvel dependente da
cidade, como trouxe, estagio por estagio, o modo como as varia¢des morfologicas
influenciaram na ocupagao do centro, contribuindo para a formac¢do das patologias

urbanas ali existentes.

Tornou-se perceptivel que o Centro Antigo de Jodo Pessoa, de um modo
geral, passou a acompanhar as caracteristicas de sua condicao morfolégica atual:
sem o protagonismo que possuia até meados do século XX, mas com a dinamica
econdmica de quem ainda mantém certa relevancia na hierarquia de integracao da
cidade - importancia que ascende quando a malha urbana é analisada com o corpo
das cidades da regiao metropolitana. Sua atribuicao comercial, ainda que intensa,

remete a um passado de centralidade unica, mas que claramente se enfraqueceu,
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apresentando inimeros imoveis contendo vazios e subutilizacdes, com pouco de
seu acervo em bom estado de conservagdo. O patriménio edificado, acompanhando
tal processo, sofreu com descaracterizacdes, tanto promovida pelos usos atuais
quanto pelas intempéries - frutos do abandono. A sequéncia de eventos
relacionados a forma urbana e as transformacdes sociais que acometeram o Centro
Antigo de Jodo Pessoa se mostrou em muitos aspectos semelhantes ao caso de
Natal-RN, servindo para encarar ambas as correlacdes encontradas como um

possivel padrao.

Através da andlise da forma urbana no Centro Antigo de Jodo Pessoa, de
modo local, percebeu-se a influéncia dos fluxos potenciais de movimento em suas
vias e a confirmacao de que a légica da hierarquia sintatica direciona a atracao
econdmica: quanto mais os trechos estdo integrados, maior ocupac¢do e maior
quantidade de comércios; quanto mais segregada é a drea, maior a concentragdo

de vazios e, por outro lado, maior a permanéncia das residéncias.

A observac¢do mais profunda das relagdes causa-e-efeito entre a morfologia
urbana, as fun¢bdes da area central e a preservacdo do seu acervo histdrico
constatou a presenca de trés trechos de dinamicas distintas, cada um com sua
particularidade. A depender da configuracao espacial em cada area estudada,
perceberam-se distin¢des, dentre outras, entre a oferta de comércios e servicos, a
tipologia dos vazios e o modo como estas fun¢des dialogam com o processo de

descaracterizacao e degradag¢do do patriménio edificado.

0 estudo correlacional aqui apresentado apresenta-se também como um
atestado da necessidade de se considerar a dinamica entre as trés variaveis
analisadas no planejamento urbano da cidade e nas futuras propostas de
valorizacdo do Centro Antigo de Jodo Pessoa. Abordaram-se, em funcdo disso,
exemplos de planos e obras intervindas na area para discutir a proximidade destas

propostas com a realidade da area aqui exposta.

0 comércio e servicos como uso dominante e gerador de descaracterizacao,
a proliferacao de vazios urbanos em todo o perimetro, a permanéncia marcante de
usos incompativeis com a tipologia original dos im6veis que os recebem, o pouco

uso habitacional e a quase inexistente ocupacdo da area durante a noite - causando
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sensacao de inseguranga, sdo problemas a serem enfrentados pelo poder publico

enquanto gestor da area.

Constatamos que (1) as agdes do poder publico visando a revitalizacao da
area central a partir da promog¢do espetacular e (2) agdes que propuseram seguir
explorando a area com fins comerciais, ndo se mostraram efetivas, nem para
movimentacdo econdmica da area, tampouco para a conservacdo edilicia do
entorno das obras restauradas. Ao contrario, podem ter contribuido para a
consolidacao do modo de ocupacgdo que se mostrou gerador de patologias e correm
o risco de se portarem como desservigos a tentativa de atribuir ao Centro Antigo

uma efetiva conservacao integrada.

A busca por sanar os conflitos citados deve permear, portanto, a
reintegracdo de modos de ocupacdo essenciais para manutencdao da qualidade de
bairro: a diversidade de usos e mais de uma fun¢do primaria, que atraiam
movimento de pessoas em ambos o0s turnos; a habitacdo como ocupagdo
primordial e efetiva da area, com uma densidade suficientemente alta; a boa oferta,

em consequéncia, de comércios e servicos voltados a populagao residente.

Enquanto as metas listadas acima nao forem buscadas pelos o6rgaos
governamentais, os usos no Centro Antigo de Jodo Pessoa seguirdo assumindo um
carater que, de certo modo, parece exploratoério: ocupado por quem ali ndo reside
e apenas utiliza-se da d4rea para suprir suas necessidades especificas,
abandonando-a logo ap6s o por do sol. Neste ambito, a percepcdo do extenso
acervo de imoveis que possuem pavimentos vazios ou subutilizados na area
apresenta ao poder publico uma consideravel margem para intervencgdes que

equilibrem a homogeneidade de usos nas ruas do centro.

A inser¢do de unidades habitacionais torna-se, neste ambito, a primordial
medida confrontadora das patologias urbanas ali encontradas, a¢do alinhada aos
discursos mais recentes das Cartas Patrimoniais. Ao passo que reduz os espagos
vazios na area, promove a densidade populacional no centro e contribui para a
reducdo do déficit habitacional da cidade, a implantacdo habitacional agregaria
consigo novos usos que se beneficiam destes moradores, propiciaria uma ocupac¢ao
noturna ao mesmo tempo em que surgiriam os “olhos da rua”, promovedores da

segurancga urbana. Os trés setores analisados em forma, uso e patrimonio edificado
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apresentam patologias que seriam amenizadas pela inser¢do de moradias no local.
O Projeto Moradouro, deste modo, seria uma ideia de necessaria replicacdo em
outros imoveis no perimetro, respeitando a particularidade da demanda e a
carateristica dos imdveis em cada setor, bem como incorporando a comunidade

local e garantindo a diversidade de classes sociais.
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