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RESUMO
-

Em um contexto de adensamento urbano e mudancgas nos costumes e estruturas familiares
da sociedade, se apresenta atualmente como consequéncia um quadro de moradias cada vez
mais reduzidas, que de uma forma geral ndo atendem a todas as mudancas e necessidades
vigentes. Conjuntamente, também cresce a execucdo de empreendimentos em coliving,
privilegiando os espagos de uso coletivo em detrimento dos privados. Assim, se forma um
cenario em que a maior parte da populacdio se encontra a mercé de habitactes
excessivamente reduzidas, indo ao contrario do conceito de habitacdo minima do
modernismo, mostrando uma deficiéncia em relacdo a garantia das necessidades bdsicas
humanas e da funcionalidade das moradias frente aos mais diversos modos de morar. A partir
dos aspectos que compdem o morar em uma habitacdo minima, se faz necessario entender
como se da a dindmica entre eles e como se promove a qualidade habitacional para as pessoas
gue moram neste tipo de habitacdo, chegando a questdo chave: Como as decisGes
arquiteténicas podem proporcionar qualidade habitacional aos usuarios de habitacdes de
dimensdes minimas? A partir desta problematica, o presente trabalho visa, como objetivo
geral, propor o anteprojeto de um edificio residencial em coliving com enfoque na qualidade
habitacional em habita¢gdes minimas. Assim, o tema se faz relevante por contribuir para a
sociedade como um todo, propondo solugdes para se contornar os problemas deste tipo de
habitacdao que se torna cada vez mais incidente. Em relacdo a metodologia, o trabalho foi
desenvolvido em trés etapas, sendo respectivamente a revisdo de literatura e estudo de
referéncias, a analise de condicionantes e desenvolvimento projetual e o memorial descritivo
do anteprojeto proposto. Como resultado, se obteve um edificio de uso misto, com uma area
comercial interligada a cidade através de uma esplanada, e a area do coliving com trés
tipologias habitacionais, complementados com diversos equipamentos coletivos que
proporcionam maior relagdo com o meio urbano e sociabilizacdo entre os vizinhos.

Palavras-Chave: Coliving; Qualidade habitacional; Habitacdo minima.



ABSTRACT
-

In a context of urban density and changes in the customs and family structures of society, a
consequence of a situation of increasingly reduced housing, which in general does not meet
all the changes and needs in force, is currently presented. Jointly, there is also an increase in
the execution of projects in coliving, privileging spaces for collective use over private ones.
Thus, a scenario is formed in which the majority of the population is at the mercy of excessively
reduced housing, going contrary to the concept of minimal housing of modernism, showing a
deficiency in relation to guaranteeing basic human needs and the functionality of the houses
facing to the most diverse ways of living. From the aspects that make up living in @ minimum
dwelling, it is necessary to understand how the dynamics between them occur and how
housing quality is promoted for people who live in this type of habitation, reaching the key
guestion: How architectural decisions can provide habitation quality to users of small-sized
housing? Based on this problem, the present work aims, as a general objective, to propose the
project of a residential building in coliving with a focus on housing quality in minimal dwellings.
Thus, the theme is relevant for contributing for the whole society, proposing solutions to
circumvent the problems of this type of housing that is becoming more and more incident.
Regarding the methodology, the work was developed in three stages, being the literature
review and study of references, the analysis of conditions and project development and the
descriptive memorial of the proposed project, respectively. As a result, a mixed-use building
was obtained, with a commercial area interconnected to the city through an esplanade, and
the coliving area with three housing types, complemented with various collective equipment
that provide a greater relationship with the urban environment and socialization among
neighbors.

Key words: Coliving; Housing quality; Minimum housing.
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INTRODUCAO
|

A partir da Revoluc¢do Industrial foram desencadeados fatores que alteraram para
sempre a estrutura da sociedade e toda a sua dinamica. Dentre os mais importantes, estdo o
superadensamento das cidades e o consequente déficit habitacional, os avangos tecnolégicos,
a queda de natalidade, o aumento da expectativa de vida, a insercdo da mulher no mercado
de trabalho, o aumento no grau de escolaridade, o individualismo e as novas relagdes de
trabalho. Estes fatores foram elementos do cenario responsavel por formar as novas
configuracdes sociais contemporaneas, que se refletem desde na composicdo e na quantidade
de membros familiares, até em como estes se relacionam entre si e com a cidade (CASELLI,
2007; FONSECA, 2011; MACEDO, 2018; MACHADO, 2019; NUNES; VIEIRA, 2019;
TRAMONTANO, 1997).

Frente a esse contexto e subvertendo o conceito de Habitacdo Minima do Movimento
Moderno, disseminado a partir do inicio do século XX, o mercado imobilidrio replicou uma
padronizacdo habitacional direcionada as familias mais tradicionais, produzindo de forma
acritica habita¢des racionalizadas, cada vez menores em suas dimensdes e que visavam
prioritariamente o lucro, ndo respondendo com eficacia as necessidades bdsicas humanas e a
toda diversidade dos novos modos de vida vigentes (CASELLI, 2007; FONSECA, 2011; MACEDO,
2018; MACHADO, 2019; TRAMONTANO, 1997).

Deste modo, com diferenca de pouco mais de um século desde o inicio da producdo
das primeiras habitacdes minimas até os dias atuais, é constatado que o mercado imobilidrio
perpetuou na execuc¢ao acritica das mesmas habitacdes, comecando a variar apenas ao final
do século XX com a insercdo de equipamentos de uso coletivo em condominios - como
estratégia para atrair consumidores - porém ainda sem muitas mudancas no ambito

doméstico (MACEDO, 2018; TRAMONTANO, 2003).
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Atualmente ja se existe um nicho de mercado bem definido direcionado aos novos
nucleos familiares e ao modo de vida contemporaneo, que salvo excegdes, sdo
empreendimentos (na sua maioria em coliving) com unidades habitacionais que possuem em
média 30m?, sustentadas pela justificativa de se alcangar um menor custo de vida e possibilitar
a moradia em dreas mais privilegiadas da cidade. Entretanto, além de ter um forte apelo
comercial e de status acerca de seus espagos coletivos, visando o lucro exacerbado das
incorporadoras, o que ainda se observa sdo habitacGes extremamente reduzidas e
insuficientes a diversidade humana (MACEDO, 2018; MACHADO, 2019).

Desta forma, pode-se constatar que a maior parte da populagdo, independente de
classe, se encontra a mercé de habitacdes excessivamente reduzidas e com padrdes de
moradia semelhantes aos de um século atrds, mostrando uma deficiéncia em rela¢do a
garantia das necessidades basicas humanas e da funcionalidade das moradias frente aos mais
diversos modos de morar (NOMADS.USP, 2007 apud MACEDO, 2018).

A partir de todos os aspectos que compdem o morar em uma habitacdo minima, se faz
necessario entender como que se da a dindmica entre eles e como se promove a qualidade
habitacional para as pessoas que moram neste tipo de habitacdo, chegando a questdo chave:
Como as decisdes arquitetdnicas podem proporcionar qualidade habitacional aos usuarios de
habita¢des de dimensdes minimas?

A partir desta problematica, o presente trabalho visa, como objetivo geral, propor o
anteprojeto de um edificio residencial em coliving com enfoque na qualidade habitacional em
habitacGes minimas. Em vista disso, os objetivos especificos sdo: Analisar o que é Habitacdo
Minima e como se deu a sua evolugao; compreender o que é coliving e como ele vem sendo
uma resposta ao modo de vida contemporaneo e as habitagdes minimas; Entender o impacto
da habitacdo minima na qualidade habitacional do usuario.

O presente trabalho possui como objeto de estudo a Qualidade Habitacional em
Habita¢des Minimas, tendo em vista o cendrio atual com habitacdes extremamente reduzidas
e ineficientes, se fazendo um tema relevante por contribuir para uma caréncia urgente da
sociedade como um todo. Ademais, a necessidade de um contelddo maior também se
manifesta proporcionalmente ao quadro de aumento populacional (ONU, 2019), que agrava
o adensamento urbano e consequentemente a dificuldade no acesso a moradia, precisando
assim de solucGes para se contornar os problemas deste tipo de habitacdo que se torna cada

vez mais incidente.
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O desenvolvimento do trabalho estd estruturado em trés partes. A primeira consiste
no referencial tedrico acerca dos conceitos relativos ao tema, para assim embasar a proposta
de anteprojeto de forma alinhada aos objetivos especificos: Habitacdo Minima, coliving e
qgualidade habitacional.

Em vista disso, para o capitulo sobre a Habitagao Minima, foram utilizados os trabalhos
de Caselli (2007), Fonseca (2011), Macedo (2018) e Tramontano (1997; 2003; 2006). Para o
capitulo sobre coliving os mais utilizados foram os trabalhos de Machado (2019) e Nunes e
Vieira (2019). Ja sobre o tema da qualidade habitacional, foram consultados os trabalhos de
Barros e Pina (2011), Macedo (2018) e Fonseca (2011).

Ainda na primeira parte, serdo apresentados trés estudos de referéncias de
empreendimentos em coliving, contendo ao final do capitulo uma sintese das estratégias
arquitetdnicas que foram rebatidas no projeto.

A segunda parte consiste na apresentacdo das condicionantes projetuais e o
desenvolvimento do projeto: a caracterizacdo do empreendimento; as condicionantes fisicas,
legais e ambientais; o programa de necessidades e o pré-dimensionamento; a implantacao; o
estudo de volumetria e zoneamento funcional; e o desenvolvimento do layout das habitacdes.

Ja a terceira e Ultima parte contém o memorial descritivo da proposta final.
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1

A HABITACAO MINIMA E O
MODO DE VIDA

CONTEMPORANEO
e

1.1 CONSIDERAGOES INICIAIS SOBRE A HABITAGCAO MINIMA

Com a Primeira Revolucdao Industrial ao final do século XVIII foi desencadeado e
evoluido diversos fatores que perpetuam até os dias atuais: a crise habitacional, devido a
valorizacdo imobilidria dos centros urbanos e de dreas bem servidas de infraestrutura,
dificultando assim o acesso a moradia e disseminando habita¢des cada vez menores (DINIZ;
FARIAS, 2018; FERREIRA, 2005); e mudancas no modo de vida, como por exemplo a maior
dedicagdo ao trabalho, a valorizacao da vida social e maior diversidade nos nucleos familiares
(CASELLI, 2007; MACEDO, 2018; TRAMONTANO, 1997).

Assim, como a Revolugdo Industrial que ocorreu em lugares, escalas e tempos
diferentes, o Movimento Moderno surge ao final do século XIX como resposta a esse contexto
ja enraizado, ocorrendo a sua consolidacao sé no inicio do século XX. Portando, o Modernismo
tinha como objetivo se alinhar as transformagdes da sociedade através do ambiente
construido produzindo novos tipos de habitacdo (CASELLI, 2007; KOPP, 1990, apud MACEDO,
2018). Desta forma, com foco na pratica, a parte ornamental da arquitetura acaba ficando de
lado para dar lugar as linhas retas, e os aspectos construtivos, funcionais e econémicos
acabaram sendo mais valorizados nos novos projetos (CASELLI, 2007).

O inicio do que viria ser a habitacdo minima se deu no pds Primeira Guerra Mundial,
na Alemanha com o Neues Bauen (Nova Arquitetura), trazendo a discussdo sobre a relacao

homem-maquina e a humanizacdo dos espacos, sendo o precursor dos estudos sobre
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funcionalidade e racionalizacdo nos sistemas construtivos aplicados nas habitacdes sociais
(BRUNA, 2010 apud MACEDO, 2018).

Com os Congressos Internacionais de Arquitetura Moderna (CIAMs), se deu
continuidade e se disseminou ainda mais as ideias da Nova Arquitetura para o resto do mundo,
levando principalmente as questdes das novas formas de habitar, os padrdes minimos de vida
e a racionalizagdo das construgdes (MACEDO, 2018). Desenvolve-se entdo o conceito de
Existenzminimum (Habitagdo para a minima existéncia), que difundiu o conceito de superficie
habitavel minima para a realizacao das fun¢des necessarias a partir da racionalizacdo de todos
os aspectos fisicos da habitacdo, buscando atender as novas transformac¢des da sociedade
(CASELLI, 2007).

A figura 1 é um exemplo da tipologia de habitacdo discutida no Il CIAM, em 1929, onde
os comodos se dividem em dois pavimentos, estando as areas sociais (estar e jantar), cozinha
e vaso sanitario (em um espaco isolado) no primeiro pavimento, e os quartos, banheira e
lavatdrio no segundo. Pode-se observar que a setorizacdo de atividades defendida pelo
Existenzminimum acabou por dar continuidade ao modelo de habitacdo burguesa européia do
século XIX, apresentando uma triparticdo em zonas social, intima e de servigo (CASELLI, 2007;

MACEDO, 2018).

Figura 1: Planta tipo de edificagdo Existenzminimum discutida durante o Il CIAM
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Com a consolidacdo do Modernismo, o Existenzminimum ficou conhecido como
Habitacdo Minima devido a disseminag¢ao de seu conceito pelo mundo. Este tipo de habitacao
foi aperfeicoada pelos arquitetos modernistas e ficou caracterizada pela qualidade da
moradia, a funcionalidade ao homem moderno, o menor custo possivel e a execugdao em uma
producdo seriada (devido a industrializacdo da construcdo) (CASELLI, 2007; MACEDO, 2018;
TRAMONTANO, 1997).

Os modernistas afirmavam que se deveria ter um padrdo estabelecido através de um
homem tipo que servisse de partido para todas as necessidades e dimensdes aplicadas a uma
residéncia, dando continuidade aos estudos da proporgdao humana em relagdao a natureza que
Vitravio, Leonardo Da vinci e Leon Battista Alberti haviam comecado. Assim, Le Corbusier
publicou em 1946 o livro intitulado Modulor, no qual buscava atender toda a sociedade em
qualquer tipo de habitacdo construida, independente de fatores como cultura, clima e dentre
outros (CASELLI, 2007).

A habitacdo minima e sua eficdcia foi muito discutida ao longo do tempo, seja de forma
positiva ou negativa. Para autores como Aymonino (1973, apud CASELLI, 2007) e Pignatelli
(2004, apud CASELLI, 2007), a habitacdao minima almejada pelos modernistas ndo funciona na
pratica, uma vez que ndo leva em consideracgao fatores intrinsecos como poder aquisitivo, tipo
de usuario, localizacdo, cultura, aspira¢des, nucleo familiar, necessidades individuais e dentre
outros.

Aymonino (1973, apud CASELLI, 2007) também constatou que na pratica o termo
findou sendo levado ao sentido literal pelas imobilidrias pelo mundo, que priorizaram o custo
minimo, resultando assim em habitacGes cada vez menores e mais distantes do ideal
modernista, que almejava um “minimo” que respeitasse as exigéncias espaciais de cada
individuo bem como as modificagcdes necessarias para acompanhar os novos consumidores e
costumes da sociedade do século XX.

J& de acordo com Gropius (2004, apud CASELLI, 2007), se ressalva que o termo
“minimo” ndo se refere apenas as dimensdes, mas também a aspectos de conforto ambiental,
como por exemplo temperatura, ventilacdo, iluminacdo, acustica e outros, ja que esses fatores
também influenciam na qualidade habitacional. Caselli (2007) adiciona também que existe o
minimo bioldgico, que se refere ao desenvolvimento de atividades vitais e cotidianas, como

alimentacao, higiene e repouso.
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Outro acréscimo importante foi feito por Kopp (1990, apud CASELLI, 2007), que disse
que além de se estudar e entender as necessidades dos futuros moradores, mesmo que
aliados a aplicacdo de questionarios, é dever do arquiteto mostrar aos clientes novas solucdes
arquitetonicas quando necessarias, mesmo que inusitadas e fora do comum, ja que presume-
se que estes s6 detenham conhecimento acerca das habitagdes convencionais.

Portas (1969, apud CASELLI, 2007) coloca que o minimo adotado deveria ser o minimo
necessario para atender as necessidades de cada morador. Como por exemplo, o minimo
espaco possivel para comportar todos os equipamentos, méveis e execugao das atividades
didrias, levando em consideracdo também fatores como o impacto desses espacos no
psicolégico do mesmo usudrio.

Ademais, Portas (1969 apud CASELLI, 2007) produziu um método de andlise por fun¢ao
e atividades, onde elaborou o quadro 1, que sintetiza atividades em subgrupos, sendo
importante para o dimensionamento das habita¢des uma vez que engloba todas as atividades
domeésticas tradicionais, permitindo o agrupamento e sobreposicdes de func¢des de acordo

com a logistica adotada pelo arquiteto.

Quadro 1: Fungdes e atividades da habitagao

; DESIGNACAO DO - DESIGNACAO DO
ITEM ATIVIDADE GRUPO ITEM ATIVIDADE GRUPO
Dormir, descansar, tratar
de doentes e criangas, Dormir e Estudo, trabalho, trabalho de | Trabalho e recreio
arrumar-se, vestir-se, descanso pessoal oficina, trabalho artesanal. (jovens)

arrumar roupas.

Receber e preparar
alimentos, cozinhar e

. o Tratamento de
preparar pratos, cortar e Alimentacdo e

Passar, lavar, limpar, arrumar,
roupas (passar o

lavar alimentos, lavar a Preparagdo costurar.
. ferro e costura)
louga, arrumar a cozinha e
a mesa, elimidar detritos.
Por a mesa, servir os
alimentos. comer. levantar ) . Lavagem manual ou Tratamento de
/ ’ Allmer.\ti\gao, mecénica. roupas (lavagem)
da mesa. refeices
Por a mesa, servir os correntes e/ou
. £ ; Tratamento de
alimentos, comer, levantar ormais Secagem natural ou forcada.
da mesa roupas (secagem)

Lavar maos e rosto, banhar-se
ou dar banho em criangas,
vestir-se, utilizar o banheiro,
excregoes, barbear-se, fazer
curativos, fazer exercicios
fisicos.

conversar, jogar, descanso,
leitura, escrita, ouvir radio
e discos, ver TV, atividades
de bricolagem, tocar
musica, atender o telefone

Estar, reunido e

. Higiene pessoal
tempo livre. & P
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receber e acompanhar

3 Descansar, reunido, solario
desde e até a entrada, ! ’ !

Permanéncia em

6 L . , Estar e receber. cuidar de flores ou animais, .
atividades diversas do item . . exterior
5 jogos ao ar livre.
Introdugdo na casa, espera,
atividade ludica, vigilancia e Recreio 15 independéncia de grupos ou = Comunicagdo e
tratamento (criangas) zonas, comunicagdo direta ou separagdo

so audiovisual em zonas.

Guardar roupas de casa e
pessoas, calcados, géneros
alimenticios, produtos de
limpeza, combustiveis, meio
de transporte privado.

Trabalhos escolares, reunir
amigos e atividades
diversas do item 5.

Estudo e recreio
(jovens)

Armazenagem e
arrumacgao

Fonte: Elaborado pela autora a partir da tabela disponivel em Portas (1969, p.20; apud CASELLI, 2019)

Muitos foram os arquitetos que se debrugaram sobre o estudo do dimensionamento
minimo, estabelecendo padrées para se garantir a qualidade das habita¢Ges. Entretanto, é
notério que mesmo seguindo padrdes e metodologias que satisfacam as exigéncias funcionais
e ergonOmicas de um bom projeto arquiteténico, ainda ndo ha garantias de que ele realmente
terd um resultado positivo na pratica, uma vez que cada individuo possui exigéncias
psicolégicas diferentes, ndo respondendo a um ambiente da mesma forma que o outro.

Ademais, mesmo com todas as criticas e pontos falhos, o Modernismo foi o Unico
momento em que a habitacdo foi discutida de forma universal em relagdao a sua funcao,
dindmica e organizacdo frente as transformacdes da sociedade (MACEDO, 2018).

Desta forma, pode-se entender para este trabalho o conceito de habitacdo minima
como o de racionalizacdo das habitacdes sem comprometer a dinamica dos usuarios e das
atividades realizadas, devendo ser dimensionado a partir do layout, sempre considerando

fatores como mobilidrio, funcao, conforto ambiental, necessidades individuais e bioldgicas.

1.2 A EVOLUGCAO DA HABITAGAO MINIMA: DA REVOLUGAO INDUSTRIAL AOS
DIAS ATUAIS

O adensamento urbano intensificado a partir da revolucdo industrial, através da
valorizacdo de areas mais bem servidas de infraestrutura, resultou na segregacao urbana, na
concentracdo imobilidria e na periferizacao (FERREIRA, 2005; MARICATO, 1996 apud DINIZ;
FARIAS, 2018)
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Toda essa segregacao social e espacial, atrelado ao crescimento acelerado das cidades
industriais, ocasionaram e intensificaram a crise habitacional. Entretanto, as solu¢des na
época consideravam tal problema como se fosse apenas uma questdo de infraestrutura ou de
quantidade das residéncias, ndo levando em consideragdo a qualidade das habita¢des
(CASELLI, 2007; MACEDO, 2018).

Em vista disso, a produgdo habitacional se deteve a reduzir o tamanho das habitagdes
e pensar novas formas construtivas e padroniza¢des para executa-las com maior rapidez, o
que foi ainda mais intensificado apds a Segunda Guerra Mundial, visto a necessidade de
reconstruir as cidades e a escassez de terrenos no meio urbano. Desta forma, se deu uma
maior importdncia a estandardizacdo e industrializacdo em detrimento da funcdo das
habita¢Ges, produzindo assim edificacdes que ndo se alinhavam ao pensamento modernista
(MACEDO, 2018).

Este evento também serviu como carta branca ao mercado, que seguiu replicando
habitacGes cada vez menores, uma vez que este tipo jd estava bem inserido no setor
imobilidrio, contribuindo assim para a diminuicdao da qualidade habitacional. Deste modo,
levou-se ao colapso do movimento modernista, originando o movimento pés-moderno, que
permanece até os dias de hoje e sem grandes alteragdes na organizagao interna das
habita¢Ges, atualizando apenas as técnicas construtivas (MACEDO, 2018).

Conjuntamente, de forma simplificada, se tem também as transformacdes nos nucleos
familiares: a antiga familia medieval que consistia em nucleos auto suficientes é substituida
pela familia industrial, onde o nucleo se transforma em uma unidade social, passando a ser
consumidor e ndo produtor, uma vez que o processo de producado se transfere para a fabrica.
Com isso, se obtém a habitacdo padrao da burguesia européia do século XIX, presente até os
dias atuais, caracterizada pela setorizacdo tripartida em dareas intima, social e de servico
(TRAMONTANO, 1997).

No século XX, as transformacdes prosseguem e aos poucos se deixa de existir a figura
central do provedor da familia, uma vez que agora todos os integrantes adultos contribuem
com a renda mensal, dando mais autonomia a mulher e aos filhos. Como consequéncia, se
reduz o tempo de dedicacdo as atividades domésticas e se prioriza as atividades de lazer,
moldando assim os espacos para corresponder a este novo cotidiano (TRAMONTANO, 1997).

Estas alteragdes na dinamica dos nucleos familiares resultaram em mudangas nas

residéncias modernas do primeiro pds-guerra europeu. A primeira e principal mudancga
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observada foi na cozinha, antes uma area de servico segregada para o uso apenas de
empregados e que agora passou a se integrar com a area social da casa, uma vez que a mulher
passa a ser responsavel pelas atividades domésticas (CASELLI, 2007).

Apds a Segunda Guerra Mundial, o formato patriarcal se desfaz ainda mais com a
ascensdo do feminismo, a partir de conquistas como a inser¢do massiva da mulher no mercado
de trabalho e a liberdade sexual que causaram o distanciamento do papel de dona de casa.
Como consequéncia se obteve (de forma generalizada) o casamento tardio (para o padrdo da
época) e uma diminuicdo ainda maior no tempo de dedicacdo as tarefas domésticas
(TRAMONTANO, 1997).

Desta forma, se teve como resultado mudangas mais acentuadas, como por exemplo
o sentimento de individualismo entre os membros que fez com que cada um tivesse seu
préprio quarto e a insercao da mulher no mercado que gerou uma simplificacdo ainda maior
das dreas de servico. Além disso, as relagGes interpessoais se transferem para espacos
publicos como bares, restaurantes e clubes, ndo necessitando assim de tanto espaco para
visitas nas moradias (CASELLI, 2007).

As simplificacOes que a habitacdo sofreu ao longo do século XX também se refletiram
na escala do mobilidrio e o caminho natural foi o de diminuir a quantidade e tamanho dos
moveis. Desta forma, se priorizou a funcionalidade, tomando-se como ideal para os espacos
reduzidos os mdveis com mais de uma funcdo e a rejeicdo a objetos sem utilidade. Em vista
disso, foram criados muitos mobiliarios funcionais, multiuso, compactos e que se adaptam
mais facilmente ao espaco, além dos eletrodomésticos (CASELLI, 2007).

No que tange ao mercado imobilidrio brasileiro, o autor Marcelo Tramontano (1997,
2003; 2006) possui diversos trabalhos que tratam das habitacGes e suas transformacdes ao
longo do tempo, considerando tanto o contexto histdrico como os contextos urbano e social
também. Os estudos sdo em sua maior parte dedicados as moradias da cidade de Sdo Paulo,
mas serdo aqui abordados por exemplificarem bem esta evolug¢do ocorrida na época, mesmo
gue em escala e tempos diferentes, em outras cidades também.

O autor aponta que ao final do século XX, algumas das alteracdes em planta presentes
foram a diminuicdo da maioria dos comodos, como a cozinha por exemplo que passou a ser
um corredor com apenas uma parede de bancada, que se ligava ao hall de entrada e a drea de

servigo. Foi também nessa época que ocorreu o desaparecimento do quarto de empregada
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ou a transformacdo deste em um terceiro quarto reversivel, além do acréscimo de varanda
em todos os tipos de apartamentos, antes sé observado em apartamentos de luxo.

Também foi observado uma troca entre as atividades realizadas no ambito doméstico
e no ambito publico, como por exemplo as refeicdes que poderiam ser feitas fora de casa, ou
o trabalho remunerado que agora poderia ser feito em home office, devido principalmente
aos avangos nos meios de comunicagdao (TRAMONTANO, 2003; TRAMONTANO, 2004).

Na década de 1980, comecam a surgir os flats, que buscavam atender ndo sd as
demandas dos novos nucleos familiares, mas também as demandas de quem precisava de
moradia temporaria, como por exemplo executivos que viajam a trabalho. Ademais, as
propagandas dos mesmos ja contemplavam a questdo da vida corrida e sem tempo e/ou
vontade para as atividades domésticas (TRAMONTANO, 2003; TRAMONTANO, 2004). Foi
também nessa época que surgiu o termo “residencial com servicos”, originado da juncdo dos
apartamentos para longa permanéncia com os hotéis, cujos servicos eram oferecidos nas
areas sociais do edificio. (TRAMONTANO, 2004).

Agora na década de 1990, ja se observa que o mercado de apartamentos ndo priorizava
mais os artigos de luxo como revestimentos ou tamanho da propriedade, mas sim fatores
como localizagdo e servicos oferecidos dentro do préprio edificio, deixando de lado a
atualizacdo de uma planta que poderia vir a promover maior funcionalidade a rotina do
morador (TRAMONTANO, 2006).

A insercdo de equipamentos de uso coletivo nos condominios, como playgrounds,
piscinas, quadras de esporte e jardins, funcionaram bem devido ao individualismo propagado
na época, fazendo a familia deixar de ser o foco da vida social e que as pessoas buscassem
frequentar mais lugares possiveis de sociabilizacdo. O aumento da violéncia também fez com
gue os condominios subissem altos muros com cercas elétricas, transformando a habitacado
em condominio ndo s6 em uma questdo de status, mas de seguranca também
(TRAMONTANO, 2003).

Ao comeco dos anos 2000, as imobilidrias se esforcaram ainda mais para oferecerem
equipamentos diferentes e se destacarem no mercado, como por exemplo saunas, saldo de
jogos, sala de massagem, academia, deck e churrasqueiras. Também ja se menciona salas
equipadas com computadores para pessoas que nao queiram se deslocar ao trabalho, sendo

uma das poucas propostas que nao focam no lazer (TRAMONTANO, 2003).
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Nessa época o mercado também ja estava se moldando aos poucos para atender os
novos perfis de consumidores. Assim, se trabalhou também com nichos mais especificos,
como o de idosos, oferecendo enfermeiros de plantdo para emergéncias, ou empresarios, com
edificios de uso misto com unidades habitacionais e salas comerciais (TRAMONTANO, 2003).

Além do mais, mesmo ndo sendo objeto de estudo deste trabalho, é importante
constatar que paralelo aos condominios, também existem as habita¢des sociais, que assim
como as outras também tiveram suas areas diminuidas. Entretanto, estes projetos
habitacionais receberam mais aten¢dao na escala urbana, possuindo o mesmo problema das
plantas ineficientes, e ndo sé pelo tamanho, mas por ndao atender aos diversos tipos de
familias (TRAMONTANO, 2003).

Agora no momento atual, na década de 2010, mesmo ainda existindo a replicacdo
macica de habitacdes cada vez menores que seguem o modelo da triparticdo setorial de
morar, ja se € comum ver no mercado empreendimentos direcionados aos diversos nucleos
familiares, através de multiplas op¢des de plantas, plantas-livres ou plantas flexiveis, ambas
com dimensd&es bastante reduzidas que possuem em média 30m? e com condominios datados
de varias dreas de lazer (MACEDO, 2018). Nesses casos, mesmo com certo nivel de
flexibilidade, os espagos continuam muitas vezes enrijecidos pelo fato do mobiliario inserido
também nao se atualizar de acordo com as necessidades dos moradores, tendo mdveis que
de uma forma geral ndo reduziram proporcionalmente as habitacdes (NOMADS.USP, 2007
apud MACEDO, 2018).

Observa-se também que o mercado utiliza destas habitacGes extremamente reduzidas
como estratégia mercadoldgica que busca atingir consumidores que almejam um menor custo
de vida e maior funcionalidade (MACEDO, 2018), ofertando empreendimentos em colivings,
com diversos espacos coletivos que funcionam como extensdo da unidade habitacional
privada. Em S3do Paulo por exemplo, foi lancado pela Vitacon o empreendimento VN Novo
Higiendpolis, com a menor tipologia de apartamento ja ofertada na América Latina (figura 2),

possuindo apenas 10m? (VITACON, 2018).
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Figura 2: Tipologia de apartamento de 10m? do VN Novo Higienépolis

Fonte: Vitacon, 2018.

No que tange a Natal, Macedo (2018) realizou um estudo acerca da producdo de
habitacGes minimas verticais na cidade, e a partir das tipologias analisadas (figura 3) constatou

diferentes conflitos existentes em planta:
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Figura 3: Algumas das plantas de habitagdo minima vertical analisadas por Macedo (2018)

Fonte: Macedo (2018)
Nota: Diagramacao editada pela autora.

A autora aponta que todas as plantas analisadas possuem o mesmo programa de
necessidades bdsico tradicional, contendo cozinha, sala de estar e jantar, area de servico,
banheiro e quartos, variando apenas a insercao de escritorio ou varanda. Outra questdo é que
se aumentam os valores das areas sem considerar o dimensionamento efetivo da moradia,
ocasionando em tipologias com areas distintas, como por exemplo de 70m? e 50m?, que
apresentam o mesmo programa de necessidades.

Em vista disso, € notério que um dos principais problemas observados é que o mercado
se dedica a reinventar os equipamentos coletivos, oferecendo op¢des cada vez mais diversas

e luxuosas, enquanto que as tipologias de plantas dos apartamentos permanecem intactas,
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além também de que nota-se que os condominios estdo cada vez mais auto suficientes,
criando assim bolhas sociais que atrofiam o uso do espago urbano (TRAMONTANO, 2003).

Assim sendo, a habitacdo minima que surgiu com o intuito de oferecer uma férmula
projetual para se atender ao maximo de pessoas possiveis, acabou na pratica sendo pretexto
para a reducdo e replicacdo desenfreada das moradias de forma acritica. Pode-se considerar
entdo que o desenho do espaco doméstico das habitagdes burguesas européias do século XIX,
onde se encontrava a setorizagao tripartida, ainda determina os projetos atuais, salvo algumas
excegoes.

Também é importante destacar que mesmo quase um século apds as primeiras
habitacdes minimas, de modo geral, as plantas ainda possuem como foco a familia tradicional
composta por um casal heterossexual e seus filhos, desconsiderando a diversidade de nucleos
familiares existentes, além de resultar em espacos totalmente hierarquizados que mecanizam
as relagdes entre os membros da familia, o que difere da dinamica atual que tende a ser mais

igualitaria (MACEDO, 2018; TRAMONTANO, 1997, TRAMONTANO, 2003).

1.3 COLIVING: UMA RESPOSTA AO MODO DE VIDA CONTEMPORANEO

O superadensamento dos centros urbanos, a crise habitacional, as mudancas nos
nucleos familiares e os avancos tecnoldgicos, em decorréncia da primeira Revolugao
Industrial, deixaram consequéncias na estrutura da sociedade, sendo evidenciadas
principalmente nos habitos dos que nasceram inseridos nesse contexto. A geracao millennial,
constituida pelos nascidos entre os anos de 1981 e 1997, cresceu em um mundo acelerado,
globalizado e vigorosamente impactado pela tecnologia (MACHADOQO, 2019). Sendo assim, eles
se caracterizam por se dedicarem intensivamente ao estudo e/ou ao trabalho, possuindo um
ritmo de vida acelerado e com pouco tempo para atividades domésticas, além da convivéncia
natural com o livre acesso a informacdo e com as inovagdes tecnoldgicas, mudando
definitivamente o modo de se viver (MACHADO, 2019; NUNES; VIEIRA, 2019).

E importante salientar que essas caracteristicas n3o s30 uma regra a todas pessoas
nascidas ao final do século XX, tendo em vista que fatores politicos, sociais e econémicos
variam de acordo com a localidade (MACHADO, 2019). Além disso, todo esse modo de vida
aqui descrito também pode se aplicar as demais geragdes, mesmo que em uma menor
quantidade de pessoas ou de uma forma mais amena, ja que estes também estdo inseridos

no contexto de mundo globalizado.
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No ambito do espaco doméstico, as inovacdes tecnoldgicas fizeram com que os
Notebooks e Smartphones ficassem com um leque de aplicativos e fungdes, que substituiram
aos poucos eletrodomésticos como CD, aparelho de som, radio, DVD, maquina de escrever,
maquina fotografica, aloum de fotos, telefone e dentre outros. A simplificacao de todos esses
equipamentos em apenas um se reflete na forma de se ver os bens materiais, uma vez que a
pessoa que cresceu nesse meio possua uma maneira de morar mais simples e com menos
acumulos de objetos (GROZDANIC, 2016; MACHADO, 2019; NUNES; VIEIRA, 2019).

Somando-se a crise de 2008, houve uma mudanca na forma de como as pessoas
consomem bens materiais e de servigo, uma vez que o consumismo desenfreado se mostrou
algo insustentavel, tanto pelas simplificacdes nas habitacdes proporcionadas pelos avancos
tecnoldgicos quanto pela conscientizagdo por um consumismo mais cauteloso. Desta forma,
ao contrario de seus pais, essa geracdo prefere investir em experiéncias em detrimento das
posses, sendo a desvalorizacdo da compra de imdveis ou automédveis uma das consequéncias
ja observadas (MACHADO, 2019; NUNES; VIEIRA, 2019).

Considerando entdo o contexto apresentado, em linhas gerais, se tem agora uma onda
de individualismo, que substitui aos poucos a tdo almejada vida familiar e estavel por uma
vida cheia de experiéncias aproveitada ao maximo. Com isso, a ideia de moradia se atualiza
para um conceito ja trazido pelo filésofo alemao Martin Heidegger (1889-1976), onde o morar
vai além do ambiente construido privado, se estendendo entdo a espacos adjacentes usados
diariamente, como equipamentos de lazer, ruas ou trabalho, com os quais se tem a relagao
de pertencimento (ELLIOT, 2017 apud NUNES; VIEIRA, 2019).

Assim, como uma resposta a esse quadro, a economia compartilhada surge como a
potencializacdo de uso de um bem ou recurso, reduzindo os custos e a sua ociosidade, e quase
sempre buscando atender as demandas decorrentes do novo modo de vida propagado. Neste
sentido, pode ser observado por exemplo plataformas digitais como o Netflix e o Spotify, que
oferecem respectivamente o servico por assinatura de catdlogos extensos de filmes e musicas
(MACHADO, 2019), o Airbnb, que permite que unidades habitacionais subutilizadas se
transformem em uma renda extra através do aluguel destas para viajantes (GROZDANIC,
2016), e o Fernish, um servico de aluguel de mobilidrios que busca atender a demanda de
pessoas que se mudam com frequéncia (BALDWIN, 2019).

Nesse contexto também ocorreu a popularizagdo do coworking, uma modalidade de

trabalho onde se compartilha o espaco e recursos de escritéorio, sendo voltado para
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profissionais liberais que nao trabalham necessariamente na mesma empresa. O coworking
se mostra promissor por se tornar um ambiente propicio para se tecer o networking, além de
ser uma alternativa aos profissionais que ndo possuem condicdes financeiras para ter o
proprio escritdrio e aos que ndo querem recorrer ao home office (MACHADO, 2019).

Um exemplo desta modalidade de trabalho é a WeWork (figura 4), fundada em 2010,
que oferece espacos de trabalho alugados, com direito a internet, bebidas, servicos de
impressao e espagos para relaxar e socializar. A empresa também possui sede em diversas
cidades, permitindo que seus inquilinos usufruam de todas elas quando necessario

(GROZDANIC, 2016; MORTICE, 2016).

Figura 4: Lounge da WeWork em Londres

Fonte: Grozdanic (2016)

O ser humano vive de forma coletiva desde a Idade da Pedra, ja existindo ao longo da
histéria diversos modelos de moradias compartilhadas, sendo o cohousing o mais conhecido
atualmente. Este modelo de moradia teve inicio na Dinamarca na década de 1960, e consiste
em comunidades que constroem um modo de vida de acordo com seus principios e

necessidades, com a intencdo de se ajudarem, economizar recursos e estreitar as relagoes
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sociais, funcionando como uma aldeia privada (BEZERRA, 2015; NUNES; VIEIRA, 2019; ROCHA,
2018).

Pode-se constatar que em suas instala¢cdes ha unidades habitacionais privativas para
cada familia, e espagos comuns como lavanderia, cozinha, refeitério, espagos de lazer, e
bibliotecas, a fim de se ter uma vivéncia maior em comunidade (BEZERRA, 2015; NUNES;
VIEIRA, 2019; ROCHA, 2018).

Apesar das comunidades cohousing variarem de uma para a outra, existem
caracteristicas comuns entre elas, sendo as principais o processo participativo no
planejamento da comunidade, o design do ambiente construido que encoraja as rela¢des
sociais, a autogestdo e a insercdo de habitacdes privadas juntas a espacos coletivos (BEZERRA,
2015; ROCHA, 2018).

Buscando responder as necessidades do modo de vida contemporaneo, onde se hd um
contexto de moradias com dimensdes cada vez menores, busca por redugdo de custos e
valorizacdo do aproveitamento do servico em detrimento da posse, surge entdo uma
ramificacao do cohousing: o coliving. Essa modalidade de moradia consiste em uma edificacao
onde se tem o espaco de uso privado, que engloba desde apartamentos tradicionais até
quartos compartilhados, e espacos de uso coletivo, a fim de se criar um ambiente onde os
moradores interajam de forma mais ativa e que também funcionem como complemento as
habitagOes que sao muitas vezes insuficientes em seu tamanho, formando assim um estilo de
vida sustentavel através do compartilhamento de espacos e recursos (NUNES; VIEIRA, 2019).

Ressalva-se que é muito comum se confundir cohousing e coliving, sendo o primeiro
um grupo de pessoas que constroem juntas as suas unidades habitacionais privadas e dreas
de convivéncia compartilhadas a partir de um interesse conjunto, enquanto que o segundo se
trata de um empreendimento de iniciativa privada onde as pessoas possuem nos espacos
coletivos as extensdes de suas casas, como forma de alcancar uma maior interacdo social e
para compensar as dimensdes pequenas de sua habitacdo (MACHADO, 2019).

Desse modo, o termo coliving atualmente se refere a pratica do aluguel de unidades
habitacionais que possuem suas extensdes em espacos coletivos e servicos compartilhados.
Assim, com a reducdo de custos se proporciona uma vida de maior qualidade, podendo se
morar mais préoximo do trabalho e de outros equipamentos urbanos desejados, além de
promover a convivéncia e as experiéncias pessoais e profissionais entre seus moradores

(NUNES; VIEIRA, 2019).
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Esse tipo de moradia tem como publico alvo a geracao millennial de classe média, e
sendo assim, se prioriza muito os espagos voltados para a convivéncia e a troca de
experiéncias profissionais. O coliving vem sendo uma boa solucdo também a vida “némade”,
exercida principalmente pelos jovens profissionais, onde se prioriza o aluguel de imdveis em
detrimento da compra para se alinhar as mudancas frequentes na vida (NUNES; VIEIRA, 2019).

Também se tem como publico alvo a atual geragao de idosos, conhecida como geragao
baby boomer (caracterizada pelos nascidos nos anos que sucederam a Segunda Guerra
Mundial, mais especificamente entre 1946 e 1964), que gragas aos avangos tecnolégicos na
medicina aumentaram sua expectativa de vida em uma década em relacdo as geragdes
anteriores. E diferente de seus antecessores, eles ndo buscam mais reflgio em comunidades
de aposentados, preferindo assim permanecerem em bairros urbanizados e com boa
infraestrutura para continuarem com uma vida fisicamente ativa, assim como os millennials
(ELLIS, 2015).

Assim, com todas essas questoes em pauta, os empreendedores comegaram a apostar
gue as pessoas estariam dispostas a viver de forma mais interativa e coletiva, dando inicio ao
gue hoje se tem no mercado como residencial em coliving (MACHADO, 2019).

Vendo o sucesso da economia compartilhada com os coworkings, a WeWork executou
recentemente dois novos empreendimentos com mais de 200 apartamentos cada, em Nova
York e Washington, D.C., chamados Welive (figura 5). Os aluguéis, aqui chamados de “acordos
de associacao”, ocorrem mensalmente, e também permitem que os inquilinos interajam como
comunidade através de um aplicativo onde compartilham servicos de limpeza, lavanderia e

demais servigos coletivos (GROZDANIC, 2016; MORTICE, 2016).

Figura 5: Welive Manhattan

Fonte: Mortice (2016)
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Em relagdo ao publico alvo, o Welive afirma possuir residentes com uma idade média
de 30 anos, mas que mesmo assim nao deixam de possuir recém formados, idosos e familias
com criangas, abrangendo assim todas as faixas etarias (MORTICE, 2016).

Tendo em vista a dificuldade no acesso a moradia devido ao super adensamento
urbano e a especulacdo imobiliaria, além da tendéncia por apartamentos para uma ou duas
pessoas, a prefeitura da cidade de Nova York langou o concurso adAPT NYC (figura 6), com o
intuito de por em execucao a melhor proposta de edificio habitacional em coliving com micro
apartamentos no centro urbano da cidade, e que visasse a multifuncionalidade e a economia
de espaco. Para a execucdo do projeto vencedor (que serd melhor analisado no estudo de
referéncias) foi feita uma concessao legislativa para reduzir a metragem habitacional minima

de 37m? (EDELSON, 2016; VINNITSKAYA, 2013).

Figura 6: Perspectivas de algumas propostas do adAPT NYC

Fonte: Vinnitskaya (2013)

A startup americana Starcity (figura 7), que atua no mercado desde 2016 ja implantou
nove colivings nos Estados Unidos, sendo eles caracterizados por possuir um quarto privativo
mobiliado e dreas comuns contendo cozinha e espagos de convivéncia. Atualmente estao
executando na Califérnia o projeto do Starcity San Jose, que quando finalizado serd o maior
coliving do mundo (HOLDER, 2019). Contendo 18 andares e 803 studios, o empreendimento
de uso misto segue a linha de oferecer unidades habitacionais como area privativa aliadas a
espacos compartilhados como cozinha, drea de lazer, lavanderia, drea de convivéncia,

coworking e dentre outros.
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Figura 7: Perspectivas em 3D do Starcity San Jose
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Fonte: Holder (2019)

Alguns tipos de moradia em coliving ja se mostram tendéncia para o futuro, como é o
caso do Podshare (figura 8) e do Roam. O primeiro é uma opc¢do de habitacdo temporaria de
baixo custo onde se tem uma cama com internet, lumindria, tomada e TV e 0 acesso a areas

compartilhadas como cozinha e banheiros (MACHADO, 2019).

Figura 8: O espaco privativo do Podshare

Fonte: Podshare (apud MACHADO, 2019)

J4 0 Roam surgiu em Miami com uma proposta onde seus inquilinos podem usufruir

da moradia em qualquer uma de suas unidades, distribuidas em varias cidades ao redor do
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mundo. Os usuarios possuem um quarto com banheiro privativos e demais servicos
compartilhados, como cozinha, lavanderia e coworking (STOTT, 2016).

Apesar dos empreendimentos em coliving ainda serem uma novidade no Brasil, é
bastante comum se ver a adaptagdo de antigas casas em moradias coletivas, sendo os quartos
ou suites os ambientes privados e as areas sociais como cozinha, sala de estar e area de servico
os ambientes coletivos. Essas iniciativas geralmente sdo tomadas por proprietdrios que
oferecem o aluguel dos quartos separadamente ou por um grupo de pessoas com interesses
em comum (na sua maioria estudantes) que se juntam para procurar um imoével para
compartilharem (NUNES; VIEIRA, 2019).

Em relacdo aos colivings ja implantados no Brasil, destacam-se os empreendimentos
realizados pela incorporadora paulista Vitacon, na cidade de Sdo Paulo. Sdo oferecidos
apartamentos compactos (existem unidades a partir de 10m?) e uma gama diversa de
equipamentos coletivos que se adequam ao modo de vida atual (figura 9), além de serem
inseridos em locais bem servidos de infraestrutura urbana. Os servicos oferecidos em seus
empreendimentos variam desde os equipamentos coletivos mais comuns, como por exemplo
cozinha, lavanderia, coworking, bicicletario, lounge e academia, aos mais inovadores como
oficina com ferramentas, carregador de smartphones por inducdao nas areas comuns,
automoéveis compartilhados, horta, escada com contador de calorias, sala de estudos,
vestiario para clientes a espera de check-in, drea para pets, servicos pay per use de arrumacao

basica e concierge (VITACON, 2019).

Figura 9: Espagos coletivos de empreendimentos da Vitacon

Fonte: Vitacon (2019)
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E interessante destacar dentre os servigos oferecidos pela Vitacon, os que respondem
a costumes mais recentes e que hd alguns anos atrds seriam inconcebiveis: a drea de espera
de check-in, visto que muitas moradias hoje sdao alugadas para fins turisticos através do
Airbnb; dreas de espera externa mais confortdveis visto a grande utilizacdo de aplicativos de
carona como o Uber; armarios e geladeiras préoximos a portaria para guardar comida e outros
produtos entregues, uma vez que muitas pessoas hoje em dia compram suas refei¢cdes diarias
ou até mesmo a feira do més através de aplicativos, necessitando assim de um lugar adequado
para guarda-las quando elas ndo estiverem em casa para receber.

J4 a incorporadora gaucha Wikihaus se destaca pelo processo de concepcdo dos seus
empreendimentos de forma participativa, junto aos investidores, especialistas e aos proprios
futuros moradores, buscando entender as necessidades destes. O empreendimento Cine
Teatro Presidente (figura 10) é o primeiro em coliving de Porto Alegre, com unidades de 38m?
a 70m?, possuindo areas comuns como piscina, lavanderia, area de convivéncia, coworking,
terrago garden, horta, bike sharing, lounge, espaco pet, ferramentas compartilhadas,

bicicletario e academia (WIKIHAUS, 2018).

Figura 10: Perspectiva da fachada e espacos coletivos do Cine Teatro Presidente
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Fonte: Wikihaus (2018)

Em Natal, o primeiro coliving se chama The Dorm Residencial (figura 11) e estd em fase
de construcdo. Concebido a partir da falta de moradias nesta modalidade na cidade, o

empreendimento de 70 unidades habitacionais tem foco nos estudantes e jovens
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profissionais, buscando promover a integracao entre os moradores e o senso de comunidade,

através de lounge e lavanderia compartilhados (MACHADO, 2019).

Figura 11: Lounge compartilhado do The Dorm Residencial

Fonte: Abreu & Barro (2018 aud MACHADO, 219)

Em vista do que foi apresentado, é possivel notar que no Brasil os novos
empreendimentos sdo mais vistos em S3ao Paulo, provavelmente devido ao fato da cidade ser
mais adensada de se ter um publico consumidor com maior poder aquisitivo, além da
legislacdo permitir a construcdo de habitacdes com dreas menores (NUNES; VIEIRA, 2019).
Entretanto, a partir dos exemplos de Natal, SGo Paulo e Porto Alegre, pode-se considerar que
as cidades brasileiras mais adensadas também estdo seguindo essa linha de adesdo ao
coliving, mesmo que em intensidades e escalas diferentes.

E importante destacar também que a viabilizacdo dos colivings vem sendo feita por
empreendedores que visam acima de tudo o lucro, sendo esta modalidade de habitacao
altamente glamourizada e com um forte apelo de status social (MACHADO, 2019). Além de
gue, as caracteristicas principais do coliving - a boa localizacdo e a diversidade de espacos

coletivos - sdo também as principais responsaveis pelo seu alto custo, sendo pouco acessivel



39

financeiramente a parte do publico alvo que possui um menor poder aquisitivo (ROLNIK, 2017
apud MACEDO, 2018).

Outro fator importante observado é o dimensionamento das unidades habitacionais
que esta cada vez menor, tanto pela falta de espago no meio urbano como também para se
alcancar um menor custo, levantando entdo o questionamento sobre se essas habitacdes
estdo proporcionando qualidade habitacional (termo que serd melhor explanado no préximo
capitulo) aos seus usuarios. Ademais, ainda se observa o mesmo problema ja constatado por
Tramontano (2003) sobre os empreendimentos residenciais do século XX: Se prioriza a
variedade de servigos oferecidos pelo condominio, como forma de complementar a unidade
habitacional privada e se destacar no mercado imobilidrio, dando pouca atencdo a habitacdo
em si, deixando-a muitas vezes ineficiente as necessidades do usuario, e consequentemente
prejudicando sua qualidade habitacional.

Todavia, mesmo com seus pontos negativos, o coliving ainda é uma solugao eficiente
ao modo de vida contemporaneo, uma vez que promove uma vida mais sustentdvel, em
comunidade e pratica, além de ser um complemento as habita¢des minimas, desde que nao

se projete estas de forma acritica.
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2

A QUALIDADE
HABITACIONAL EM

HABITACOES MINIMAS
1

Considerando o cendrio atual - abordado nos capitulos anteriores - de mudangas
sociais e tecnoldgicas que se refletem em habitagcdes cada vez mais reduzidas, se faz
necessario um breve estudo acerca do que é qualidade habitacional, bem como a definicdo
de parametros projetuais para promover condicdes adequadas de moradia nessas
circunstancias.

Existem diversos estudos que abordam a habitacdo humana, se debrugcando sobre
aspectos que vao desde as técnicas construtivas até as necessidades individuais dos
habitantes. Na area da psicologia ambiental, a relacdo pessoa-ambiente e seus diversos
aspectos subjetivos sdao explorados e analisados para melhor entender como a configuracdo
da habitacdo pode influenciar de forma negativa ou positiva no usudario (ELALI, 2006).

O conceito de qualidade habitacional pode se estender em vdarios aspectos, como
econdmico, social, tecnolégico e assim por diante. Porém, para este trabalho, e seguindo a
linha de estudo da psicologia ambiental, o conceito de qualidade habitacional se definira pelo
gue foi colocado por Fonseca (2011): a eficiéncia em responder as caracteristicas, aspiragdes
e necessidades dos usuarios.

No que tange a habitagdo minima, ndo existem parametros projetuais especificos para
este tipo de habitacdo, pois afinal, todos os habitantes sdo seres humanos e todos os seres
humanos necessitam da “mesma” qualidade habitacional. O que se diferencia nessa

modalidade de moradia é que muitas vezes, devido ao seu tamanho reduzido, alguns
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principios da qualidade habitacional acabam se perdendo ou ndao sendo exercidos devido a
insuficiéncia do espaco, o que ndo justifica a inadimpléncia projetual presente em muitas
habitagOes existentes.

O ambiente construido detém diversos atributos que o caracteriza, e sua avaliagdo
positiva ou negativa, de afeto ou desprezo esta condicionada a aspectos subjetivos e
multidimensionais dos usudrios, ou seja, os julgamentos de satisfacdo estdo atrelados a
orientacdes psicoldgicas individuais (BARROS; PINA, 2011).

Em vista disso, serdo abordados aqui estratégias projetuais que visam a qualidade
espacial conjuntamente aos conceitos humanizadores da Arquitetura, que se proponham a
atender aos aspectos psicossociais e ambientais do ser humano, para assim favorecerem as
relacdes entre a pessoa e o ambiente, seja ele construido ou natural. Sdo considerados entdo
aspectos como a intimidade, a privacidade, a comodidade, o bem-estar, a iluminacdo, a
ventilacdo, a eficiéncia e as sensacgdes fisicas, emocionais e intelectuais (BARROS; PINA, 2011).

Como colocado por Kowaltowski (1980 apud BARROS; PINA, 2011), através das
necessidades humanas s3ao formados os principios mais importantes da arquitetura
humanizada, que sdo as necessidades sensoriais, a privacidade, a territorialidade, a seguranca,
a orientacdo espacial e a estética. A autora coloca como algumas solu¢des a vida doméstica
adaptada ao porte reduzido das habitacdes, a estética relacionada ao instinto humano de
decorar, o uso da natureza para fins estéticos (contribuindo assim para o conforto) e aspectos
de conforto luminoso e térmico expressados de forma mais natural possivel. Coelho (2007
apud BARROS; PINA, 2011) também ressalta a importancia da integracdo do espaco publico
com a paisagem, escalas edificadas menores para se aproximar mais ao ser humano e
vizinhancas atraentes.

A Arquitetura busca abranger todos os aspectos da satisfacdo humana no ambiente
construido, sendo eles fisicos, cognitivos, sensoriais, emocionais e até espirituais (BARROS;
PINA, 2011). Em vista disso, foi pontuado por Benedikt (2008 apud BARROS; PINA, 2011) as
acoes que devem ser obrigatoriamente exercidas pela Arquitetura (quadro 2), a partir das

necessidades basicas dos seres humanos, sendo elas:
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Quadro 2: A¢des da Arquitetura e suas caracteristicas

ACAO CARACTERISTICA

Desempenho estrutural, protecdo contra intempéries, efeitos climaticos, animais e projéteis.

Protecdo contra intrusdo, contra confisco de propriedade, privacidade e controle de espacos.

Identidade social, determinagdo de autoridade, exigéncia do direito de propriedade,

Legitimidade . ~ s o~ - s
consideragdo especial as pessoas, associacdo a diferentes instituigdes e grupos.

Valores legais e positivos - estéticos, sociais, econdmicos, integragdo com a vizinhanga,
promogdo do belo, da saude e valorizagao da vizinhanga.

Espontaneidade, novas formas, seguranga nos propdsitos, substituicdo de menos por mais
valor.

De deslocamento, opinido, espaco, flexibilidade, de exclusdo e privacidade.

Fonte: Quadro produzido pela autora conforme conteudo apresentado por Benedikt (2008 apud BARROS; PINA, 2011, p.
247)

De forma mais especifica e embasadas nos trabalhos de Alexander, Ishikawa e
Silverstein (1977), Barros (2008), e Barros e Pina (2011) elaboraram um diagrama (quadro 3)
gue mostra a categorizacao de parametros projetuais que contemplam a relagdo das pessoas
com o lugar, as necessidades de convivio, a protecdo e a diversidade gerada pelas
necessidades do ser humano. Esses parametros foram divididos em dois grupos: o senso de

urbanidade (escala da cidade) e o senso de habitabilidade (escala da edificacao).

Quadro 3: Categorizagdo de parametros de projeto

CATEGORIZACAO DE PARAMETROS DE PROJETO

Conectividade, legibilidade e sustentabilidade social
Sentido de lar
Sensibilidade ao ambiente construido e natural existente

Harmonia espacial, conforto ambiental e privacidade

Identidade

Diversidade

opgcoes de flexibilidade

Fonte: Quadro produzido pela autora com base no diagrama mostrado por Barros e Pina (2011, p.260)

O Senso de Urbanidade (que sera abordado de forma breve pois o foco é na escala da
habitacdo) trata do papel da edificacdo como agente para a melhoria das cidades, como por
exemplo facilitar as relagdes sociais e a locomogado; reforcar o sentido de lugar e orientacao;
combater a setorizacdo de usos e dentre outros. Alguns parametros projetuais abordados
pelas autoras sao o entrelacamento da edificacdo e o lugar, os ambientes semiabertos, a

transigdo gradual entre externo-interno e a diversidade de usuarios.
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J4 o Senso de Habitabilidade trata do papel da edificacdo como proporcionadora das
necessidades de refugio, isolamento, convivéncia, ordem e variedade. Esses conceitos
priorizam a adequagao da unidade habitacional as necessidades coletivas e individuais dos
usuarios, e ndo a uma racionalidade construtiva reducionista. O Senso de Habitabilidade se
divide em trés subcategorias de conceitos, cada uma com seus respectivos parametros
projetuais (quadro 4).

A primeira subcategoria é a “harmonia espacial, conforto ambiental e privacidade”,
qgue mostra a importancia da escolha de como as unidades habitacionais ficardo agregadas,
de forma a tirar bom proveito da orientacao solar e da iluminagdo e ventilagdo naturais. A
segunda, “sentido de lar”, busca proporcionar intimidade e adequacdo ao uso através da
diferenciagao fisica que ofereca o senso de protecao e pertencimento. E a terceira e ultima,

“opcdes e flexibilidade”, se propde a adequacao aos diferentes tipos de uso e usuarios.

Quadro 4: Parametros projetuais para o senso de habitabilidade

SENSO DE HABITABILIDADE

Fazer uma boa escolha de como as unidades habitacionais ficardo agregadas, de forma a tirar bom proveito
da orientagdo solar e da iluminagao e ventilagdo naturais. Entretanto, muita das medidas tomadas para se
aproveitar esses fatores naturais exigem grandes aberturas, e por isso é necessario utilizar alternativas para
nao prejudicar a privacidade do usudrio.

Colocar aberturas em ao menos duas orientagées; Distancia entre unidades que se abram uma para a
distribuir a habitacdo no eixo leste-oeste colocando | outra; minipatios reservados para parte das aberturas;
os ambientes mais usados e aberturas para a face claraboias; janelas altas; vidro corrugado ou
norte (no hemisfério sul) para valorizar a ventilacdo translucido; elementos controldveis pelo usudrio;
natural; vegetacdo; desnivel de piso entre casa e passeio.

Unidades habitacionais agregadas com mais de uma
Formato alongado

orientagdo
A agregacdo de unidades habitacionais dificulta a
garantia e qualidade de iluminacdo e ventilagao, Em unidades habitaacionais de area reduzida,
devendo se atentar para promover ao menos duas aumentar ao maximo a distancia entre comodos.

orienta¢des para cada unidade.

Sentido de lar
Proporcionar intimidade e adequacdo ao uso através da diferenciacdo fisica que ofereca o senso de protecdo

Espago fisico congruente ao espago de convivio Gradiente de intimidade
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Arranjar os ambientes internos de acordo com os graus
de intimidade, indo das areas publicas a intimidade dos

Posicionar os elementos estruturais de acordo com s -
dormitérios. Como por exemplo, a permeabilidade nos

os ambientes de convivio; proporcionar areas de

encontro centrais, visiveis e proximas ao fluxo de

passagem; distribuir atividades coletivas de forma
igualitaria.

Gradiente de aberturas

limites da habitagdo através de zonas de transi¢do
como ambientes de entrada, terragos semielevados,
varandas, ambientes de contemplagdo,e outros
recursos que visem a comunicagao, a privacidade e
aberturas controlaveis pelo usuario.

Circulagao com contraste

Facilidade de acesso e controle do gradiente de
iluminagdo, ventilagdo e privacidade pelo usuario de
acordo com sua necessidade, contruibuindo para o
senso de protegdo caracteristico do lar. Projetar
esquadrias que permitam gradagao, como por
exemplo venezianas sanfonadas e brises articulados.

Criar de forma alternada areas mais iluminadas e mais

escuras ao longo da unidade habitacional, para

orientar o movimento das pessoas, uma vez que estas

caminham naturalmente em direcdo a luz.

Flexibilidade de layout para promover adequagdo ao uso de diferentes tipos de usudrios. Deve-se priorizar o
uso de sistemas construtivos que sejam de facil manuseio para facilitar a autoconstrucao.

Unidade habitacional em fita

Possibilidade de expansao

Posicionar as unidades em fita ao longo de caminhos
para pedestres, dando preferéncia de maiores
dimensdes nas faces frontais em detreimento das
laterais.

Flexibilidade de uso

Prever futuras expansdes ainda no projeto, para
acompanhar o eventual aumento de moradores bem
como o de sua capacidade financeira.

Materiais apropriados

Uma habitacdo requer durabilidade com facilidade de
manutencdo e adaptabilidde para diferentes usudrios
e novas tecnologias. Projetar para a flexibilidade de
uso com o emprego de paredes internas de vedagao,
divisdrias flexiveis, piso elevado que abrigue
instalacOes, paredes hidraulicas, mobilidrio sobre
rodizios etc, desde que os ambientes resultantes

Priorizar o uso de materiais ecolégicamente corretos,
adaptaveis na obra e de facil manutencdo posterior
pelo proprietario. Deve ser considerada a adequacgao
ao sistema construtivo, a possibilidade de reuso, as
distancias percorridas, a toxicidade, a durabilidade, o
consumo de ague, entre outros.

continuem a cumprir fungao social.

Fonte: Quadro produzido e adaptado pela autora com base no texto de Barros e Pina (2011, p. 263-267)

De acordo com Barros e Pina (2011) as habitacdes de tipologia horizontal tendem a
priorizar o senso de habitabilidade, os de tipologia mista e vertical baixa (em sua maioria
habitacGes de interesse social) priorizam o senso de urbanidade, enquanto que os projetos de
tipologia vertical alta apresenta uma escassez de ambos os parametros projetuais, salvo
excecoes, sendo este terceiro e Ultimo - e objeto de estudo do presente trabalho - o que mais

necessita de atencao.
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Por mais que sejam tracados parametros definidos como adequados para um projeto
habitacional, é fundamental considerar as diferentes exigéncias psicossomaticas presentes
em todos os seres humanos, que fazem com que cada um responda de forma diferente ao
mesmo ambiente, seja de forma negativa ou positiva, mesmo quando este ambiente
corresponde as exigéncias funcionais necessdrias tomadas como padrdes.

Como abordado no capitulo anterior, o Movimento Moderno se dedicou a padronizar
e racionalizar a habitacdo, conferindo assim espacos muitas vezes insuficientes a sua funcao.
Em relacdo a este quadro, é bom reforcar que mesmo em habita¢Ges reduzidas, é necessario
projetar ndo o menor e mais racionalizado espaco possivel, mas sim o espaco minimo
necessario para respeitar as exigéncias funcionais e pessoais de cada usudrio (FONSECA,
2011).

E importante salientar também que na maioria das cidades existem instrumentos
reguladores que pré-definem uma metragem minima para cada ambiente da habitacdo,
porém fica o questionamento de se esse minimo é de fato eficaz, uma vez que cada ambiente
pode ter funcionalidades totalmente diferentes do convencional (MACEDO, 2018).

Viarios foram os autores que se dedicaram aos estudos sobre funcdes e usos da
habitacdao, como Elvan Silva, Carolina Palermo, Jodo Branco Pedro, Cristiana Griz, Franciney
Franca, José Boueri, NOMADS.USP e Nuno Portas. Mesmo com focos diferentes, Macedo
(2018) constata que é possivel encontrar intersecdes entre estes trabalhos, podendo-se listar
as seguintes fungdes domésticas basicas: a) repouso; b) alimentacdo; c) convivio social/lazer
e recreacdo; d) estudo e trabalho; e) tratamento de roupas; f) higiene pessoal; h) manutencao
doméstica e armazenagem; h) circulacdo e estacionamento de veiculos.

Desta forma, a partir destes estudos, Macedo (2018) elaborou um quadro (quadro 5)
com as funcdes domésticas listadas, do qual se tem como varidveis as suas atividades, o
mobilidrio minimo necessario e os cdmodos em que elas sdo recorrentemente exercidas. E
importante reforcar também que a enorme variedade existente de grupos domésticos
atualmente podem revelar dindmicas e ocupacdes diferentes na habitacdo, e mesmo assim,
essas diferencas ndo invalidam a compreensao dos aspectos padroes comuns de uso desses
espacos, devendo-se sempre considerar que estas podem variar de acordo com a familia

(MACEDO, 2018).
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Quadro 5: Quadro resumo das fungdes, atividades, mobiliario minimo e comodos correntes nos espagos habitacionais

QUADRO RESUMO DAS FUNCOES, ATIVIDADES, MOBILIARIO MiNIMO E COMODOS CORRENTES NOS
ESPACOS HABITACIONAIS

cOMOoDOS

FUNCAO ATIVIDADES MOBILIARIO MINIMO CORRENTES

Dormir; descansar; convalescer;
tratar de enfermos; receber Cama individual; cama dupla
hoéspedes; ler; permanecer (casal ou beliche); bergo.
reservado; cuidar de criangas.

Dormitérios e
eventualmente
salas ou escritorios

guardar alimentos e utensilios; = Armarios para armazenamento;

preparar alimentos e refeicoes; geladeira; fogdo; bancada com Cozinha
lavar utensilios; eliminar residuos. pia.
Consumo de Fazer refei¢Oes correntes ou Bancada de apoio com cadeira e = Cozinha e/ou sala
alimentos formais. mesa de jantar de jantar
Fazer refeicGes coletivamente;
receber visitas; conversar; assistir Mesa e cadeira de refei¢Ges; Salas de estar;
televisdo; ouvir musica; ler; sofd; poltrona; mesas de apoio; salas de jantar;
brincar; jogar; realizar atividades aparadores/estantes/rack. dormitorios.
manuais; usar o computador.
. Salas de estar e
Estudar; realizar tarefas escolares; . .
Mesa e cadeira ou algum jantar;
trabalhar em casa; usar o . o e
equipamento especifico. dormitérios;
computador ou telefone. o
escritérios.
Armazenar roupa suja; lavar
roupa na mao ou na maquina; Tanque; maquina de lavar
secar roupa; costurar roupa; roupas; tdbua de passar; varal Area de servigo
passar roupa; guardar roupa para estender roupa.
limpa.
Tomar banho; lavar maos e rosto;
vestir-se e despir-se; escovar os
dentes; fazer a barba e pentear os Box com chuveiro; vaso sanitario; lavabos ou
cabelos; atender as necessidades = lavatdrio ou bancada com pia. banheiros
fisioldgicas; auxiliar enfermos,
idosos ou criancgas.
Limpar a casa; realizar reparos
erais; tratar residuos; guardar .. R
& - . '8 Armarios Todos os cOmodos
materiais, alimentos, roupas e
utensilios.
Circulagdo e Entrar e sair da habitacdo, circular
: . ~ . s Corredores; hall;
estacionamento de internamente e externamente; N&o necessita de mobiliario garagens
veiculos usar veiculos e manter veiculos. '

Fonte: Macedo (2018), modificado pela autora.

Assim sendo, pode-se tomar como dimensionamento adequado o arranjo espacial que
permita a perfeita execucdao da funcdo a que se propde, considerando aspectos como o
mobilidrio necessario junto ao seu acesso e articulagdo, a adequagao ergondmica e a

circulagao, definindo-se assim a drea minima de um ambiente ou comodo (BOUERI, 2004 apud
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MACEDO, 2018), além de estar de acordo também com o dimensionamento minimo exigido
pela legislagao vigente.

Por fim, de acordo com Macedo (2018), os aspectos que devem ser considerados para
uma qualidade dimensional e funcional sdo: a) a quantidade de ambientes e area da unidade
a partir da densidade populacional prevista; b) quantidade de mobilidrio e dimensdo minima
destes segundo as fungdes da habitagcdo e as ofertas de mdveis e equipamentos disponiveis
no mercado; c) definicdo dos espacos de atividade de cada mobilidrio, areas de passagem e
circulagdes segundo os niveis ergondmicos minimos; d) distribuicdo de portas de janelas que
permitam o manuseio destas e a existéncia de paredes mobilidveis; e) dimensionamento de
ambientes que considerem as diversidades familiares, permitindo diferentes /layouts ou uso
de mobilidrio acessoérios ou tempordrios.

Como colocado por Alexander (1979 apud BARROS; PINA, 2011), uma construcdo deve
ser atemporal, e que apesar de precisa, ndo pode se ter uma funcdo rigida e delimitada. Para
0 autor, o espaco e a funcdo funcionam como uma unidade, devendo contribuir para a
interacdo social e para a sensacao de protecdo, proporcionando juntos um habitar de
gualidade.

Assim sendo, se faz necessario o uso de componentes construtivos de facil manuseio
e adaptacdo pelos futuros moradores, facilitando a autoconstrucdao e proporcionando uma
rigidez gradual (ALEXANDER; ISHIKAWA,; SILVERSTEIN, 1977 apud BARROS; PINA, 2011). Desta
forma, a partir da necessidade de uma habitacdao mais versatil, diversificada e passivel de
transformacdes futuras, Farias (2019) pontua parametros projetuais para responder a este
qguadro.

A flexibilidade é o primeiro parametro abordado, e antagoniza o excessivo
determinismo da residéncia modernista, podendo entdo responder as diferentes mudancas
sociais e evolucdo dos modos de vida dos usuarios. Sendo assim, a flexibilidade deve ser
entendida como uma ferramenta para a criacao da casa com um potencial de maior variedade
de usos e versatilidade, dando uma ampla margem de ocupacado, permitindo até usos opostos
do espaco (FUERTES; MONTEYS, 2001 apud FARIAS, 2019; KOOLHAS, 1995 apud FARIAS,
2019).

Na aplicacdo pratica, existem dois tipos de flexibilidade: a ativa e a passiva. A primeira
se trata das alteragdes fisicas feitas com facilidade pelos préprios moradores, seja por

elementos médveis ou por elementos fisicos de facil manuseio (autoconstrucao), permitindo
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assim diferentes configuracdes do espaco (HABRAKEN, 2000 apud FARIAS, 2019). Ja o segundo
tipo, também conhecido como adaptabilidade, se trata das diferentes possibilidades de uso
sem se fazer necessaria a alteracdo do espaco fisico (MACCREANOR, 1998 apud FARIAS, 2019).

O segundo parametro é a polivaléncia, que se aplica como uma contra resposta a
determinacdo monofuncional ainda presentes nas habitacdes atuais, buscando apenas o
desenvolvimento de uma func¢do especifica. Sendo assim, a polivaléncia resulta em espacos
gue se prestam a diversos usos, sem necessidade de mudancas drasticas, possibilitando uma
maior adaptabilidade ao usudrio (HERTZBERGER, 1999 apud FARIAS, 2019).

A ambiguidade espaco-funcional - o terceiro parametro - se coloca como a
possibilidade de propor espacos sem pré-determinacdo funcional, permitindo assim
diferentes tipos de uso e apropriacdo aos usuarios (MONTEYS, FUERTES, 2001 apud FARIAS,
2019; PARICIO, SUST, 2005 apud FARIAS, 2019). J& o quarto e ultimo parametro, a
desierarquizacdo do espaco, se propde a desfazer a dinamica tradicionalmente estabelecida
entre os ambientes da habitacdo, através de espacos fisicos dimensionalmente equivalentes,
com o intuito de ndo impor a dindmica mecanizada da moradia modernista (FARIAS, 2016
apud FARIAS, 2019).

No que tange a habitacdo coletiva, onde ndo se sabe de forma especifica o perfil e
necessidades dos futuros moradores, a melhor solucdo é garantir as condigdes minimas para
a realizacdo das atividades e funcGes bdsicas comuns a qualquer ser humano, independente
de género, idade, condi¢des financeiras e quaisquer outros fatores. Desta maneira, as medidas
de flexibilizagcdo se tornam um meio de contornar a rigidez do programa, e assim atender a
um maior numero de usudrios. Também é importante reforcar que os arranjos familiares, a
diversidade de necessidades e as aspiracdes ndo sdo estaticos, ja que esses aspectos se
transformam ao longo da vida, ndo sendo adequado impor um programa arquitetonico rigido
e definitivo mesmo quando se projeta uma habitacdo para um grupo familiar bem definido
(FONSECA, 2011).

Desta forma, entende-se que para alcancar uma qualidade habitacional satisfatdria em
projetos de habitacdes coletivas minimas, deve-se equilibrar os sensos de urbanidade e de
habitabilidade em complementaridade com os conceitos humanizadores, buscando definir e
atender as necessidades basicas comuns a todos os seres humanos através de espacos que
mesmo reduzidos, ainda respondam a suas fungdes com eficacia. E de forma conjunta, utilizar

as ferramentas da flexibilidade para a habitacdo se adequar ao maximo possivel de usuarios.



49

3

ESTUDOS DE REFERENCIA
e

Neste capitulo serdo apresentados os estudos de referéncia indiretos realizados para
se ter um conhecimento maior sobre como o tema deste trabalho é aplicado na pratica. Em
vista disso, foram escolhidos trés projetos de colivings para serem analisados através dos
seguintes aspectos: a) a relagdo da edificagdo/habitacdo com o meio urbano; b) o programa
de equipamentos e espacos coletivos e como eles estdo distribuidos ao longo do edificio; c)
parametros projetuais utilizados para promover a interagao social e maior senso de
comunidade entre os moradores; d) tipologias habitacionais ofertadas e como elas se
adequam aos diversos modos de vida; e) parametros projetuais utilizados para promover

gualidade habitacional em habita¢cdes minimas.

3.1 WELIVE CRYSTAL CITY

O Welive Crystal City (figura 12) estad localizado na cidade de Crystal City (area
metropolitana de Washington DC), nos Estados Unidos, e foi implantado através da reforma
e reuso de um prédio modernista de escritérios, o Crystal Plaza, sendo finalizado em 2016
com o projeto assinado pelo escritério Area x A. Como ja mencionado, o Welive é uma
ramificacdo do WeWork, startup americana de coworkings que adentrou também no aluguel

de moradias em coliving.
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Figura 12: Fachada e area externa do Welive Crystal City

Fonte: Chaerim\Shin (

O edificio de uso misto possui em seu pavimento térreo (figura 13) uma recepgao, cuja
necessidade se da pelo gerenciamento de todas as unidades alugadas por contratos mensais
através da plataforma online do Welive, além da presenca de uma sede da WeWork nos dois
ultimos pavimentos. Também hda servicos de uso publico: restaurante, bar, area de
convivéncia e espago para eventos. Sua drea de convivéncia contém sofds, mesas, cadeiras,
mesas de de ping-pong e wi-fi, sendo esta drea de livre acesso a qualquer pessoa, com o
propdsito de promover a interacdo entre os moradores do WelLive e a cidade (AREA X A, 2020).
Ademais, é possivel observar que o edificio estabelece uma boa relagdo com o seu entorno,
visto o paisagismo, a auséncia de muros, as areas de permanéncia externas e a permeabilidade
da fachada térrea, fazendo uma transicao gradativa entre espago publico e privado que torna

o local convidativo aos ndo-moradores.
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Figura 13: Pavimento térreo do Welive Crystal City
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Fonte: Area x A (2020)

Neste coliving, os antigos escritérios foram transformados em unidades habitacionais,
sendo sua maioria studios que possuem cerca de 30m?, e mesmo que em menor quantidade,
também existem tipologias de trés e quatro quartos, ambas com 75m?2. O diferencial desta
habitacdo coletiva se da pelas dreas comuns existentes em cada pavimento tipo (figura 14) e

a preocupacdo de proporcionar maior interagdo entre os moradores.



Figura 14: Planta do pavimento tipo do Welive Crystal City
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Figura 15: Zoneamento vertical do Welive Crystal City
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4. Livraria, um espago para ler e trabalhar
5. Media lounge - espago para uso de
plataformas de streaming

6. Cozinha comunitaria

7. Academia

8. Cozinha comunitaria com cervejaria

9. Media Lounge com mesa de pebolim e Xbox
10. Lavanderia com mesa de jogos

11/12. Wework (coworking)

modificado pela autora
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Os demais pavimentos sdao de uso exclusivo de moradores, com excecdao dos dois
ultimos que sdo destinados a WeWork, sendo o acesso permitido apenas aos seus usuarios,
independente de ser morador do WelLive ou ndo, o que nao é um ponto negativo uma vez que
ao longo do edificio (figura 15) também existem outros espacos coletivos de trabalho. Dentre
os espagos comuns oferecidos (figura 16), estdo: cozinha completa com diversas mesas,
possuindo também cafeteira, bebedouro e cervejaria automaticas; area de convivéncia com
diversos mobilidrios, como sofd, puffs, mesas e cadeiras; media lounge com mobilidrio e
televisdo para o uso de plataformas de streaming e video games, além de mesas de jogos;
espaco de estudo e trabalho com diversas mesas e cadeiras; academia; lavanderia com mesas

de jogos.

Figura 16: Espacos coletivos do Welive Crystal City

Fonte: Chaerim\Shin (2016) e Area x A (2020)
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Dentre as estratégias observadas para promover a interacdo entre os usuarios, pode-
se constatar: a distribuicao de diferentes espacos coletivos ao longo do edificio, fazendo com
gue os moradores se desloquem de acordo com a sua necessidade, promovendo um maior
fluxo de pessoas e impedindo bolhas sociais autossuficientes em cada pavimento; Escadas
expostas e mezaninos inseridos nas areas de uso comum, criando uma relagdo com os
pavimentos inferior e superior; além do espago coletivo principal que existe em cada
pavimento, proximo a escada, existe também espacos menores ao longo dos corredores,
proporcionando diversos graus de intimidade; a mistura de espago de servico com lazer e
convivéncia, como é o caso da lavanderia junto a mesas de jogos, que transforma o momento
de espera obrigatdria em mais uma oportunidade de sociabilizacao.

Outra medida observada, mas agora para promover privacidade, foram a inser¢do de
pequenos halls de entrada préximo as portas de entrada das unidades habitacionais, o que é
bom quando se considera pessoas que ndo gostam de tanta exposi¢ao na hora de entrar e sair
de casa.

No que tange as unidades habitacionais, existem quatro tipologias e estas terdo o seu
desempenho analisado a partir do layout proposto. A primeira tipologia (figura 17), intitulada
Studio, possui 30m?, contendo um banheiro e a metragem restante em planta livre, possuindo
uma pequena cozinha, uma mesa de canto que serve para comer, estudar ou trabalhar, e uma
sala com sofd-cama reversivel. Na outra opcao de planta, além do mesmo programa anterior
(sendo que em tamanho reduzido) existe também uma diviséria que permite o acréscimo de

uma cama de casal, conferindo maior privacidade.

Figura 17: Variag0es da tipologia Studio no WelLive Crystal City

Fonte: Welive (2019)
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A segunda tipologia (figura 18) é o Studio Suite, que possui 60m?, sendo uma variagdo
maior do Studio, atendendo ao mesmo programa anteriormente citado, com acréscimo de
uma area mais privada para uma cama de casal, através de uma divisdria, e um ambiente

fechado sem uso definido contendo apenas um armario.

Figura 18: Tipologia Studio Suite do WelLive Crystal City
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Estas duas primeiras tipologias aparentam serem confortdveis para apenas uma
pessoa ou para no maximo duas com um grau muito grande de intimidade, como irmdos ou
um casal por exemplo, visto que o Unico espaco totalmente privado é o banheiro. Mas mesmo
nesses casos de alta intimidade, ainda assim as pessoas ndo deixam de necessitar de
privacidade em alguns momentos, sendo as tipologias ineficientes neste quesito.

Todavia, um ponto positivo notado foi a sobreposicdo de funcdes, aproveitando o
espaco de forma inteligente conferindo diversos usos ao mesmo mobilidrio, como por
exemplo o sofd que se transforma em cama e o uso de uma Unica mesa para as atividades de
comer, estudar, trabalhar e dentre outras, contornando assim o espaco reduzido.

J4 as tipologias de trés e quatro quartos (figura 19), possuem a mesma metragem de
75m?, e conferem um programa mais bem definido e tradicional, contendo uma &rea social
integrada com cozinha, sala de estar e jantar (sendo ela menor na ultima tipologia, para dar

lugar ao quarto dormitério), dois banheiros e quartos distribuidos ao longo de um corredor.
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Figura 19: Tipologias de trés e quatro quartos no Welive Crystal City
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O diferencial destas duas ultimas tipologias fica por atender ao senso de igualdade
cada vez mais propagado entre as familias, ndo possuindo hierarquias entre quartos, sendo
todos da mesma dimensdo. Outro ponto a ser destacado sdo os banheiros, que quando
aparecem em uma quantidade maior do que uma nas habitac¢des, estdo geralmente atribuidos
a uma suite, e neste caso os dois existentes estdo distribuidos de forma a proporcionar livre
acesso de qualquer membro familiar. Os quartos e banheiros igualitarios também sdo uma
6tima solucdo ao quadro de pessoas que se juntam para dividir despesas alugando um Unico
apartamento, fazendo com que cada um adquira e usufrua dos mesmos espacos que 0s
outros.

Agora em relagdo a todas as tipologias (figura 20), é possivel considerar que elas
atendem as func¢des bdsicas da habitacdo apontadas por Macedo (2018), com exce¢do do

tratamento de roupas, que é realizado nas dreas comuns do edificio. Entretanto, elas se
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tornam engessadas por causa de seu mobilidrio ja incluido no aluguel, o que pode vir a ser

insuficiente para moradores que tenham outras necessidades além das basicas.

Figura 20: Vistas internas de algumas unidades habitacionais do WelLive

Fonte: Welive (2019)

Outro problema observado é que devido ao tamanho reduzido, principalmente no que
tange as tipologias Studio e Studio Suite, seria praticamente impossivel atender ao programa
proposto com mobilidarios convencionais adquiridos em lojas, sendo quase obrigatério
recorrer aos moveis projetados sob medida, que sdo muito mais caros. Entretanto, neste caso
isto ndo é um problema, ja que a Welive oferece as moradias totalmente prontas com o
objetivo de atender as pessoas que se mudam com frequéncia.

Desta forma, é possivel considerar que o Welive Crystal Plaza é uma 6tima referéncia
no que se propde a fazer: ofertar moradias em coliving para aluguel, com foco em pessoas

gue buscam maior funcionalidade e sociabilidade.

3.2 CARMEL PLACE

Em 2015, na cidade de Nova York, foi inaugurado o coliving (figura 21) de interesse
social Carmel Place (também conhecido como My Micro NY), vencedor do concurso ja
mencionado anteriormente, o adAPT NYC. O projeto foi pensado para ser uma habitacdo
padrdo que atenda as classes mais baixas e a demanda por moradia para uma ou duas pessoas,
além de dever ser replicada com facilidade, sendo estruturalmente composto entdo por

blocos pré-moldados (ARCILLA, 2015; nARCHITECTS, 2016).
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Figura 21: Perspectivas do Carmel Place

Fonte: Lam (2016)

Com 55 unidades de studios variando de 23m? a 35m?, o edificio possui espagos e
equipamentos coletivos (figura 24) que complementam as moradias minimas. Em seu
subterraneo, ficam localizados um bicicletario, uma lavanderia, um depdsito e um coworking.
No térreo (figura 22) existe uma academia, um lobby de entrada com espaco de convivéncia
e um saldo para sediar diversas atividades ou eventos, além de um patio e um alpendre ao ar
livre que se conectam por um grande corredor. Ademais, o Carmel Place permite a entrada
apenas de moradores, tendo sua integracdo com o meio urbano se realizando através imensas

janelas de vidro presentes na academia e no saldo que criam uma relagdo direta com a rua.

Figura 22: Planta do pavimento térreo do Carmel Place

s ey

RESIDENTIAL RECREATICN SPACE
vy

Fonte: Brake (2016)



COMMUNITY ROOM
304SF

TERRACE
757SF

LOBBY/RESIDENTIAL STREET
848 SF

SEATING ALCOVE
1148F

FITNESS CENTER
1741SF

BIKE STORAGE
354 SF

Figura 23: Zoneamento vertical de areas coletivas do Carmel Place
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Fonte: Lam (2016)

Na cobertura (figura 23) hd um espaco equipado com cozinha, sofds, mesas de jogos e
televisdo, sendo um grande pdlo de convivéncia do coliving, além de dar acesso ao terrago
equipado com mesas e espreguicadeiras, proporcionando contato com o ar livre e uma bela
vista da cidade. No ponto mais alto do edificio também ha um teto verde, sendo mais uma

area de convivéncia e contato com a area externa.

Figura 24: Areas coletivas do Carmel Place

Fonte: Edelson (2016)
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No que tange ao pavimento tipo (figura 25), as unidades habitacionais foram
agrupadas de forma tradicional, interligadas por um corredor central e com acesso a

circulagdo vertical.

Figura 25: Planta de pavimento tipo do Carmel Place
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Os 55 studios (figura 26) presentes no Carmel Place variam de 23m? a 35m?, e mesmo
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Fonte: Brake (2016)

assim, ambos possuem o mesmo programa, variando apenas na sua disposi¢cdao e dimensao,
contendo um banheiro privativo e o espaco restante integrado com cozinha e um ambiente
multifuncional para as atividades bdsicas como descansar, dormir, fazer refeicOes,

estudar/trabalhar, receber visitas e dentre outras.
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Figura 26: Tipologias habitacionais do Carmel Place
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E possivel observar que o projeto da habitagdo (figura 27), mesmo que

intencionalmente reduzido, foi pensado para exercer com eficiéncia as fung¢des bdsicas da

habitacdo (MACEDO, 2018) - com excecdo do tratamento de roupas que é realizado na

lavanderia coletiva - fazendo com que o mesmo ambiente exer¢a atividades totalmente

diferentes através do mobiliario retratil, contornando assim a auséncia de um nimero maior

de coOmodos.



62

Figura 27: Flexibilidade de unidade habitacional do Carmel Place
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Fonte: Arcilla (2015)

Desta forma, a partir da estratégia de sobreposicdo de funcdes (figura 28) se fez
necessario incluir junto ao studio todo o mobilidrio basico que sdo essenciais para o bom
funcionamento da moradia, uma vez que seria muito dificil adaptar o mobilidrio comum a um

espaco tao pequeno: o sofd-cama e mesas retrateis, armarios e cozinha equipada.

Figura 28: Sobreposicdo de fungdes em unidade habitacional do Carmel Place

Fonte: Lam (2016)

Também foi tomada como medida para contornar o espaco reduzido o aumento do
tamanho das janelas e a altura do pé direito (que contém trés metros) para entrar mais luz
natural e dar uma maior sensacao de amplitude, além de poder se utilizar mais mobiliarios no

sentido vertical. Na area superior da cozinha e banheiro (figura 29), a altura do pé direito foi
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aproveitada para se inserir um depdsito, jd que o tamanho do studio disponibiliza pouco

espaco para armarios (AARCHITECTS, 2016).

Figura 29: Funcionalidade de unidade habitacional do Carmel Place
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Fonte: Brake (2016)

Diante disso, pode-se considerar que por ser uma habitacdo coletiva direcionada as
classes mais baixas, o Carmel Place busca oferecer um programa de equipamentos coletivos
mais enxuto quando comparado a outros colivings, provavelmente para nao elevar o custo da
habitacdo, mas mesmo assim ndo deixando de oferecer o que é essencial aos moradores.
Ademais, o projeto peca por ndo inserir estratégias para impulsionar a interacdao social nos
pavimento tipos, o que é um ponto muito negativo ja que uma das premissas do coliving é
promover a vida em comunidade, estando as areas de sociabilizagcdo inseridas apenas nos
pavimentos destinados ao uso coletivo.

J4 o ponto forte do Carmel Place fica por conta das habitacdes, que apesar de
pequenas, sdo mais confortdveis por causa das estratégias utilizadas para contornar o espaco
reduzido. Quanto ao mobilidrio basico que é entregue junto ao studio, ele é importante uma

vez que se sabe que a moradia nao funcionaria adequadamente sem moveis retrateis e
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multifuncionais. Entretanto, a imposicdo deste mobilidrio acaba por engessar a habitacao,

podendo nado ser eficiente as diversas necessidades dos moradores.

3.3 TREEHOUSE

A Treehouse - casa na arvore, se traduzida para o portugués - é um edificio residencial
em coliving localizado na cidade de Kangnam, na Coréia do Sul, projetado pelo escritério de
Arquitetura Bo-Daa e inaugurado no ano de 2018 (figura 30). Por estar inserido em uma area
qgue é repleta de startups e atividades corporativas, o edificio de 72 unidades habitacionais

tem como publico alvo profissionais solteiros e seus animais de estimac¢ao (ABDEL, 2020).

Figura 30: Vistas externas da Treehouse

Fonte: Abdel (2020)

A Treehouse se forma em torno de um jardim e drea de convivéncia central (figura 31),
com suas unidades habitacionais posicionadas escalonadamente em sete diferentes andares,

de forma a proteger essa area.
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Figura 31: Perspectiva da Treehouse seccionada

Fonte: Abdel (2020)

De uma forma geral, as atividades e ambientes se distribuem na edificacdo da seguinte
forma: os dois andares do subsolo se destinam ao estacionamento e bicicletario, o pavimento
térreo abriga um jardim central onde se encontra diversas areas e servicos coletivos (figura
32), e os demais pavimentos se destinam as unidades habitacionais, com algumas areas

coletivas ao longo dos corredores e um terracgo localizado no quinto andar.
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Figura 32: Vista superior do atrio central da Treehouse
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Fonte: Abdel (2020)

O pavimento térreo (figura 33) contém a maior parte dos espacos de uso coletivo, onde
pode-se encontrar cozinha, impressora grafica, lobby com area para recepcionista, espaco
para eventos, sala de TV, lounge, refeitério, correio, lavanderia, banheiro para animais e
espaco pet. Em sua parte superior (figura 34) encontra-se também um espaco de coworking
com sala de reunides e livraria, em um local mais reservado por necessitar de mais siléncio e

privacidade.

Figura 33: Planta do pavimento térreo e implantagao da Treehouse

Frr
imseuae
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67

Figura 34: Planta da parte superior do pavimento térreo da Treehouse
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Fonte: Abdel (2020)

O fato das dareas coletivas (figura 35) estarem todas préximas em um Unico pavimento
cria uma maior interacdo entre os moradores no térreo, mas estes também nado deixam de se
conectar com os demais andares devido aos mezaninos que criam uma relacdo mutua entre
os pavimentos. Ademais, este atrio central estd quase sempre no ponto de vista dos
moradores, seja quando se entra no edificio, ou quando se esta nos corredores dos demais
pavimentos, atraindo assim mais pessoas para usufruirem do espaco.

A relagdao com o exterior fica por conta da auséncia de muros; da insercao de plantas
no atrio central; das grandes aberturas em vidro nos extremos das circulagées, que permitem
a vista do espaco externo e entrada de luz natural; e do terraco no quinto andar, que é uma

area ao ar livre que também proporciona vista para a cidade.
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Figura 35: Areas coletivas da Treehouse

Fonte: Abdel (2020)

A Treehouse nao possui um pavimento tipo (figura 36) que é replicado ao longo de
todos os seus andares, mas mesmo assim possui um radical que é comum a todos, que é a
circulacdo vertical. Ja os corredores que dao acesso as habitacdes, sao em formato de U na
maioria dos pavimentos, formando dois corredores paralelos, tendo entre eles o mezanino

gue da vista para a area central do pavimento térreo.

Figura 36: Algumas das plantas dos pavimentos da Treehouse
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O mezanino e as ja mencionadas aberturas nos extremos dos corredores conferem
uma boa integracdao com os ambitos interno e externo da edificagao, dando maior conforto e
incitando uma maior interacdo social entre os usudrios. Em alguns dos pavimentos também
existem espacos de uso coletivo menores, como por exemplo areas de estar e coworkings,
proporcionando diversos graus de intimidade aos moradores.

No que tange as tipologias habitacionais (figura 37), as 72 unidades ofertadas se
dividem entre lofts e studios que variam de 16,5m? a 36,4m?. O destaque das habita¢des de
fato sdo as janelas, que sdo grandes e inclinadas para se ter uma melhor vista para o céu.
Entretanto, esta solu¢dao projetual ndao seria adequada para o projetos realizados na zona
bioclimatica 8 — onde Natal estd inserida - visto que nesta regido a incidéncia do sol é muito

forte e as estratégias projetuais devem ameniza-las.

Figura 37: Tipologias de studios e lofts da Treehouse

Fonte: Common Life (2018)

Apesar de diferentes em suas dimensdes e layout, todas as tipologias (figura 38)
atendem ao mesmo programa, contendo um banheiro, uma pequena cozinha, espaco para
cama, armarios e alguns moveis retrateis. Ja as tipologias em loft se diferenciam por conterem
a cama suspensa, sendo isso possivel devido ao pé direito com 3,6 metros de altura, sendo
uma oOtima solucdo para o melhor aproveitamento do espaco, aumentando o potencial da

area Util da habitacao.
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Figura 38: Studios seccionados da Treehouse

Fonte: Common Life (2018)

Como é possivel observar, a dindmica das habitacdes sdo totalmente definidas pelo
mobiliario (figura 39), que sdo em sua maior parte sob medida, multifuncionais e/ou retrateis,
para se adequar devidamente ao espa¢o minimo. E assim como foi apontado nos estudos do
Welive Crystal City e do Carmel Place, aqui as moradias também s3ao dependentes do
mobilidario milimetricamente projetado, ndo sendo funcional aos que sdo facilmente
encontrados em lojas, além de sé serem confortaveis para uma ou no maximo duas pessoas,

gue no caso é o objetivo deste coliving.

Figura 39: Vistas internas alguns Studios da Treehouse
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Fonte: Han (2019)

Por fim, a Treehouse se mostra um coliving muito bem integrado tanto em seus

espacos coletivos, quanto em seus diversos pavimentos, além de proporcionar qualidade
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ambiental nas dreas comuns e circulacdes, que sdo abertas e conectadas com seus espacos
internos e o externos, indo ao contrario dos pavimentos tipos enclausurados que sao
comumente utilizados. Em relacdo as habitacdes, mesmo que tenha o espaco interno bem
aproveitado, estas apresentaram um programa habitacional tradicional, o que pode vir a ser

ineficiente a diversidade de modos de vida vigentes.

3.4 SINTESE DOS ESTUDOS DE REFERENCIA

Tendo em vista os projetos analisados, pode-se constatar que, apesar de diferentes,
os colivings apresentam muitos equipamentos coletivos em comum, como cozinha, academia,
areas de convivéncia e lavanderia, além de priorizarem uma maior integracdo com o meio
urbano. Também foi visto, em intensidades distintas, o uso de elementos que promovem a
interacdo social entre os moradores e até com ndao-moradores, proporcionando uma vida
coletiva ainda maior.

Entretanto, no que tange as unidades habitacionais, mesmo atendendo as fung¢des
basicas da habitacdo (MACEDO, 2018), é observado que no geral estas s sdo eficientes
mediante a utilizacdo de mobiliario projetado e retratil, o que pode ser um ponto negativo
devido o dificil acesso e o alto preco do produto. Além das solugdes projetuais adotadas, salvo
algumas excec¢des (como por exemplo os quartos e banheiros igualitarios do Welive Crystal
City), ainda se prendem a dinamica da habitacdo tradicional.

Por fim, no Quadro 6 esta a sintese dos projetos analisados, pontuando as estratégias
arquitetdnicas utilizadas por cada um que podem vir a ser proveitosas para a presente

proposta deste TFG:

Quadro 6: Quadro resumo dos estudos de referéncia

QUADRO RESUMO DOS ESTUDOS DE REFERENCIA

PROJETO
AVALIADO

WELIVE CRYSTAL CITY CARMEL PLACE TREEHOUSE

Permeabilidade visual entre
Espacos de convivéncia e rua e parte do pavimento
permanéncia na area externa;  térreo; entrada do edificio
equipamentos e espacos de | localizada na fachada lateral
uso publico no pavimento para evitar a entrada de ndo
térreo; transicao gradativa moradores; transicdo
entre espago publico e gradativa entre espago
privado; auséncia de muros. = publico e privado; espacgos de
convivéncia e permanéncia

Auséncia de muros;
permeabilidade visual
entre a circulagdo dos

pavimentos e o exterior;
terrago para
contemplagdo da cidade.




Possui restaurante, bar,
espacgos de convivéncia e
espaco para eventos
localizados no pavimento
térreo.

diversos espacos de
convivéncia; cozinha; media
lounge; coworking;
lavanderia; academia.

Os de uso publico no térreo e
os de uso coletivo dos
moradores ao longo de cada
pavimento.

Equipamentos de uso coletivo
ao longo do edificio;
distribuicdo dos
equipamentos ao longo de
cada pavimento; diversos
espacos de convivéncias para
0s mais variados niveis de
intimidade; expostas expostas
e mezaninos para criar relagao
entre os pavimentos superior
e inferior e intermedidrio.

Studio de 30m? com duas
opcOes de planta; studio suite
de 60m?; apartamento de trés

quartos com 75m?;
apartamento de quatro
quartos com 75m?.

Comodos igualitarios;
variedade de tipologias;
mobilidrio multifuncional.

mobilidrio multifuncional;
espagos coletivos como
complemento ao espago
habitacional;
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externos; areas para
contemplacdo da cidade.

N3o existe. Nao existe.

Cozinha, impressora
grafica, lobby com drea
para recepcionista, espago
para eventos, salade TV,
lounge, refeitdrio, correio,
lavanderia, banheiro para
animais, espago pet,
coworking, terraco,
livraria e sala de reunides.

Academia; cozinha; diversos
espacos de convivéncia;
terraco; jardim na cobertura;
bicicletario; lavanderia;
depdsito.

A maior parte se localiza
no térreo, alguns espagos
menores ao longo dos
pavimentos e um terrago
na cobertura.

No subsolo, térreo e
cobertura.

Atrio central com éreas de
uso coletivo interligadas
no mesmo pavimento;
Atrio central no campo de
visdo de diversos pontos
do edificio; Mezanino em
todos os pavimentos;
Circulagées em U com
mezanino.

Equipamentos de uso coletivo
ao longo do edificio.

Dois tipos de studios e trés
tipos de lofts, variando de
16,5m? a 36,4m>.

Sete tipos de studios que
variam de 23m? 3 35m?,

mobilidrio multifuncional. mobilidrio multifuncional.

janelas grandes; pé direito
alto; mobiliario
multifuncional; espagos
coletivos como
complemento ao espago
habitacional;

janelas grandes; pé direito
alto; mobiliario
multifuncional; espagos
coletivos como complemento
a0 espaco habitacional;

Fonte: Produzida pela autora (2020
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a4

CONDICIONANTES

PROJETUAIS
-

Neste capitulo serdo abordadas as condicionantes projetuais que determinaram as
decisGes primdrias da concepc¢do do equipamento arquiteténico a ser implantado. Desta
forma, serdo coletadas e analisadas as caracteristicas da area de intervencgao, relacionada ao
seu entorno, suas dimensdes e topografia, bem como as condicionantes legais e ambientais

das quais o lote esta submetido.

4.1 CONDICIONANTES FiSICAS

Neste item serdo analisados os aspectos morfolégicos do terreno e seu entorno,
através de trés niveis de influéncia, indo do menos especifico para o mais especifico: a Area
de Influéncia Indireta (All), a Area de Influéncia Direta (AID) e a Area Diretamente Afetada

(ADA).

4.1.1 AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)

O presente projeto, a ser implantado na cidade de Natal/RN, se trata de um coliving,
onde de uma forma geral se tem pessoas que buscam maior interacdo com a cidade e facil
acesso a mobilidade urbana. Logo, se faz necessario a insercao do equipamento arquitetonico
em uma area bem servida de transporte publico, além de possuir em sua proximidade pontos
de interesse da massa populacional, como instituicdes de ensino, shoppings, supermercados
e demais equipamentos de lazer, comércio e servico.

A vista disso, se buscou inserir o coliving ao longo da Avenida Senador Salgado Filho,

uma das vias mais importantes da cidade e que se liga diretamente aos pontos de interesse
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levantados, além de fazer parte do trajeto da maioria das linhas de Onibus natalenses e
intermunicipais.

Foi escolhido entdo o terreno localizado na Avenida Senador Salgado Filho, n° 1868,
no Bairro de Lagoa Nova, zona sul da cidade de Natal. No mapa abaixo (figura 40), é possivel
observar que em um raio de 2km (partindo do terreno) se tem acesso a equipamentos

publicos que sdo pontos de interesse de um grande numero de pessoas.

Figura 40: Mapa de pontos de interesse

2 AREA DE INTERVENGAO All. == AIlLD. =-- AD.A. —- AV. SEN. SALGADO FILHO

01- UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO GRANDE DO NORTE 04~ SUPERMERCADO NORDESTAO
e AREN A DA HIINAR 05- UNIVERSIDADE POTIGUAR

03- PARQUE DAS DUNAS 06- INSTITUTO FEDERAL DO RIO GRANDE DO NORTE
07- SHOPPING MIDWAY MALL

Fonte: Produzido pela autora com base no Google Earth e levantamento de campo (2020)

Um dos pontos de interesse, que por mais que nado seja frequentado diariamente pelas
pessoas e que ndo tenha o seu acesso dentro do raio proposto, é o Parque das Dunas, que
estd no eixo visual do terreno escolhido, devendo ser aproveitado o seu potencial cénico no
projeto.

Ademais, mesmo ndo sendo mostrado no mapa devido ao nivel de detalhamento, é
importante constar que a drea em questdao também é muito bem servida de equipamentos de
comércio e servico, principalmente no que tange a edificios corporativos e clinicas

hospitalares.
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4.1.2 AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

A Area de Influéncia Direta se delimita através de um retangulo com 600 metros na
sua horizontal e 400 metros na sua vertical, tendo em seu centro o terreno da proposta. Em
vista disso, neste item serdo analisados aspectos da morfologia urbana e como estes
determinam as decisGes primarias da proposta projetual.

A partir do mapa de uso do solo (figura 41), pode-se observar que a AID possui uma
ocupacao bem variada, estando em maior concentracdo os usos de comércio, servico e
institucional a medida que se aproxima da Avenida Senador Salgado Filho, e o uso residencial
a medida que se afasta desta, o que é esperado ja que esta via tem um alto fluxo de pessoas
e automodveis ao longo do dia. Também é observada uma quantidade consideravel de
edificacdes em situacdo de abandono, que aparentam estar em desuso.

Todavia, mesmo com a enorme quantidade e variedade de tipologias apresentadas na
AID, a drea em questdo possui um Unico equipamento de lazer - uma praca - que a partir do
levantamento de campo observou-se que nao esta em situacao adequada ou convidativa para
receber usudrios, além de estar em uma localizagdao mais afastada do fluxo principal de

pessoas.
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Figura 41: Mapa de uso do solo da AID
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo (2020)

E importante reforcar também que a drea possui um fluxo muito alto de pessoas e
automoveis, aparentemente por causa desses trés principais fatores: a Avenida Senador
Salgado Fllho ser uma das principais vias da cidade; a diversidade de equipamentos levar a um
alto numero de pessoas que frequentam o local diariamente ou semanalmente; e a enorme
variedade de linhas de 6nibus que passam pelo local, tendo paradas bastante movimentadas.

Entretanto, mesmo com esse alto fluxo de pessoas, foi observado no levantamento de
campo que na pratica o local se torna apenas uma area de passagem, uma vez que ndo existem
espacos de convivéncia ou permanéncia que permitam que essas pessoas usufruam de fato
do local.

Em relacdo ao gabarito (figura 42), é possivel constatar que na AID hd uma
predominancia de edificagdes com até cinco metros de altura (apenas um pavimento) e de

até 10 metros de altura (dois ou trés pavimentos). Contudo, ainda assim existe uma enorme
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variedade de gabarito, possuindo até uma quantidade consideravel de edificacbes que
chegam ou ao menos se aproximam do limite de gabarito de 65 metros da area, podendo-se

entdo utilizar no projeto de toda a altura potencial sem destoar do entorno.

Figura 42: Mapa de gabarito da AID
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo (2020)

Todavia, deve-se levar em consideracdo também as duas edificacdes que estdo locadas
no lote posterior a area da proposta, que possuem aproximadamente 65 metros de altura.
Devido a sua sua massa, altura e proximidade ao terreno do presente projeto, estas devem
ser consideradas nos estudos de insolacdo e ventilagdo, para se ter uma no¢dao de como se
dara a dindmica entre elas e a nova edificacdo, para que ambas ndo se prejudiquem.

A AID do terreno possui uma boa estrutura vidria (figura 43), sendo a maior parte das
vias (incluindo as arteriais) em pavimentacdo asfaltica e as demais em pavimentacdo em
paralelepipedo, o que proporciona uma melhor circulacdo dos meios de transporte e um

acesso mais facil ao edificio a ser implantado.
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Figura 43: Mapa de tratamento viario da AID
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo (2020)

A via que dd acesso ao lote é a prépria Avenida Senador Salgado Fllho, caracterizada
pelo Cédigo de Obras do Municipio de Natal como uma via Arterial |. Por ser uma via de maior
fluxo, o acesso devera ser pensado para ndo atrapalhar o transito da avenida, considerando

também a parada de 6nibus localizada em sua calcada (figura 44).
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Figura 44: Mapa de hierarquia viaria da AID
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo (2020)

4.1.3 AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)

Para se analisar o terreno e seu entorno de forma mais especifica, é delimitada a Area
Diretamente Afetada (ADA), que consiste em englobar o entorno do quarteirdo em que o
projeto se insere. Desta forma, através do mapa de Natal com curvas de niveis e visitas in loco

se buscou analisar as caracteristicas do terreno e a dindmica entre ele e o entorno.
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Figura 45: Vistas do terreno

Na visita in loco foi possivel observar que o terreno atualmente é utilizado para locar
um outdoor, e contém uma grade metalica com portdo delimitando a fachada frontal - a Unica
que nao é cercada por muros de outras edificacdes - e protegendo o local de intrusos (figura
45). Também possui parte de sua drea preenchida por cimento batido, do qual foi tomado por
vegetacao rasteira, além de conter trés coqueiros locados no meio do terreno e uma arvore
de maior porte mais ao fundo.

Em relacdo a sua topografia (figura 46), o lote é plano e possui forma retangular,
limitando-se a nor-nordeste, com 72 metros, com o restaurante Dom Gourmet e o Edificio
Santa Alice; a lés-sudeste, com 39,50 metros, com a Avenida Senador Salgado Filho; a su-
sudoeste e o0és-noroeste com o Condominio Residencial Quartier Lagoa Nova, com

respectivamente 72 e 39,50 metros, totalizando uma area de 2.844 metros quadrados.
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Figura 46: Mapa de topografia da ADA

AVENIDA MIGUEL CASTRO

o
=
(I}
O
0
<
s
<
a
o

<
o
S
wi
+4
o
&
<
=)
o

LIMITES DO
TERRENO (M):
A: 39,50

B: 72,00

C: 39,50

D: 72,00

ESCALA GRAFICA (M) %¢
010 50 100

Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo (2020)

Na visita in loco também foi possivel observar que a calcada em frente ao lote possui
uma grande movimentac¢do e/ou permanéncia de pessoas devido a parada de 6nibus que esta

inserida ao lado direito da fachada lés-sudeste do terreno (figuras 47 e 48).
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Figura 47: Mapa de fluxo de pedestres
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo (2020)

Figura 48: Calgada e via de acesso ao terreno

Fonte: Acervo pessoal (2020)

4.2 CONDICIONANTES BIOCLIMATICAS
Para se ter uma edificacao eficiente no que tange ao conforto ambiental, é necessdrio
analisar as condicionantes bioclimaticas do local e utilizar os elementos arquiteténicos para

potencializar e amenizar estas condicionantes em beneficio do edificio. Em vista disso, foi
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consultada a NBR 15220, que trata do desempenho térmico das edificacdes, mais
especificamente de sua terceira parte, que apresenta diretrizes relativas as oito zonas
bioclimaticas do Brasil.

A cidade de Natal esta inserida na Zona Bioclimatica 8, caracterizada pelo clima tropical
chuvoso com verdo seco, onde as recomendacbes construtivas sdo em sintese aberturas
grandes para ventilagdo e totalmente sombreadas, além do uso de paredes e coberturas leves
e refletoras. De acordo com a NBR 15220, podem ser tomadas as seguintes estratégias para

as edificacdes desta zona:

e As aberturas para a entrada de ventilagdao e o sombreamento das mesmas;

o A desumidificacdo da habitacdo mediante a renovacdo do ar interno por ar externo
através da ventilagdo dos ambientes;

o O resfriamento evaporativo através do uso de vegetacdo, fontes de agua ou outros
recursos que permitam a evaporac¢do da dgua diretamente no ambiente que se deseja
resfriar;

o Temperaturas internas mais agradaveis através do uso de paredes (externas e
internas) e coberturas com maior massa térmica, de forma que o calor armazenado
em seu interior durante o dia seja devolvido ao exterior durante a noite, quando as
temperaturas externas diminuem;

o Aventilacdo cruzada através da circulacdo de ar pelos ambientes da edificacdo;

e Ousoderesfriamento artificial caso seja necessario para amenizar a eventual sensagao
de desconforto térmico por calor;

o Nas situacdes em que a umidade relativa do ar for muito baixa e a temperatura do ar
estiver entre 21°C e 30°C, a umidificacdo do ar proporcionara sensacdes térmicas mais
agradaveis. Essa estratégia pode ser obtida através da utilizacdo de recipientes com
adgua e do controle da ventilacdo, pois esta é indesejavel por eliminar o vapor
proveniente de plantas e atividades domésticas.

Em relacdo a ventilacio do terreno (figura 49), os ventos predominantes sdo
provenientes de sudeste, variando para sul e leste de acordo com a época do ano ou com a
hora do dia. Um ponto positivo é que s6 existem edificios altos no lado posterior do terreno,

ndo apresentando em tese alguma alteracao significativa na trajetoria dos ventos. Entretanto,
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serdo feitas simulacdes com a volumetria definida da edificacdo, para se fazer o melhor

aproveitamento possivel desta condicionante.

Figura 49: Ventilagao predominante da ADA
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo, e rosa dos ventos da Estagdo do INPE-
CRN (2020)

No que se refere a insolacdo (figura 50), foram feitos estudos através da carta solar
anual para o local e simulagdes de insolagdo e sombreamento (figura 51) ao longo do ano,
mais precisamente nos dias do solsticio de inverno (21 de junho), solsticio de verdo (21 de
dezembro), e os equindcios (20 de marco e 23 de setembro), sendo analisados também ao

longo dia através dos horarios das 09h00, 12h00 e 15h00.



Figura 50: Incidéncia solar e ventilagdo predominantes da ADA
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN e levantamento de campo, com carta solar simulada pelo
programa Autodesk Revit (2020)

Figura 51: Estudo de insolagdo e sombreamento
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Fonte: Produzido pela autora com base no mapa do IFRN (2020)
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Como se pode observar, a testada frontal do terreno, que fica para |és-sudeste, recebe
insolacdo ao longo do periodo da manha, predominantemente vinda do leste. E a fachada
posterior - orientada para oés-noroeste - recebe insolagdo no periodo da tarde, sendo uma
parte sombreada pelos edificios vizinhos. Ja as faces laterais do terreno, orientadas para nor-
nordeste e su-sudoeste, sdo iluminadas ao longo de todo o dia (com excec¢do do lado su-
sudoeste que acaba tendo parte sombreada ao fim da tarde) e irdo receber insolagao direta
em alguns periodos do ano.

Tendo em vista todas as constantes analisadas, pode-se afirmar que a edifica¢ao
proposta deve buscar orientar seus principais ambientes para o sentido leste-sul, com o
propésito de receber o sol matinal, que é mais ameno, e a ventilacdo predominante. Também
é importante o uso de elementos de protecdo e sombreamento em todas as aberturas, ja que

todas recebem insolacdo em alguma parte do dia.

4.3 CONDICIONANTES LEGAIS

A proposta projetual deste TFG deve atender a legislacdo urbanistica vigente na cidade
de Natal, bem como as demais leis e normas federais. Serdao entao analisadas e apresentadas
as colocagdes que interferem diretamente na elaboracdo da proposta projetual, a partir das
seguintes legislacdes: o Plano Diretor de Natal (Lei Complementar N2082 de 21 de Junho de
2007), o Cédigo de Obras e edificacdes do municipio de Natal (Lei Complementar N2055 de 27
de Janeiro de 2004), o Cédigo de seguranca contra incéndio e panico do estado do Rio Grande
do Norte e a ABNT NBR 9050. Ademais, por se tratar de um edificio de uso misto, o projeto

deverd atender as exigéncias destinadas aos trés usos: comercial, residencial e servigos.

4.3.1 PLANO DIRETOR

O Plano Diretor é uma lei municipal que rege as politicas de desenvolvimento urbano
de forma sustentdvel na cidade, visando a qualidade de vida, o bem estar e a seguranca dos
cidadaos, além do pleno desenvolvimento da funcdo socioambiental da cidade e propriedade,
através da orientacdo da ocupacdo do solo urbano.

O terreno escolhido esta localizado no bairro de Lagoa Nova, que de acordo com o
macrozoneamento municipal encontra-se inserido na zona adensdavel. Desta forma, serdo

consideradas as seguintes prescrigdes urbanisticas:
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o Coeficiente de Aproveitamento: é o indice que determina o potencial construtivo
maximo do terreno. Para a zona em questdo ele possui o coeficiente de
aproveitamento bdsico no valor de 1,2, implicando que o lote do presente projeto, que
possui 2.844 m?, podera ter uma area construida de até 3.412,8 m?. J4 o coeficiente de
aproveitamento maximo (outorga onerosa) é no valor de 3, implicando que o terreno
podera ter uma area de até 8.532m?.

o Taxa de ocupacdo: E o indice que se obtém apds dividir a drea de projec¢do horizontal
da construgdo pela area do lote, ndo podendo esse valor ultrapassar 80% da area do
terreno. Desta forma, o projeto podera ocupar no maximo 2.275,2 m? do lote.

e Gabarito maximo: Define a altura maxima (H) medida entre o meio-fio e o ultimo
elemento construtivo da edificagdo, implicando entdo o gabarito maximo de 65 metros
ao projeto.

o Taxa de permeabilidade: é o indice que se obtém através da divisdo da area que
permite a infiltracdo de dgua pluvial pela drea total do lote. Esse valor ndo pode ser
menor que 20% da area do terreno, devendo entdo ter no minimo 568,8 m? de area
permedvel na proposta.

e Recuos: Define a menor distancia necessaria entre a divisa do terreno e o limite
externo da projecao horizontal da constru¢ao, em cada um de seus pavimentos, nao
sendo considerado as projecdes de beirais e marquises. Considerando entdo
edificacdes acima de dois pavimentos, a proposta em questdo devera ter um recuo
frontal de trés metros somado com a altura da edificagdo dividida por dez (3 + H+10)
e os recuos laterais e do fundo deverdo ter 1,50 metros mais a altura da edificacao
dividida por dez (1,50 + H+10). Também é importante ressaltar que no recuo frontal
sdo permitidos depdsitos de gas e lixo, subestacdes, entre outros, desde que a soma
de suas areas ndo ultrapasse 20% da area de recuo, tendo um limite maximo de 50 m?

de area construida.

4.3.2 CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES

O Cédigo de Obras e Edificagdes do municipio de Natal regulamenta qualquer obra de
construcao, reforma, demolicdo ou ampliagdo, visando garantir que a relagdo do edificio com
0 meio urbano siga padrdes de qualidade, satisfazendo as condi¢gdes minimas de seguranga,

conforto, higiene e salide de seus usuarios.
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Uma das atribuicbes do cédigo é a definicdo de dreas minimas necessarias a
determinados ambientes nos mais diversos tipos de edificagdes (quadro 7), devendo uma
unidade habitacional ter no minimo 30m? e ao menos um banheiro. Desta forma, s3o definidas

as seguintes areas minimas:

Quadro 7: Areas e dimens&es dos ambientes

AREAS E DIMENSOES MiNIMAS DOS AMBIENTES

AMBIENTE AREA MiIMA (m?) DIMENSAO MiN. (m?) PE DIREIRO MiN. (m)
Cozinha 4 1,8 2,5
Estudo 10 2,6 2,5

Fonte: Cédigo de Obras de Natal (2004), modificado pela autora.

O cédigo também estabelece a disposicdo do estacionamento e o nimero de vagas de
acordo com o uso do edificio (quadro 8), que neste caso se trata de uma edificacdo
multifamiliar de uso misto. Como a presente proposta possui dois tipos de uso, a lei exige que
seja considerada a somatdria de vagas de cada tipo de uso em relagdo as suas respectivas
areas construidas e a hierarquia vidria principal, que neste caso se trata de uma via arterial.

Ademais, como o uso misto da edificacdo se caracterizara pela disposicdo de espacos
comerciais para serem alugados, serdo considerados possiveis usos de empreendimentos
tanto comerciais quanto de servico, para poder se ter uma maior versatilidade, sendo adotado

entdo o maior numero de vagas que se faz necessario.
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Quadro 8: Vagas de estacionamento e exigéncias por uso

VAGAS DE ESTACIONAMENTO E EXIGENCIAS POR USO

uso EMPREENDIMENTO INTERVALO ESTACIONAMENTO EXIGENCIAS

Unidade com 1 vaga por unidade

- I até 50m? Gas, lixo e 10% das vagas
Habitagdes multifamiliares : .
. . relativo ao numero de
conjugadas ou isoladas e
. . . apartamentos
conjuntos habitacionais a partir L
de quatro unidades i direcionadas aos
q Unidade entre 2 vagas por visitantes
50m? - 150m? unidade
Comeércio varejista em geral - 1 vaga a cada 50m? Lixo

Servico Edificio para prestagdo de - 1 vaga a cada 35m? Lixo
servigos em geral

Fonte: Cddigo de Obras de Natal (2004), modificado pela autora.

No que tange a circulacdo vertical, o cdédigo exige que edificacdes multifamiliares que
possuam entre cinco e oito pavimentos ou que tenham até 25 metros de altura contenham

um elevador, e as que ultrapassarem esses valores contenham no minimo dois elevadores.

4.3.3 CODIGO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO E PANICO DO RIO GRANDE DO NORTE
O Cédigo de Segurancga Contra Incéndio e Panico do Rio Grande do Norte tem como
objetivo garantir os meios necessarios ao combate de incéndio, minimizar a propagacao do
fogo, facilitar agdes de socorro e assegurar a evacuagao segura dos ocupantes das edificacdes
em potencial situacdo de risco.
Em relacdo as suas classificacdes, a presente edificacdo foi diagnosticada como
pertencente aos seguintes grupos:
e A-2 (ocupacdo residencial de habitagdo multifamiliar);
e C-1(ocupacdo comercial com baixa carga de incéndio);

o V (edificacdo mediamente alta, podendo variar entre 23 e 30 metros de altura)

A partir destas informacoes, foi possivel fazer a relacdo dos seguintes parametros de
seguranca para area habitacional do edificio (A-2):
e Acesso de Viatura na Edificacdo;

e Seguranca Estrutural contra Incéndio
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Compartimentacao Vertical, podendo ser substituida por sistema de controle

de fumaca somente nos atrios;
Controle de Materiais de Acabamento;
Saidas de Emergéncia

Brigada de Incéndio;

lluminagao de Emergéncia;

Alarme de Incéndio;

Sinalizacdo de Emergéncia;

Extintores;

Hidrantes e Mangotinhos;

Acesso de Viatura na Edificacao;

Seguranca Estrutural contra Incéndio;

Compartimentacdo Horizontal (dreas), que pode ser substituida por sistema de

deteccdo de incéndio e chuveiros automaticos;
Controle de Materiais de Acabamento;

Saidas de Emergéncia;

Brigada de Incéndio;

lluminacdao de Emergéncia;

Alarme de Incéndio;

Sinalizacdo de Emergéncia;

Extintores;

Hidrantes e Mangotinhos;

E por fim, para edificacbes de uso misto que possuem altura entre 15 e 60 metros,

deve-se garantir os seguintes parametros:

Prevencdo fixa (hidrantes);

Prevencdo mével (extintores de incéndio);
compartimentacdo vertical;

chuveiros automaticos (sprinkler);

alarme de incéndio;
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iluminagao de emergéncia;
sinalizagao;

escada protegida;

area de refugio;

para-raios;

instalacdao de hidrante publico;

acesso de viatura a edificacao;

4.3.4 NBR 9050

A NBR 9050 estabelece critérios e pardametros técnicos em relacdo a acessibilidade, de

forma a garantir que todas as pessoas, independente de idade, estatura, limitacdo de

mobilidade ou percepc¢do possam utilizar de maneira autdbnoma e segura o equipamento em

questdo, seja uma rua, uma edificagdo, um ambiente ou até mesmo um mobilidrio.

Dentre os pardmetros da norma, os que serdo aqui abordados sdo os que mais irdo

interferir na elaborac¢ao da proposta:

As areas publicas ou coletivas do edificio devem ser servidas de uma ou mais
rotas acessiveis, sendo estas um trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, o
qual conecta os ambientes externos e internos de espacos e edificacdes
permite a utilizacdo de forma autdonoma e segura por todas as pessoas.

Os corredores devem possuir no minimo 0,90m de largura para extensdes de
até quatro metros, 1,20m de largura para extensdes de até 10m, e 1,50m para
as extensoes superiores, além de ter espacos de manobra (rotacdo de 1809) a
cada 15 m para cadeirantes e pessoas em situacdo similar; as portas, quando
abertas, devem ter um vao livre de no minimo 0,80 m de largura e 2,10 m de
altura;

As rampas de acesso devem ter uma inclinagao de até 8,33%, contendo guias
de balizamento e piso tatil de alerta. Para inclinacdes entre 6,25% e 8,33% é
recomendado criar areas de descanso (patamares) a cada 50m de percurso.
As portas, quando abertas, devem ter um vao livre de no minimo 0,80m de
largura e 2,10m de altura. Em caso de porta de duas folhas, ao menos uma deve

ter o vao livre de 0,80m.



92

5

DESENVOLVIMENTO

PROJETUAL
-

O presente projeto busca proporcionar aos seus moradores habitacdes que apesar de
reduzidas, correspondam as fun¢des bdsicas da habitacdo (MACEDO, 2018) e possuam uma
alta funcionalidade, proporcionando possibilidades de flexibilizacdo para atender as mais
diversas necessidades. Também haverd, como complementacdo as moradias, areas e
equipamentos coletivos que facilitem a dindmica do dia a dia, além de promover maior
sociabilidade entre os moradores - como por exemplo a insercdao de lounges, lavanderia,
coworking e etc. Ademais, se busca oferecer uma maior conexdao com o meio urbano,
fornecendo d4reas publicas no térreo que podem ser utilizadas por qualquer pessoa, seja
moradora ou ndo, além de pontos comerciais para atrair os que circulam nas proximidades do

edificio.

O publico-alvo sdo pessoas que buscam por uma vida mais coletiva, fora do ambiente
privativo da moradia, e acesso a espagos e servigos que respondam as suas necessidades tanto
domeésticas quanto pessoais. Também sdo pessoas que buscam uma maior relacdo com a
cidade, através de uma melhor mobilidade urbana e contato com a vizinhanga. Esse perfil
normalmente se adequa mais aos jovens adultos, que moram sés, em casal ou dividindo
apartamento com amigos, mas mesmo assim ndo deixa de englobar as demais faixas etarias e
grupos familiares maiores, principalmente os idosos, que nesta fase normalmente voltam a

viverem sozinhos e buscam por uma vida mais ativa.

Portanto, neste capitulo sera apresentado o desenvolvimento projetual do coliving,
através de todo o processo criativo aliado aos objetivos especificos e geral, ao que foi visto

no referencial tedrico, nos estudos de referéncia e também aos estudos sobre projeto vertical
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de Kowaltowski, Borges Filho e Farah (2013), mostrando por fim como se chegou a definicdo

da proposta final.

5.1 PROGRAMA DE NECESSIDADES E PRE-DIMENSIONAMENTO

Inicialmente foi realizada uma Brainstorm, transcrevendo conceitos e ideias que se
qgueriam aplicar ao projeto, tais como compartilhamento, conexdao com a cidade, habitacdo
minima, vida coletiva, socializacdo, vegetagao, patio interno, volumetria assimétrica e uso
misto.

Logo, com base em todos os estudos realizados, foi elaborado o programa de
necessidades e pré-dimensionamento da presente proposta (quadro 9). Os ambientes foram
agrupados em seis setores, definidos de acordo com suas fun¢des: habitacional, coletivo,
administrativo, comercial/publico, infraestrutura e pavimento tipo.

Na drea habitacional, foram estimadas trés tipologias, sendo elas de um, dois e trés
quartos respectivamente. Na area de uso coletivo, foram pensados espagos para serem
inseridos ao longo do edificio, que tenham a funcdo de complementar as moradias e também
de proporcionar maior sociabilizacao entre os moradores.

No setor comercial/publico, haverdo pontos comerciais para serem alugados e uma
esplanada que conecta a rua a eles e ao coliving. Ja nos setores administrativo, infraestrutura
e pavimento tipo, foram inseridos os ambientes e equipamentos responsaveis para promover

o total funcionamento do edificio.

Quadro 9: Programa de necessidades preliminar

PROGRAMA DE NECESSIDADES PRELIMINAR

Ambiente Atividades N ’d.e Mobiliario . I.>re-
usudrios dimensionamento
HABITACIONAL
Tipologia 1: Isolamento, repouso, 1 30m?
Studio preparo e consumo de
Tipologia 2: Um alimentos, convivio social. O mobiliario sera proposto de ,
dormitorio lazer, estudo, trabalho, 2 acordo com a funcdo, atividade e 40m
higiene pessoal, layout definido.
Tipologia 3: dois  manutenc3o doméstica e 4 60m?
dormitérios armazenagem.

COLETIVO




Utilizar maquinas de lavar
roupas e esperar o tempo
de lavagem

Preparo de alimentos

Consumo de alimentos

Area para contemplacdo
da paisagem e socializagdo

Trabalho/estudo individual
ou em grupo; area para
reunides com até 10
pessoas.

Estar e socializagdo

Area com TV, jogos e bar

horta e apoio/manutencgéio
para a mesma

Espaco flexivel para
receber eventos como
festas, reuniGes, encontros
e demais eventos.

Espaco destinado para a
realizagdo de atividades
fisicas basicas

Guardar o carro em area
coberta e sombreada (A
ver com o estudo de
viabilidade)

Guardar e lavar bicicletas
dos moradores

Banheiros de apoio as
atividades coletivas em
geral

18

30

30

15

15

100

30

Mdquinas de lavar; bancadas
para apoiar cestos de roupa suja;
assentos para a espera da
lavagem; tanque; mesa de jogos
para proporcionar
entretenimento durante a
espera.

Armarios para armazenamento
de utensilios; bancada ampla
com pia, fogdo e espacgo de
trabalho para pelo menos trés
pessoas;

Mesas para a realizagdo de
refeigdes.

Mesas, assentos, vasos com
plantas.

Mesas de trabalho/estudo
individual ou em grupo com
cadeiras giratdrias e equipadas
com tomadas para o uso de
notebooks; espago para
impressora, armazenamento de
papel, cafeteira e bebedouro;
sala de reunides equipada com
mesa para 10 pessoas e televisdo
para apresentagdes.

sofd, centro, mesa, assentos e
puffs..

Mesa, sofd, TV, suporte para
videogame e demais aparelhos
eletronicos, assentos.

Horta, mobilidrio para
armazenagem de ferramentas e
demais utensilios de jardinagem.

O espaco ficard vazio no dia a
dia, mas devera possuir um
depdsito para armazenagem de
mesas e cadeiras.

Esteira, biscicleta, sala para

gindstica e aulas de danga,

depdsito para utensilios de
ginastica.

Suporte para 20 bicicletas;
mangueira e area permedvel
para lavagem da mesma.

Equipamento necessario para
banheiro para PNE
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40m?

20m?

30m?

200m?

100m?

50m?

50m?

30m?

300m?

200m?

15m?

20m?



ADMINISTRATIVO
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Controlar a entrada de - . .
. Balcdo de atendimento para dois
moradores (tanto a pé L - N
funciondrios, mobiliario para 15m
guanto em carros); receber
armazenagem de encomendas.
encomendas.
- Mesa de trabalho individual com
Administrar as demandas . 2
. 1 espaco para duas cadeiras de 15m
do coliving ;
atendimento
Espaco destinado a espera
pac . P 3 Assentos 10m?
de atendimento
Espaco para reunido de 3 sala de reuniGes equipada com 15m?
funciondrios mesa para 8 pessoas.
Armazenar e esquentar Copa equipada com bancada,
refeicdes; realizar armario, pia, geladeira, mesa 20m?
refei¢cdes; descanso dos com assentos e sofa para
funcionarios. descanso
Espago para
armazenamento de - Estantes 10m?
documentos
Banheiros de apoio as . ..
L L . Equipamento necessario para ,
atividades administrativas - . 10m
banheiro para PNE
em geral
Troca e armazenamento de
roupas; higiene pessoal, 2 Cabines, chuveiros e lockers. 23m?
banho.
Troca e armazenamento de
roupas; higiene pessoal, 2 Cabines, chuveiros e lockers. 23m?
banho.
PUBLICO
p Area com gramado, &rvores e
Area de passagem, estar e s 2
Esplanada N - mobilidrio urbano para 200m
contemplagdo. -
permanéncia de pessoas
Espago comercial Banheiro adaptado, copa e o
Pontos indefinido a ser adaptado resto do espaco livre a ser )
. . . - - 30m
comerciais de acordo com o desejo do mobiliado de acordo com o
locatério. comércio implantado.
Area de Area de descanso, estar e 15 Sofas, mesas de centro e 50m?
convivéncia convivéncia. pequenas mesas
INFRAESTRUTURA
Destinado ao reservatdrio
de 4gua inferior
Destinado aos reservatoério
de 4gua superior
Espaco para
armazenamento do lixo - 15m?
das moradias
Espaco para
armazenamento do - 15m?

materiais de limpeza



Espago para
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, - 25m?
armazenamento do gas
Espaco destinado ao
p § _ 15m2
gerador
Espaco destinado a casa de
P L aui - 25m?
maquina
Espaco destinado ao
pag ( - 20m?
quadro de medidores
Espaco destinado a
pag h - 10m?
manutengdo
Pequenas dreas de .
A sofd, mesa de centro, mesa, )
convivéncia intima 15m
. - assentos, puffs.
presentes nas circulagdes
Escada permedvel que crie
uma ligagdo visual entre os - 25m?
pavimentos
- - 25m?
- - 3m?
- - 3m?
- - 5m?

Fonte: Produzido pela autora (2020)

A realizacdo deste estudo foi essencial para compreender e nortear a proporc¢do do

edificio no terreno. Os valores da proposta final ndo ficaram exatamente iguais aos deste

estudo inicial, pois foram ajustados para mais ou para menos ao decorrer do desenvolvimento

do projeto, mas mesmo assim permaneceram com valores aproximados.

5.2 PARTIDO ARQUITETONICO

O partido foi uma volumetria assimétrica (figura 52), formada por um conjunto de trés

blocos empilhados de forma desordenada, e que também tivesse um patio interno, tornando

as circulacdes entre os apartamentos e areas coletivas mais atrativas e passiveis de maior

sociabilizacdo entre os moradores, além de promover conforto ambiental através do contato

com dreas verdes e ventilagdo e iluminagao naturais.
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Figura 52: Croquis iniciais

Fonte: Acervo da autora

Também é importante mencionar a contribuicdo dos estudos de referéncia realizados, ndo sé
para o programa de necessidades (que serd apresentado no item a seguir) mas também para
a definicdo de pardmetros que se tornaram parte da identidade do projeto. Como por
exemplo, o ja mencionado patio interno que conecta todos os pavimentos (Treehouse), as
areas coletivas distribuidas verticalmente para aumentar o deslocamento de pessoas e
consequente a vivacidade do edificio (WeLive Crystal City) e a concepgao das habitacdes em

maodulos, para facilitar a organizacdo destas no pavimento tipo (Carmel Place).

5.3 DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA
Com o partido e o programa de necessidades definidos, foi realizado o primeiro estudo
de zoneamento (figura 53) para definir como se daria a disposicdo da edificacdo no terreno,

seus acessos e relagdo com as suas condicionantes.
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Figura 53: Zoneamento do lote

EDIFiCIO
MULTIFAMILIAR

LOS .

AVENIDA SEN. SALGADO FILHO

Fonte: Acervo da autora

Apds a insercdo dos recuos, o ponto norteador foi a esplanada, que deveria ficar na
parte frontal da area de intervengdo, na Avenida Sen. Salgado Filho, fazendo uma transicao
entre o espaco publico e o privado. Os acessos para veiculos e pedestres, que sdo os maiores
fluxos de entrada e saida do edificio, foram colocados no lado esquerdo da testada para evitar
atrapalhar o ponto de 6nibus.

A entrada de servico, que sera apenas para pedestres, ficard disposta na extremidade
direita da testada, e quando necessaria a entrada de veiculo, serd utilizada a entrada principal.

Os pontos comerciais também ficardo dispostos na porcdo lés-sudeste,
complementando o espaco publico da esplanada e atraindo mais pessoas que passam pela
Avenida Sen. Salgado Filho. Ja a area posterior do terreno sera dedicada ao estacionamento
de visitantes dos moradores e clientes dos pontos comerciais.

Apds a definicdo da locacdo do edificio no terreno, foi desenvolvido um fluxograma
(figura 54) para analisar da melhor forma possivel a dinamica e relagdo dos ambientes entre

si, a fim de nortear suas disposi¢cdes no projeto.
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Figura 54: Fluxograma

Avenida Sen. Salgado

Filho
Rampa de acesso de
E n ’
Splamera veiculos
i Bl s Estacionamento Estacionamento
Area.comercla visitantes moradores
'
Entrada servigo Eftrada moradorgs pecssssssssssssssasbasssnnani
Setor de DO e p— Circulagéo
2 etor administrativo ti
infraestrutura central/Patio
Areas coletivas Habitagdo

Fonte: Acervo da autora

Assim como no zoneamento preliminar, no fluxograma se tem a preocupacao de criar
uma relagao entre a edificacdo e o meio urbano, fazendo uma transicao gradativa do espaco
publico (avenida) ao espaco privado (habitacdo). Desta forma, qualquer pessoa que adentrar
no empreendimento, seja funcionario, morador (pedestre), visitante ou cliente, podera
usufruir da esplanada, para em seguida passar para os pontos comerciais. Ja os veiculos
entrardo direto em contato com o estacionamento da area residencial, tendo acesso ao resto
do edificio a partir dele.

Apds adentrar o coliving, os moradores também deverdo transitar entre as areas
sociais até chegar em suas unidades habitacionais, bem como também ter acesso ao setor
administrativo. J4 os funcionarios terdo a entrada conectada em primeiro grau com as areas

administrativa e de infraestrutura, mas também terdo acesso as demais.

5.3.1 VOLUMETRIA

Como mencionado, inicialmente o partido volumétrico da proposta se tratou de um
conjunto de trés blocos empilhados de forma desordenada (figura 52). Apds a ideia
volumétrica definida, aliado ao estudo das prescricbes urbanisticas, foi inicialmente
estipulado um edificio de 12 pavimentos, com cerca de 700m? cada, tendo um gabarito de

aproximadamente 36 metros de altura.
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Para que esta solugdo formal fosse vidvel, as habitagdes precisavam ser moduladas,
como se fossem blocos, que se encaixam entre si e possibilitam diversas formas de
organizagao. Assim, foi definida uma modulacdo de 6x6 metros (figura 55), valor este
escolhido por se considerar uma dimensao média de trés metros para a largura de um
ambiente em um apartamento, como por exemplo quartos e salas, que também costumam
ser 0os maiores. Assim, até a menor habitacdo que contivesse apenas um moddulo, teria a

possibilidade de ter dois destes ambientes em qualquer extremidade do apartamento.

Figura 55: Estudos inciais de pavimento tipo
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Fonte: Acervo da autora

Deste modo, foram desenvolvidas trés tipologias habitacionais: a tipologia 01, com um
maddulo de 36m?; a tipologia 02, com um médulo e meio e 54m?; e a tipologia 03, com dois
mddulos e 72m2. Foram feitos estudos com diversas formulag¢des de pavimentos tipos, e como

a subtracdo ou adicdo destes mddulos poderiam proporcionar o jogo volumétrico desejado.

5.3.2 EVOLUCAO

Paralelo a volumetria, uma decisdo inicial do projeto era a insercao de um patio

interno, que servisse de circulacdo para as habita¢des; que promovesse contato com a luz e



101

ventilagcdo naturais; que tivesse dreas verdes; que abrigasse as dreas coletivas; e que criasse

um vinculo visual com os demais pavimentos.

Figura 56: Estudo de volumetria da proposta inicial
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Fonte: Acervo da autora

Entretanto, ao decorrer do desenvolvimento desta proposta (figuras 56 e 57), se
observou que um patio aberto em um edificio com mais 12 pavimentos ndo seria uma solucao
agradavel, pois ele provavelmente traria a sensacao de fosso aos moradores, e a relagdo entre

os pavimentos também se perderia com o aumento da distancia entre eles.

Figura 57: Relagdo da volumetria inicial com o entorno

Fonte: Acervo da autora

Em vista disso, optou-se por reduzir o gabarito do edificio, e para ndo perder densidade
populacional, aumentou-se a area do pavimento tipo (figuras 58 e 59). Assim, a nova proposta
ficou com sete pavimentos, sendo os cinco ultimos destinados a habitacdo e areas coletivas,

e os dois primeiros aos demais setores.
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Figura 58: Estudos do novo pavimento tipo
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Fonte: Acervo da autora

O jogo de blocos desencontrados previstos para a volumetria teve de ser descartado
em prol do patio central, uma vez que com o aumento da drea do pavimento tipo, ndo dava
mais para se fazer desencontros acentuados entre estes devido ao limite do terreno e ao baixo

gabarito (figura 59).

Figura 59: Evolugdo da volumetria
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Fonte: Acervo da autora
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Entdo, ainda tentando seguir uma volumetria assimétrica, a nova proposta (figura 60)
contou com um bloco “base”, um moddulo mais largo, destinado ao uso misto e
estacionamento, infraestrutura e administracdo, e o bloco habitacional deslocado mais para
a direita, tendo uma parte aberta entre eles para dar a sensagdao de que este Ultimo esta

“levitando”.

Figura 60: Zoneamento do pavimento tipo e volumetria da proposta final
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Fonte: Acervo da autora

Com cinco pavimentos destinados as habitacdes, a relagao visual se faz mais presente
entre estes, e como a area do pavimento tipo também aumentou, o patio ficou com uma
sensacdo mais agraddavel, pois permitiu uma entrada maior de ventilacdo e iluminagao
naturais. O novo gabarito também se insere melhor no meio urbano (figura 61), pois ficou

mais proximo da escala da maioria das edificacdes, apesar de existirem algumas mais altas.
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Figura 61: Relagdo da nova volumetria com o entorno

Fonte: Acervo da autora

Em relacdo as disposicOes das tipologias habitacionais (figura 62), das areas coletivas
e circulagdes, tanto horizontais quanto verticais no pavimento tipo, o ponto de partida foi a
subtracdo de dois mdédulos na fachada lés-sudeste, que da para a Avenida Sen. Salgado Filho,

e que também recebe a ventilacdo predominante da regido.

Figura 62: Estudo de zoneamento e patio interno da proposta
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Logo, cada pavimento terd uma darea aberta, destinada a um uso coletivo distinto, e
com a utilizagdo de um painel permeavel na fachada, o ambiente teria uma conexdo visual
com o exterior e permitiria a entrada de iluminacdo e ventilacdo naturais por toda a parte
interna do edificio.

Assim, ficaram as areas administrativa, comercial, estacionamento e de infraestrutura
no pavimento térreo; estacionamento e pé direito duplo dos pontos comerciais no pavimento

02; habitacdes, patio central e dreas coletivas nos demais pavimentos.

5.4 TIPOLOGIAS HABITACIONAIS

Tendo inicio do desenvolvimento das habitacdes ja com sua drea e limite definidos,
devido a modula¢do adotada, foi necessario ajusta-las a esta condicionante. A partir do que
foi analisado no referencial tedrico e estudos de referéncia, foi elaborada uma lista de
diretrizes e parametros a serem adotados, para proporcionar qualidade habitacional em
habitagGes minimas:

e Producdo de espacos que respondam funcionalmente as necessidades basicas
humanas;

o Definicdo da planta a partir do layout, considerando mobilidrio, funcao,
conforto ambiental, necessidades individuais e bioldgicas;

o Disposicdo dos ambientes de forma mais igualitaria, principalmente no que se
relaciona aos quartos e banheiros;

o Atender ao quadro resumo (ver quadro 9) das funcdes, atividades, mobiliario
minimo e cdBmodos correntes nos espacos habitacionais elaborado por Macedo
(2018);

e Proporcionar flexibilidade para atender ao maximo possivel de usuarios, modos

de vida e arranjos familiares;

Assim, as tipologias foram desenvolvidas com base nesses pardmetros, sendo o layout
o0 mais determinante, pois todas as dimensdées foram definidas a partir dele, sendo o programa

de ambientes final um produto deste exercicio.
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MEMORIAL DESCRITIVO
-

Este capitulo trata do resultado de todos os estudos realizados no presente trabalho,
gue foram rebatidos na proposta final do coliving. Assim, serdo descritas e justificadas as
solucdes projetuais, desde os aspectos mais amplos, como a inser¢ao urbanistica, até os mais

especificos, como esquadrias.

6.1 INSERCAO URBANISTICA

O projeto foi inserido no meio urbano de forma a se conectar com o seu entorno e
complementa-lo. Com um gabarito relativamente baixo, se comparado a producao local de
edificios verticais multifamiliares, a proposta contém sete pavimentos externos e dois
subsolos, criando uma maior relacdo com a rua. Este fica mais a altura do olhar de quem esta
transitando por sua cal¢ada, e também permite que os moradores em suas janelas tenham
um contato visual mais direto com os mesmos.

Outra preocupacao foi a de ndo atrapalhar o ponto de 6nibus que contém préximo a
sua calcada, deixando o fluxo principal de entrada e saida do coliving mais distante deste.
Também se tirou proveito do intenso fluxo de pessoas em frente ao terreno, tanto de
pedestres quanto de veiculos, para atrai-los a area de uso misto, que contém pontos
comerciais e uma esplanada. Além disso, o pavimento térreo e a esplanada estdo todos ao
nivel do passeio publico, para evitar obstaculos e ficar mais convidativo. Desta forma, espera-
se promover uma maior vida urbana para a regido, que ndo contém espacos desse tipo em

suas proximidades.
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De um modo geral, a edificacdo seguiu o formato retangular do terreno, sendo sua
fachada principal - que fica na Avenida Sen. Salgado Filho - orientada para lés-sudeste, e as
demais orientadas para oés-noroeste, su-sudoeste e nor-nordeste.

O acesso de veiculos ao empreendimento se da pelo lado esquerdo da testada, que da
para a avenida. Uma rampa desce um desnivel de 3,30m, e sobe igualmente voltando ao nivel
inicial, se interligando a entrada do estacionamento dentro do edificio, que é destinado aos
moradores, ou ao estacionamento na parte posterior do terreno, destinado aos visitantes e
clientes.

A rampa foi necessdria para viabilizar a sobreposicdo de uma entrada mais
aconchegante para os pedestres, que terdo acesso ao coliving por sua lateral esquerda, apds
passar pela esplanada e os pontos comerciais. Ja a entrada de funcionarios fica ao lado direito
da testada, dando acesso direto as dreas de administracao e infraestrutura, além da casa de
lixo.

Em relacdo ao estacionamento, foram inseridas 87 vagas (de 2,5x5,0m cada) para os
moradores, sendo 12 delas destinadas a portadores de necessidades especiais (PNE). As vagas
estdo distribuidas entre os dois subsolos, o pavimento térreo e o segundo pavimento. Ja na
area posterior do terreno, estd localizado o estacionamento de visitantes e clientes dos pontos
comerciais, com 13 vagas (de 2,5x5,0m cada), sendo uma delas para PNE, totalizando assim
100 vagas de estacionamento.

Os indices urbanisticos da proposta estdo especificados no quadro 10, estando

totalmente de acordo com o Plano Diretor da cidade de Natal.

Quadro 10: Prescrigdes urbanisticas

PRESCRICOES URBANISTICAS

Zona Uso Bairro Area do terreno
Adensavel Misto Lagoa Nova 2.844,00m?
indices urbanisticos Plano Diretor Projeto
Taxa de ocupagdo 80% (max) 52%
Coef. de aproveitamento 3 (max) 2,96
Taxa de permeabilidade 20% (min) 20,40%
Gabarito 65m (max) 26,466m

Recuos Minimo Projeto
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5,6466 10m
4,1466m 4.487m
4,1466m 4.563m

4,1466m 10,70m

100 vagas
10871,835m?
8445,688m?

Fonte: Produzido pela autora

6.2 SOLUCOES FUNCIONAIS

A distribuicdo funcional do programa de necessidades do coliving se fez embasado em

todo o estudo anteriormente realizado, principalmente sobre o fluxograma e zoneamento.

Figura 63: Zoneamento funcional do pavimento térreo
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(O) Pontos comerciais
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@© Esplanada

(O Recuo/Area permeavel

(O calgada

1 O Area social

Fonte: Acervo da autora
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No pavimento térreo (figura 63), logo na entrada do edificio hd uma esplanada (figura
64), com drea livre para permitir diferentes tipos de ocupagbes. Este ambiente possui uma
paginacdo quadriculada com trés tons de concreto diferentes, e algumas subtracdes com
grama, fazendo uma releitura do painel permedvel da fachada principal (que sera explicado
mais a frente). Também foram implantadas algumas arvores, arbustos e bancos ao longo

espaco, para ficar ainda mais convidativo como area de permanéncia.

Figura 64: Esplanada

Fonte: Acervo da autora

No muro paralelo a entrada de veiculos, haverd um mural feito por um artista
natalense, que complementara a proposta estética do edificio e que podera ser contemplado
pelo eixo visual tanto de quem esta na esplanada, tanto de quem esta passando pela Avenida
Sen. Salgado Filho. Desse modo, também se atende a uma exigéncia da legislacdo local quanto

a implantagao de uma obra de arte em edificios multifamiliares. E para representar esta obra
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no projeto, foi colocada a imagem de um trabalho do artista De Melo, por se aproximar ao
estilo desejado para o mural.

No pavimento térreo, apds adentrar a esplanada, estdo localizados cinco pontos
comerciais, que possuem um banheiro acessivel, cada. Estes sdao independentes do resto do
condominio, com excecdo das areas externas e de infraestrutura que sdo compartilhadas.

Passando da drea comercial, a circulagao leva o pedestre ao lado esquerdo do edificio,
onde encontrara uma pequena area de permanéncia, com jardim e bancos, além de vista para
o mural artistico.

Seguindo o caminho, se tem a vista da guarita e em seguida uma antecamara para a
entrada no edificio. A entrada sendo liberada, a pessoa tem acesso a sala de espera, circulacao
vertical (elevadores e escada protegida), sala da administracdo e mini auditério. O final da
circulacdo também da acesso ao estacionamento dos moradores.

Ainda no térreo, a entrada de servico, na fachada oposta a entrada de moradores, da
acesso direto ao estacionamento, area administrativa e de infraestrutura. Nesses dois ultimos
setores, como ndo era possivel fazer aberturas para a entrada de iluminagao e ventilagdo
naturais em todos os ambientes, foram priorizados os ambientes de maior permanéncia para
té-los, que foram os banheiros e vestiarios, com excec¢do da casa de gas e da casa de lixo que
precisam ser abertas para o exterior. Ademais, no recuo deste lado do terreno haverda um
jardim, que sera utilizado como area de descanso para os funcionarios.

Quanto ao estacionamento, este se divide pelos dois subsolos e o segundo pavimento,
interligados através de rampas circulares. No Subsolo 02 estd localizado o reservatério
inferior, e o pavimento 02 se divide entre o estacionamento e o prolongamento do pé-direito
dos pontos comerciais.

Em relacdo a circulacdo vertical, esta foi configurada em um maddulo, distribuido ao
longo de todos os pavimentos. Este contém uma escada protegida e dois elevadores (sem casa
de maquinas) para seis pessoas cada, além de agregar também a area de controle dos shafts
e area do depdsito de lixo.

No pavimento 03 (figura 65), se tem uma parte ocupada por habitacdes (exatamente
0 pavimento tipo, que se replicara acima, dividido ao meio), e o primeiro patio-jardim, com
varios arbustos e arvores. A outra parte, localizada na area frontal da edificacdo, é dedicada a
um saldo de eventos, que contém uma cozinha de apoio e dois banheiros acessiveis; uma

pequena area de convivéncia; um lounge, para reuniGes/confraternizacbes pequenas; mais
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dois banheiros acessiveis; e um terraco (com varias jardineiras) que abraca todos estes

ambientes e proporciona a visual da cidade de Natal a um nivel mais préximo a rua.

Figura 65: Zoneamento funcional do pavimento 03
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Fonte: Acervo da autora

A

Ademais, esta parte de uso coletivo corresponde a drea comercial nos pavimentos
inferiores, formando a base volumétrica que da assimetria a fachada. Também foram
adotadas divisérias de vidro nestes ambientes (com excecao das dreas molhadas) para dar a
sensacdo de que o bloco superior (os ultimos quatro pavimentos) estdo suspensos, além de
dar permeabilidade visual.

Agora explicando a dinamica dos demais pavimentos habitacionais (figura 66), estes se
ddo da seguinte forma: as habitacdes foram configuradas nas extremidades da edificacdo, e
seu acesso se da por circulagbes em mezaninos que ddo vista para o patio verde dos
pavimentos 03 e 04. No ponto médio, dividindo os dois patios, ha uma escada aberta que
interliga os demais pavimentos (porém também é possivel subir ou descer no elevador ou na

escada protegida).
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Figura 66: Zoneamento vertical no corte AA

I e I |
--I.ll“. \Iid&al.n-‘

-e.lnﬂl i-u-nl-n-
i _ |I .

T -" " ¥ W ﬂl-ﬁ-tllml-

ligenanemnsal i§]

() Habitagdes

() Estacionamento

() Area comercial

O Areas coletivas

. Administragdo/Infraestrutura

O Vao aberto para o jardim central
() Circulagéo
(D circulagio vertical

Fonte: Acervo da autora

Na parte que da para a fachada principal, foram subtraidos dois mdédulos para serem
as areas coletivas de cada andar. O fechamento entre este espaco e o exterior se da por um
painel vazado, com folhas de correr, que permitem a permeabilidade de ventos e iluminacao
naturais ao longo de toda area aberta do edificio, além de proporcionar uma relagao visual

maior com a rua.
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Figura 67: Zoneamento funcional do pavimento 04
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Fonte: Acervo da autora

Isto se replica ao longo dos cinco ultimos pavimentos, mudando apenas alguns
elementos, como por exemplo no pavimento 04 (figura 67) que existe s6 um mezanino, ja que
uma de suas partes é dedicada a um patio verde que fica acima do espaco multiuso e lounge
do pavimento 03; nos pavimentos 05, 06 e 07 (figura 68) existem dois mezaninos, que ddo
para os patios verdes dos pavimentos 03 e 04; e as areas coletivas, que sdo diferentes em cada

pavimento.
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Figura 68: Zoneamento funcional dos pavimentos 05, 06 e 07
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Fonte: Acervo da autora

Dentre os equipamentos de uso coletivo que foram distribuidos ao longo do coliving,
estdo: cozinha, refeitdrio, pequena area de convivéncia e horta (pavimento 04); lavanderia e
espaco de convivéncia (pavimento 05); espaco fitness (pavimento 06); e coworking
(pavimento 07).

A logica de distribuicdo adotada foi colocar os espacos que exigiam maior siléncio, no
caso o coworking, no pavimento mais alto, distante o maximo possivel dos ruidos da avenida
e da lavanderia. Também havia a necessidade de se colocar a cozinha no pavimento 04 por
este ter um patio verde, que poderia ter uma parte utilizada como horta.

Outro parametro adotado foi mesclar equipamentos de servico, no caso lavanderia e
cozinha, com areas de estar, para proporcionar entretenimento, descanso ou sociabilizacdo
na realizagao de algumas dessas atividades.

Quanto a cobertura, esta serd executada em laje impermeabilizada, abrigando o
ultimo maddulo de circulagao vertical, e alinhado a ele, o reservatério de agua superior. Este
espaco também pode no futuro se tornar um rooftop, dependendo da mobilizacdo dos
moradores e administracdo. Porém, tendo em vista o prazo limitado para a realizacdo de um
TFG e pelo atendimento da programag¢do nos ambientes internos do proprio edificio, optou-

se por ndo aprofundar a proposta.
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6.3 SOLUGOES DE CONFORTO AMBIENTAL

Mesmo ja tendo feito estudos preliminares, para maior garantia da eficdcia da
edificacdo proposta, foram realizadas simula¢des de ventilacdo e pressdo através do Autodesk
Flow Design (figuras 69 a 74). Uma vez que os ventos variam de acordo com a hora do dia e/ou
a época do ano, foram consideradas a ventilacdo predominante de Natal (RN), proveniente do
Sudeste, e suas varidveis para Sul e Leste. Assim, as aberturas do edificio foram locadas a fim

de tirar proveito dessas trés principais situacdes de circulacdo de ar na area.

Figura 69: Ventilagdo proveniente do sul na ADA em diferentes niveis

Fonte: Produzido pela autora no Autodesk Flow Design (2020)
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Figura 70: Distribuicdo de pressdo nas fachadas da edificagdo com a ventilagao proveniente do Sul

FACHADA SU-SUDOESTE FACHADA OES-NOROESTE

FACHADA NOR-NORDESTE FACHADA LES-SUDESTE

VELOCIDADE DOS VENTOS (m/s) [PRESSAO]
14798 [50.280]

12.815 [31.290]

10.491 [12.490]

7.381 [-5.430]

0 [-24.637]

Fonte: Produzido pela autora no Autodesk Flow Design (2020)

Figura 71: Ventilagdo proveniente do sudeste na ADA em diferentes niveis

Velodity (m)
30020

Fonte: Produzido pela autora no Autodesk Flow Design (2020)



Figura 72: Distribuicdo de pressdo nas fachadas da edificagdo com a ventilagdo proveniente do Sudeste

FACHADA SU-SUDOESTE FACHADA OES-NOROESTE

FACHADA NOR-NORDESTE FACHADA LES-SUDESTE

VELOCIDADE DOS VENTOS (m/s) [PRESSAO]
14798 [50.280]
12.815 [31.290]
10.491 [12.490]
7.381 [-5.430]
0 [-24.637]

Fonte: Produzido pela autora no Autodesk Flow Design (2020)

Figura 73: Ventilagdo proveniente do Leste na ADA em diferentes niveis
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Fonte: Produzido pela autora no Autodesk Flow Design (2020)
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Figura 74: Distribuicdo de pressdo nas fachadas da edificagdo com a ventilagdo proveniente do Leste

.

FACHADA SU-SUDOESTE FACHADA OES-NOROESTE

FACHADA NOR-NORDESTE FACHADA LES-SUDESTE
VELOCIDADE DOS VENTOS (m/s) [PRESSAO]

14.798 [50.280]

12.815 [31.290]

10.491 [12.490]

7.381[-5.430]

0 [-24.637]

Fonte: Produzido pela autora no Autodesk Flow Design (2020)

Como é possivel observar, a ventilacao incidente no edificio beneficiara a fachada su-
sudoeste com os ventos provenientes do sul, a fachada |és-sudeste - a principal - com os
ventos provenientes do sudeste e leste (sendo esta a mais privilegiada) e a fachada nor-
noroeste com os ventos provenientes do leste.

As fachadas opostas entre si também estdo com diferenca de pressao, o que contribui
para a ventilacdo cruzada. Assim sendo, foram colocadas janelas tanto nas paredes externas
(fachadas) quanto nas internas (que dao para a circulacdo central), permitindo que o vento

atravesse o edificio, independente de sua orientacdo (figura 75).
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Figura 75: Estudo da ventilagdo cruzada nas habitagoes
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Fonte: Acervo da autora

O ponto mais privilegiado sera a fachada principal (Iés-sudeste), que além de receber
ventos de provenientes de leste e sudeste, tera um painel mével permedvel para a entrada de
ventilagdo por toda a area central do edificio, que também poderd adentrar nas habitacdes
através das janelas altas locadas nas circulacdes e/ou sair pelas aberturas da cobertura. Em
relacdo a protecdo contra aguas pluviais, existird um toldo vertical embutido no forro de cada
pavimento que contém o painel vazado, sendo este acionado quando necessario.

Também foram colocados painéis modveis vazados em madeira (figura 76), que
deslizam horizontalmente, nas janelas de todos os quartos do coliving. Assim, a insolacdo

incidente na fachada é filtrada, ao mesmo tempo em que se permite a ventilacdo cruzada.
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Ademais, optou-se por ndo coloca-los nas varandas por estas ja serem um elemento

sombreador as areas internas dos apartamentos.
Figura 76: Paineis vazados
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Fonte: Acervo da autora

As esquadrias, necessitam de tratamento termo-acusticos, para amenizar a passagem
de som/ruido (o que é necessdrio, visto que o edificio esta localizado em uma avenida com
alto fluxo de veiculos) e troca de calor entre os ambientes internos e externos. Assim, foram
definidos o PVC preto e o vidro duplo como materiais.

Outra medida adotada para o conforto dos moradores foi a promocdo de contato com
vegetacdo, através da insercdo de jardins no patio interno (localizado nos pavimentos 03 e
04), e jardineiras, para promover purificacdo do ar, regulacdo da temperatura local, absorcao
de parte dos ruidos da cidade e aconchego. Além disso, as jardineiras também abrigam e
escondem a drea técnica dos ar-condicionados e promovem sombreamento em parte do dia.

Para a vegetagdo a ser inserida no patio, estas deverdao se enquadrar nos seguintes
parametros, considerando que a lamina de terra possui apenas 50 centimetros de
profundidade: ser de porte arbustivo, entre dois a seis metros de altura e possuir raizes

superficiais e ndo-agressivas (para nao danificarem a laje).

6.4 SOLUCOES PROPORCIONADORAS DE SOCIABILIZAGAO

Um dos principais intuitos da proposta é a promocao de vida coletiva entre os usuarios,

utilizando-se de parametros projetuais para realiza-la ou intensifica-la. Como visto
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anteriormente, foram locados diversos espacos coletivos ao longo do edificio, com o objetivo
principal de suprir necessidades dos moradores e estender suas moradias.

Estas foram dispostas ao longo do edificio para criar uma maior circulacdo de pessoas
nele, promovendo vivacidade. E para atrai-las, foi criado um pdtio central, onde,
independente do pavimento habitacional em que vocé esteja, se consegue ter um contato
visual com os demais. Além disso, no centro do patio foi inserida uma escada aberta, para
convidar intuitivamente as pessoas a circularem pelo coliving, fazendo com que estes estejam
sempre se cruzando.

Também se teve a preocupacado de inserir areas de permanéncia em diferentes niveis
de intimidade, como por exemplo: a esplanada, relacionando os moradores as pessoas que
passam na rua; os bancos ao longo das circula¢des, que permitem uma conversa intima entre
duas ou trés pessoas, ou até mesmo um espaco para espairecer sozinho; a relacdo visual entre
circulagbes opostas ou superiores, que podem permitir um aceno ou até um bom dia ao
vizinho ou vizinha que mora do outro lado; e as areas coletivas distintas, que fazem com que

as pessoas acabem socializando por uma necessidade ou desejo em comum.

6.5 SOLUCOES ESTRUTURAIS

O sistema estrutural da edificacao (figura 77) é composto por vigas, laje e pilares em
concreto armado, e para o pré-dimensionamento foi utilizado como referéncia o livro A
concepgéio estrutural e a Arquitetura (2000). E importante salientar que nesta fase do projeto,
as dimensdes adotadas sdo preliminares, sendo necessario e obrigatdrio a realizacdo de um

estudo mais aprofundado e exato para a fase de projeto executivo.

Figura 77: Perspectiva do sistema estrutural

Fonte: Acervo da autora
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A amarragao do sistema segue a modulagao das tipologias habitacionais, de 6x6m, com
a necessidade de se ter pilares e vigas apenas nas extremidades, para permitir maior
flexibilidade nas divisdrias internas das habitag¢des. E, quando necessario, serem utilizados em
meio mddulo (3x3m).

Assim, para se alcangar vaos maiores e possibilitar vigas e pilares menores, optou-se
por utilizar uma laje nervurada com 15cm de espessura. Ja as vigas possuiam a necessidade
de terem a menor altura possivel para proporcionar um pé direito mais alto, e por isso foram
definidas como do tipo continuas, com 40cm de altura, o que é 10cm abaixo do recomendado
para estas vencerem vaos de seis metros. Entretanto, através de estudos foi visto que esse
valor poderia ser reduzido através da utilizacdo de um concreto com uma maior resisténcia
caracteristica do concreto a compressao (FCK).

J& para os pilares, o foco na fase de anteprojeto foi apenas loca-lo, entdo foram
adotadas secbes retangulares de 15x30cm ao longo de todo o edificio, sendo dispostos de
formas alternadas, sempre que possivel, para se ter uma amarragdo mais rigida. Além do mais,
em alguns pontos em que eles ficaram totalmente expostos, receberam acabamento para
ficarem com secgdes circulares de 40cm de diametro, por fins estéticos.

Para as vedacgdes, foi utilizada alvenaria convencional, com exce¢ao das divisérias
internas das habitacOes, que sdo em drywall para proporcionar maior flexibilidade e ganho de

espago.

6.6 DIMENSIONAMENTO DO RESERVATORIO DE AGUA

Para o calculo do reservatério de dgua, foi considerada uma populacao de 318 pessoas
na parte habitacional, que consomem 150 litros per capita, e 56 pessoas na parte comercial
(1 pessoa para cada 5m?) que consomem 30 litros per capita, totalizando 374 usudrios no

edificio.

Cd =P.q

Onde: Cd = consumo didrio de litros; P = populagao da edificagao; g = consumo per

capita de litros por dia. Logo:
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Cd=P.q
Cd = {(318 x 150) + (56 x 30)}
Cd = 47700 + 1680
Cd = 49380 L

Também se considera uma reserva adicional de um dia e também um adicional entre
15% e 20% para incéndio. Além disso, a reserva se dividird em um reservatério inferior (Ri) e

outro superior (Rs), correspondente a 60% e 40% do volume total, respectivamente:

Cr=C0d x2x1,15
Cr =49380 x 2 x 1,15

Cr = 113574 L
Ri= Crx0,6
Ri = 113574 x 0,6
Ri = 68144 L
Rs= Crx04
Rs = 113574 x 0,4
Rs = 45429,6 L

Com base nos resultados, foram utilizados reservatdrios de polietileno, sendo quatro

de 15.000L e um de 10.000L no inferior, e trés de 15.000L no superior.

6.7 SOLUCOES CONTRA INCENDIO E PANICO
Com uma populacdo total de 268 pessoas na area habitacional e de 48 pessoas por
pavimento (desconsiderando o 3° pavimento, que possui metade da popula¢do), foram

definidas as dimensdes para as saidas de emergéncia a partir dos seguintes calculos:

N =P/C

L =N x0,55
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Onde: N = Niumero de unidades de passagem (0,55m), arredondado para nimero
inteiro imediatamente superior; P = Populagdo; C = Capacidade da unidade de passagem; L =

Largura total de passagens.

Logo, foram definidas as seguintes dimensdes:

a) Acessos e descargas:
N=48/60-> N=08—-> N=1
L=1x055—-L=0,55
b) Escadas:
N=48/45-> N=106—-> N =2
L=2x055->L=1,10
c) Portas:
N =48/100-» N=048—-> N=1
L=1x055—->L=0,55

Entretanto, a norma exige que as larguras minimas das saidas devem ser de 1,2 m,
sendo esse valor adotado para todas ja que ambos os calculos da largura deram valores
inferiores a esse.

Em relacdo as distancias maximas a serem percorridas, para atingir um local de
relativa seguranca, como espaco livre exterior ou drea compartimentada que tenha pelo
menos uma saida direta para o espaco livre exterior. A distancia maxima a ser percorrida é de
55 metros, considerando uma saida Unica, com deteccdo automatica de fumaca e sem
chuveiros automaticos, o que se enquadra no presente edificio, ja que sua circulacdo

horizontal mdxima no pavimento tipo é de 54 metros.

6.8 TIPOLOGIAS HABITACIONAIS

Como ja mencionado, foram elaboradas trés tipologias habitacionais para o coliving
(figuras 78, 79 e 80), das quais foram feitas a partir de multiplos da modulacdo de 6x6m

adotada.



Figura 78: Tipologia 01
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Fonte: Acervo da autora

Figura 79: Tipologia 02

TIPOLOGIA 02 " ‘i’ o’ o’

Fonte: Acervo da autora
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Figura 80: Tipologia 03

TIPOLOGIA 03 s s A 0% 12 18 2 a6

Fonte: Acervo da autora

Como as tipologias tiveram os mesmos parametros adotados, estas serdo explicadas
de forma conjunta. A diferenca principal entre elas ficou por conta da quantidade de quartos
e banheiros, uma vez que foi definido um programa de necessidades fixo, que seria presente
em ambas, contendo cozinha e sala de estar integradas, um banheiro, um quarto e uma
varanda gourmet. A partir da drea restante, foram acrescentados quartos e banheiros, ficando
a tipologia 01 (36m?) com um quarto e um banheiro, a tipologia 02 (54m?) com dois quartos e
dois banheiros, e a tipologia 03 (72m?) com trés quartos e dois banheiros.

Em relacdo as esquadrias, foram inseridas portas de correr entre a sala e a varanda
gourmet, das quais as folhas possuem a opc¢ao de ficarem totalmente recolhidas, alterando o
nivel de integracdo entre a sala Unica e a area externa, que possuem também o mesmo pé

direito. Essa solucdo foi pensada para evitar a necessidade de reforma, onde os moradores
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costumam retirar a diviséria entre os ambientes para ter uma sala maior, o que acaba sendo
prejudicial pois se perde o sombreamento da varanda e um contato maior com o exterior.

Ainda na sala/cozinha, foram colocadas janelas altas do tipo basculante nas paredes
que dao para o atrio do edificio, com o intuito de promover a ventilagao cruzada. Para estas
nao retirarem a privacidade das habitacdes (ja que as janelas ddo para as circulagdes comuns)
e ndo perder area de armarios ou outros méveis, estas ficaram alinhadas ao forro, com altura
de 50cm e peitoril de 2,10m.

Para os quartos, foram adotadas janelas de correr com peitoril fixo. Sua dimensao se
deu por duas necessidades: a primeira, a de manter recuos de pelo menos 55cm, para permitir
0 uso de armadrios, mesas ou outros mdveis mais longos nas paredes perpendiculares, sendo
encontrado valor comum de 1,50m de largura em todas as esquadrias dos quartos
(padronizacdo); um peitoril fixo alinhado a jardineira da fachada, com o valor de 40cm do piso
ao seu inicio; peitoril da parte com folhas de correr com 1,10m (valor padrdo para guarda
corpo), que possuem 1,50m até o seu topo, totalizando a esquadria com 2,2m de altura;
paralelamente, elas também precisavam estar alinhadas com as jardineiras na fachada, tanto
por padronizacdo estética, como para proporcionar uma melhor visual e contato com as
plantas.

O principal parametro de flexibilidade adotado foram as divisérias internas em drywall,
permitindo uma maior facilidade para a realizacdo de novos arranjos na planta do
apartamento. Outros parametros aplicados que também promovem isso foram os shafts e
banheiros, locados nos extremos dos apartamentos para deixa-lo o mais livre o possivel. A
estrutura do edificio também permite qualquer configuracao interna, ja que os pilares estao
localizados nas extremidades, e mesmo com vigas atravessando pelo meio das tipologias 02 e
03, ainda se tem um pé-direito livre de 2,60m.

Outra possibilidade de flexibilizacdo permitida pela modulacao, é a juncdo de mais de
uma tipologia, podendo serem anexados mddulos alinhados tanto horizontalmente quanto

verticalmente, sendo possivel fazer um duplex, por exemplo.

6.9 FACHADA
Em relacdo aos acabamentos definidos para a fachada do coliving (figura 81), foram
escolhidos revestimentos e elementos que valorizassem a prépria estrutura do edificio. Como

destaque esta o painel vazado em madeira da fachada principal, criando uma identidade visual
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marcante. Aliado a ele, estdo também os demais paineis que protegem os quartos, dando

dindmica a fachada, uma vez que cada morador usard o seu de forma diferente.

Figura 81: Perspectiva da proposta final

Fonte: Acervo da autora

Para contrastar com a madeira dos paineis, foram escolhidos materiais mais frios,
como um revestimento cimenticio para as paredes externas do edificio — que também
complementa o concreto aparente da estrutura — e placas de aluminio pré-composto em um
tom cinza escuro para as jardineiras (que tambem possuem o fechamento inferior em madeira
do tipo lambri, que podem serem vistas de alguns angulos).

Assim, aliado também ao verde marcante das plantas das jardineiras, se tem na
fachada elementos que se contrastam ao mesmo tempo em que se complementam, unindo
desde os mais brutos e naturais, como o concreto e a madeira, aos mais sofisticados, como as

placas de aluminio.
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CONSIDERACOES FINAIS
1

Em todo o estudo realizado para embasar a proposta do coliving, foi possivel
compreender o conceito de habitagdo minima, como se da a sua funcionalidade e como ela
vem sendo executada até os dias atuais. Paralelamente, as andlises sobre coliving se
mostraram uma resposta a este tipo de habitacdo, além da necessidade de se ter um modo
de vida mais compartilhado, em varios aspectos.

Também se teve a preocupacdo de se aprofundar no conceito de qualidade
habitacional e como proporciond-las nas habitacdes, a fim de responder ao mercado
imobilidrio, que de um modo geral, segue replicando moradias de forma acritica.

Presume-se que os objetivos estabelecidos no inicio do trabalho tenham sido
alcancados, e que os conceitos analisados foram rebatidos na proposta arquitetonica.
Resultando assim, em uma edificacdo que se insere de forma complementar ao meio urbano,
proporcionando servicos comerciais e vitalidade a regido; promove a interacao social entre
moradores e ndo moradores em diferentes niveis de intimidade; complementa as habitacdes
através de espacos coletivos que respondem as necessidades domésticas, pessoais, sociais e
de lazer dos usudrios; promove o contato com areas verdes e o meio urbano; proporciona
habitagGes que atendem as necessidades basicas humanas através de ambientes funcionais,
e que ainda possibilitam novos arranjos para atender a diversidade de diferentes grupos
familiares e usuarios.

A principal dificuldade encontrada na elaboragdo do trabalho foi a escassez no acervo
de projetos habitacionais voltados para os mais variados modos de morar, ou seja, que fujam

dos arranjos familiares tradicionais. Porém, a experiéncia de um estudo mais aprofundado
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sobre qualidade habitacional foi extremamente enriquecedora, proporcionando bagagem
para a execu¢dao de projetos cada vez mais humanizados, além do interesse em dar
continuidade ao tema em pesquisas futuras, abordando aspectos do rebatimento da
diversidade humana nas habitagdes.

Por fim, entende-se que a elaboracdo deste Trabalho Final de Graduacdo, do qual
busca relacionar o carater tedrico de uma pesquisa académica com a solugdo pratica de um
projeto arquiteténico, foi possibilitada através de todo o conhecimento interdisciplinar

adquirido na formag¢ao em Arquitetura e Urbanismo.
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